ZMLUVA

o obstardvani prevadzkovania a hradenia nakladov
na prevadzku budovy nachadzajlcej sa v Kosiciach na Werferovej ulici &. 3,
uzavreta podla ust. § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Cislo u Profit Real s.r.o : PR~ $U / 2007/06/29
Cislo u SU SR: ZML.-3-10/2007-KE
medzi

Profit Real s.r.0., Werferova 3, 040 11 Kosice

ICO: 36 206 598

DIC: 2020047953

IC DPH; SK2020047953

zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice |
oddiel: Sro
vioZka Cislo: 12469/V

zastipeny: Ing. Martinom Schwarcom — konatefom spoloénosti

bankové spojenie: VUB a.s., pobotka Kosice

¢islo uétu: 2215700353/0200

(dfalej len PR}

a

SR - Statisticky Grad Stovenskej republiky, Miletitova 3, 824 67 Bratislava

ICO: 00166197

DIC: 2020830218

zastupeny: PhDr. Ludmilou Benkovi¢ovou - predsednikou
bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo 0&tu: 7000072444/8180

( dalej ten ,SU SR“)
Preambula

1. Vldastnictvo zmluvnyeh stran k nehnutelnostiam nachadzajucim sa v Kosiciach na ulici Werferova
3, ktoré st vedené v evidencii katastra nehnutefnosti Spravy katastra Kosice a su zapisané na lis-
toch viastnictva zaloZenych pre katastraine Uzemie Juzné mesto je takéto:

1.1, Zmiuvné strany st vyluénymi viastnikmi nehnutelnosti:

pozemok:
PR parcela &. 534/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 5 326 m? LV &, 14076
SU SR parcela ¢. 534/3 zastavane plochy a nadvoria o vymere 2 820 m® LV &. 14077
stavba:

priestory budovy so supisnym Cislom 2246 stojacej na parcele &. 534/4 — na zaklade faklického stavu
doterajsieho pouZivania jednotlivych miestnosti budovy zmluvnymi stranami v zmysle Pritohy €. 1.

1.2. Zmluvné strany su podielovymi spoluvlastnikmi nehnutefnosti:
pozemck, na ktorom je postavena budova so supisnym &islom 2246:
par_beia ¢. 534/4 zastavené plochy a nadvoria o vymere 1 651 m” LV E. 3178

stavba:

| spoloGné priestory, spolofne Casti, spolotné zariadenia budovy so stpisnym &islom 2246 v zmysle
Prilohy ¢. 1 a prisiudenstvo ~ vonkajie (pravy.

2. Velkost spoluviastnickeho podielu PR k pozemku a stavbe v zmysle bodu 1.2 je 329686/510425 —
in k celku.

o
e o2

-t
y
a***g****s******zﬁr************************************#*)@**ﬂ-***%a********#***utsksnn****************uuﬁ’****%#*#***
e /'
Strana1/6 E o

.)/

it e



3 Verkost spoluviastnickeho podielu SU SR k pozemku a stavbe vzmysle bodu 1.2 je
180739/510425 ~ in k celku.

) Clanok I.
Ucel a predmet zmluvy

1. Uéelom tejto zmiuvy je zabezpedit plynuly prevadzkovy chod budovy a pozemkov ako
8 vymedzit spoluGéast zmluvnych stréan pri hradeni nakladov spojenych s prevadzkou budovy
a pozemkov.

2. Predmetom tejto zmiuvy je dprava prav a povinnosti zmiuvnych stran savisiacich s prevadz-
kovanim budovy a pozemkov a s hradenim nakladov s tym sOvisiacich.

Clanok H.
Charakteristika budovy a vymedzenie uzivacich vztahov k budove

1. Budova pozostéva z dvoch prevadzkovo a konstrukéne prepojenych ¢asti:
- administrativna budova - 1 podzemné, 6 nadzemnych podlai, strojoviia vyfahov na streche
- prevadzkova budova - 1 podzemné, 2 nadzemné podlazia.

Budova bola povolena a kolaudovana ako administrativno-prevadzkova budova a na tento Uéel sa aj
vyuZiva s vynimkou nasledujdcich priestorov prevadzkovej budovy, vo vyluénom viastnictve PR:

- vsuterene prevadzkovej budovy, ktoré po kolaudécli a schvalenej zmene (éelu vyuZitia budd
prevadzkované ako 8.P.Q.R. - RIMSKE KUPELE). Vodomer &. 2198595

- na prizeml prevadzkovej budovy, ktoré po kolaudacii a schvélenej zmene Géelu vyuZitia budd
prevadzkované ako BUFET. Vodomer &. 1532841

- na prizemi prevadzkovej budovy, ktoré po kolaudacii a schvalenej zmene Ggelu vyuZitia st
prevadzkované ako LEKAREN. Bez vodomery, prepocet na poéet oséh,

- na prizemi prevadzkovej budovy, ktoré po kolaudacii a schvalenej zmene G¢elu vyufitia si
prevadzkované ako pobotka VUB a.s. Vodomer €. 1532864

- na prizemi prevadzkovej budovy, ktoré po kolaudacii a schvalenej zmene Géelu vyuZitia su
prevadzkované ako predajiia FIVE X - SPORTKA a.s. Vodomer &, 1533060

- nhaprvom poschodi prevadzkovej budovy, ktoré po kolaudacii a schvélenej zmene téelu vyuZi-
tia budt prevadzkované ako RESTAURACIA. Vodomer &. 2198055 a &, 1532852

2. Zmluvné strany uZivaju spoloéné priestory, spolo¢né gasti, zariadenia a pristugenstvo spolocne na
zaklade vzajomnej dohody a jednotlivé miestnosti budovy vo vyluénom viastnictve uZivajil samostat-
ne (dalej len viastné priestory”) tak ako je to Specifikované v prilohe & 1 k tejto zmiuve. Zmiuvné
strany sa dohodii na opravneni SU SR uzivat vlastné priestory PR vyznadené v prifohe &. 1 k tejto
zmluve, na Ucely neobmedzeného pristupu k spolocnym Castiam a spoloénym zariadeniam budovy.

Clanok I,
Vymedzenie spoloénych Easti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva budovy, pristup
k spoloénym zariadeniam, Specifikacia spoloénych vykurovanych priestorov

. 8poloén ymi ¢astami budovy st zaklady, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, priete-
lia (fasady), strecha, izolaéné a konstrukéné prvky, schodiska, dve olejové vane, vetracia Sachta a
vykladacia rampa.

2. Spoloénymi zariadeniami budovy je vstup, vstupna hala, schodiskova hala, osobny
a nékladny vytah, chodba v suteréne administrativnej budovy, strojoviia osobného a nakladného vy-
tahu, primarny leZaty rozvod UK, kabelové priestory v prevadzkovej budove, rozvodiia vysokého na-
patia, dva trafostanicové priestory, TRAFO, rampa trafostanice, sklad elektrorozvodne, rozvodfia NN,

vyrovnavacie schody, bleskozvody, poZiarny vodovod.
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3 Prisfudenstvom (vonkajsie upravy) budovy je pripojka vody, pripojka kanalizacie, spevne-
ne plochy, vonkajsie schody pred administrativnou budovou, odkvapové chodniky a ostatné pripojky
patriace k objektu,

4. Spolo¢né priestory sa $pecifikované v prilohe &. 1. Na zaklade dohody zmluvnych stranje pris-
tup kspolofnym Castiam a spoloénym zariadeniam budovy zabezpedeny cez spologné priestory
a priestory PR vyznagené v prilohe &. 1 k tejto zmiuve. Zmluvné strany sa zava 2 ujt reSpektovat
svoje vzajomneé prava tykajuce sa pristupu k spoloénym &astiam, zariadeniam a prisiudenstvu cez
vyznacene priestory,

3. Spolotne vykurovanym priestorom v budove je vstupna hala na prizemi administrativnej budovy.

6. V budeove, na vratnici, je spoloéna ohlasovita poZiary.

Clanok Iv.
Uréenie prevadziovatefa budovy a stanovenie prav a povinnosti zmluvnych stran

1. Na zaklade dohody zmiuvnych stran bude prevadzkovanie nehnutefnosti zabezpeéovat PR.

2. Prevadzkovanie nehnutefnosti zahifia n a i m & : zabezpetovanie oprav a udrzby v celej budove,
revizii bleskozvodov, vytahov, zabezpetenie straznej sluZby, dodévky vody a odvodu adpadovej a
zrazkovej vody, dodavku elektrickej energie, dodavku tepla pre UK vo vykurovanych spoloénych prie-
storoch, upratovanie spoloénych priestorov, Udribu parkoviska a chodnikov a refakiuracia nakladov na
zabezpetované opravy, Gdrzby a sluzby pre SU SR.

3. Zamery na uskutofnenie oprav a rekondtrukcii tykajucich sa spolodnych &asti, zariadeni
a prisiusenstva mozu zmluvné strany realizovat len so sthlasom druhej zmluvnej strany, Ak sa vyéa-
duje spoloéna finanéna Géast oboch zmiuvnych stran, s¢ zmiuvné strany povinné prerokovat zamer
pred realizéciou spolotne tak, aby v pripade sthlasu mohli byt zohladnené v poZiadavkach rozpodtu
na nasledujlci kalendarny rok, pripadne na najblizéie mozné obdobie.

4. SUSRje povinny v pripade vzniku havariinej situacie v jeho priestoroch, bez zbytoéného odkladu
oznamit PR prostrednictvom prostriedkov umoziujucich okamzité spojenie ( telefon, fax, mobil a pod.}
potrebu a naliehavost vykonania oprav, ktorych vykonanie je spravca povinny zabezpedit, Nasledne je
8U SR povinny oznémit potrebu vykonania oprav spravcovi aj pisomne. Spravca je povinny pisomne
informovat SU SR o aktuaine dostupnych kontakinych miestach (&isla telefonu, faxu, mobilu a pod.)
a kompetentnych osobéch, ktorym bude vzniknutt havarijny situéciu oznamovat. Na oznamenie hava-
rijnej situacie podla tohto bodu je spinomocneny riaditef SU SR — KS v Kosiciach alebo nim poverena
osoha.

5. SU SR je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit PR potrebu vykonania nutnych oprav,
Udrzby &i revizif v jeho priestoroch. Na oznamenie podla tohto bodu ie spinomocneny riadite! SU SR —
K8 v Kosiciach alebo nim poverena osoba.

6. SU SR je povinny umoznit PR resp. nim uréenef tretej osobe vykonanie potrebnej Udrzby, oprav a
revizil.

Cldnok V
Spbésob uhrady nikladov spojenych s prevadzkovanim budovy

1. Zmluvné strany sa bud( podiefat na Ghrade nakladov stvisiacich s prevadzkovanim budovy n a -
stedovne:

a) za revizie bleskozvodov, straznu stuzbu bude SU SR hradif PR ast nakladov vo vyske spo-
luvlastnickeho podielu, t.j. 35,41 % z nakladov fakturovanych dodavatefom,

b) za revizie a servis vytahov bude SU SR hradit PR 50% z nakladov fakturovanych dodavate-
fom,
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za vodné a stocné (po odpoditani nakladov na spotrebu vody pre prevadzky uvedené v &lanku
i1, bode 1) bude SU SR hradit PR alikvotni ¢ast nakladov, a to pomerom urenym podla poc-
fu 0s6b v budove.

d) za dodavku elekirickej energie bude SU SR hradit PR ¢ast nakladov fakturovanych dodavate-
fom na zaklade skutotného odberu meraného na viastnych elektromeroch,

2. 8U SR bude hradit pre PR poplatok za vykon spravy v budove vo vySke 7 000,- Sk bez DPH me-
saéne, t. j. 8 330,- Sk vratane DPH mesadne.

Clanok VI
Platobné podmienky

1. PR bude uskuto&fioval fakturaciu nakiadov podia ¢tanku V mesacéne, po obdrzani faktir od doda-
vatefov. K faktiram za uvedené naklady bude PR prikladat képie dodévatefskych faktdr.

2. FakiGry bude PR zasielat na adresu: Statisticky Urad SR — krajska sprava v Kosiciach, Werferova
3, 040 11 Kosice, ktora ich bude uhradzat.

3. 53U SR sa zavézuje vykonavat Ghradu faktur v fehote 20 dni od ich dorugenia.

4. V pripade potreby vykonania oprav, revizif &i rekonstrukcil vyZadujucich si financné prostriedky
presahujiice sumu 20 tis. Sk sa na podmienkach zabezpelenia a spoloénej finanénej G¢asti zmluvné
strany dohodn( osobitne.

Clanok VI
Ostatné dojednania

1 Riadite! U SR ~ KS v Kogiciach je spinomocneny zastupovat SU SR vo veciach tykajucich sa
prevadzkovania a hradenia nakladov budovy na Werferovej ulici €. 3 v KoSiciach podia ustanoveni

tejto zmiuvy.

2. Vo vztahu k spoloénej streche sa zmiuvné strany dohodlina osobitnom sposobe jef udrzby
aopravyatotak, 2e na prevadzkove]j budove budevykonaval opravy a tdrzbu PR a
na administrativnej budove bude tito (drzbu a opravy vykonavat SU SR. Nékiady za
vykonané prace a doddvky bude znasat kazda zmluvna strana samostatne vo vlasingj réii.

3. Na zéklade dohody zmluvnych stran bude vykonavat Gdribu a drobné opravy v budove a okoii
budovy (okrem GdrZby a oprav uvedenych v bode 4.) pre obidvoch uZivatefov PR,

4 Udrzbu a opravy elektrointaiacii vo viastnych priestoroch vykonava a znasa kazdé zo zmluvnych
stran samostatne, vo viastnej réZii. V spolognych priestoroch je na zaklade tejto zmiuvy povinny tato
adrzbu a opravy vykonavat PR, pricom 313 SR sa zavazuje podielat na Ghrade nékladov s tym spoje-
nych alikvotnou Ciastkou zodpovedajlcou spoluviastnickemu podielu.

5. Upratovanie vo viastnych priestoroch vykonava a znada kazda zo zmluvnych stran samostatne vo
vlastnej rézii. Upratovanie spolognych priestorov vykonava PR.

6. Na zakiade vzaiomnej dohody:

- odvoz vlastnéno tuhého komunalneho odpadu si zmluvné strany zabezpeduju samostatne na zakla-
de zmiuvy uzavretej s dodavatelom tejto sluzby,

- dodavku tepla a TUV vo viastnych priestoroch si zmluvné strany zabezpecujl samostatne podla
viastnych meratov na zéklade zmiuvy dodavatefom. V spoloénych priestorach je na zaklade tejto
zmiuvy povinny zabezpedovat dodavku tepla a TUV PR, pricom SU SR sa zavazuje podiefat na Ghra-
de nakladov s tym spojenych alikvotnou Ciastkou podla spoluvlastnickeho podielu v budove, vypotita-
nou podia plochy vykurovanych spoloénych priestorov,
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- dodavku studenej vody pre pripravu TUV vo viastnych priestoroch si zmluvné strany zabezpeduju
samostatne na zaklade zmluvy s dodavatefom, t. & Domovom miadede A Garbana.

7. Dodévku vody a odvod odpadovej a zrazkovej vody je povinny zabezpetovat PR. Na nakladoch
spojenych s dodavkou vody a odvodom odpadovych vod (po odpoéitani nakladov na spotrebu vody
pre prevadzky uvedené v ¢lanku I, bode 1) sa jednotlivé strany podielajd pomernym systémom podia
pocty osdb, a na Uhrade nakladov spojenych s odvodom zraZkovej vody sa zmiuvné strany podiefajt
podra vefkosti svojich spoluvlastnickych podielov na nehnutefnostiach.

8. Meranie spotreby vody pre prevadzky uvedené v &lanku Il, bode 1 bude PR zabezpetovaf osobitne
(na osobitnych meracoch).

9. Dodéavku elektrickej energie je povinny zabezpeovat PR. Na Ghrade néakladov za dodavku elektric-
kej energie sa zmluvné strany podielajt podia odberu meraného na viastnych elektromeroch.

Clanok VIl
Zabranné opatrenia, prevadzkové a rezimové opatrenia, ochrana pred poZiarmi, bezpeé-
nost' a ochrana zdravia pri prace, civilna ochrana

1. Zmluvné strany st povinné vo vlastnych priestoroch vykonat na viastné naklady také z&branné
ochranné, prevadzkové a rezimové opatrenia, ktoré zamedzia nesiadici vstup osdb do uZivanych
priestorov. V spolocnych priestoroch zabezpedi zabranné, ochranné, prevadzkové a reZimové o-
patrenia PR, a to po predchadzaijiicej dohode s SU SR, ktory sa na nakiadoch s tym spojenych
bude podiefat alikvotnou &iastkou zodpovedajicou jeho spoluvlastnickemu podielu.

2. PR je povinny zabezpedovat a kontrolovat prevadzkyschopnost spoloénej ohlasovne poZiarov,
Ochranu pred poZiarmi, bezpeénost a ochranu zdravia pri praci zabezpedia zmluvné strany vo
viastnych priestoroch samostatne na viastneé naklady. V spoloénych priestoroch zabezped&i ochra-
nu pred poZiarm! a bezpecnost a ochranu zdravia pri praci PR, a to po predchadzajicej dohode s
SU SR, ktory sa na nakladoch bude podielat alikvotnou &iastkou zodpaovedajlcou jeho spoluvias-
tnickemu podielu.

3. Povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 42/1994 7. z. o civiinej ochrane obyvatefstva zabezpedia
zmiuvné strany pre viastnych zamestnancov, resp. najomcov umiestnenych vo viastnych priesto-
roch samostaine, vratane materidineho vybavenia civilne] ochrany a ostatnych nakladov s tym
spojenych. V zaujme koordinovaného postupu sa zmluvné strany dohodli na vzajomnej st¢innosti
pri zabezpecovani Uloh CO v budove. V pripade mimoriadnych udalosti je PR povinny zabezpegit
varovanie a vyrozumenie v8etkych zamestnancov umiestnenych v budove a dalsich prevzatych
0s0b v budove.,

Clanok 1X
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdéitd.

2. Akékolvek zmeny & dopinky tejto zmluvy musia mat pisomn( formu a musia byt podpisané oboma
zmiuvnymi stranami.

3. Tato zmiuva nadobuida ptatnost’ difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U&innost od 1.
jula 2007,

4. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kaZda zo zmluvnych stran obdri po dvoch
vyhotoveniach

5. Diiom uéinnosti tejto zmluvy sa rusi v pinom rozsahu zmiuva &. u ZS, a.s.: 2S/3USR 2005/07/01
& C. u SU SR: ZML-3-21/2005-KE.
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6. Zmiuvne strany prehla
i1 slobodne a vaine, prejavy
mienok, obsahu zmluvy porozumeli v pinom rozsahu, shiasia s nim a na znak toho ju podpisujd.

ratislave dfia 29. 6. 2007

i ot

S uju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, tito zmluvy urzatvara-
ich vole su urité, nekonaji v tiesni ani za napadne nevyhodnych pod-

V KoSiciach dita 29. 8. 2007
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