Zmluva o najme
nebytovych priestorov

Zmiuvné strany:

KAMELIA GROUP, spol. s r.o., Kosice

Prazska 2

040 11 Kosice

ICO: 36 215 953

IC DPH: SK2020055125

Bankové spojenie: Tatra banka a.s., ¢.u.: 2626752537/1100

Spol. zap. v Obchodnom reg. Okresného sudu KoSice |, oddiel: Sro, vioZka ¢. 13 455/V
v zastupeni: Ing. Peter Badida — konatel spolo¢nosti

(dalej len prenajimatel)

INSPEKTORAT PRACE V PRESOVE
so sidlom: Konstantinova 6, 080 01 Presov

ICO: 35531088
zastupena: Ing. Dusanom Mosonom, hlavnym indpektorom prace

bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: 700102711/8180
(dalej len najomca)

sa dohodli na tejto
zmiuve o najme
nebytovych priestorov:

|. Cast
Predmet zmiuvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov uvedenych v asti . tejto zmluvy
za podmienok dojednanych touto zmluvou. Predmetné priestory je prenajimatel opravneny prenajimat
na zaklade zmluvy s viastnikom priestorov.

1. cast
Najom nebytovych priestorov

¢lanok 1
Predmet najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory v administrativnej budove na ul.
Konstantinova ¢. 6 v PreSove, zapisanej na liste viastnictva ¢ 100 pre k.u. PreSov, supisné ¢islo
3308, na parcelach Cislo 621, 622, 636, ato kanceiarske priestory na lll. nadzemnom podlazi
hlavného traktu objektu so vstupom zul. Konstantinovej cez spolo¢né schodiste, pozostavajuce
z miestnosti 301,309, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319 320, 321, 322a, 322b, 323, 326, 327,
329, 234, 235, 340, 310, 308, socialnych zariadeni a doplnkovych piéch o celkovej vymere 818,3 m?.
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“Clanok 2
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytove priestory, uvedené v Casti 1l ¢lanku 1 tejto zmiuvy za
GCelom ich wvyuZitia najomcom na d&innosti podla vypisu z obchodného registra ato na:
administrativne ¢innosti podla Statutu a zriadovacej listiny najomcu.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluc¢ne na dohodnuty ucel.

Najomca nie je opravneny prenajat nebytoveé priestory, alebo ich Cast tretej osobe.

¢lanok 3
Vyska a splatnost’ najomného

Zmluvné strany sa dohodli na renom najomnom vo vyske 1262,36 Sk za 1 m? Vfrenajimanych
nebytovych priestorov podla ¢lanku 1 tejto ¢asti zmiuvy bez DPH (15602,21 Sk za m” s DPH).
Celkova vyska najomného za nebytové priestory je 1 032 989,19 Sk /slovom jedenmilion-
tridsatdvatisicdevéatstoosemdesiatdevat’ korun slovenskych a 19/100 halierov/ roCne bez DPH,
mesacne 86 082,43 Sk bez DPH (ro¢ne s DPH 1 229 257 20 Sk, mesacne s DPH 102 438,10).
K vyske najomného bude pri fakturacii priratana prisludna sadzba DPH. ’ '
Najomne je splatné mesaéne vzdy najneskdr do 5. dna mesiaca, za klory je platené.

¢lanok 4
Sluzby a iné plnenia spojené s najmom

Poplatok za spravu prenagjatych priestorov (sluzba informatora a noéného vratnika, udrzba
prijazdovych komunikacii, udrzba travnatych pléch a oplotenia, bezna udrzba pripojok sieti
elektrickej energie, plynu, vody akanalizacie vrozsahu bezneho opotrebenia, upratovanie
spolo¢nych priestorov) je 378,00 Sk za m® bez DPH roc¢ne (449,82 Sk za m® s DPH rocne),
celkova vyska poplatku za spravu prenajatych priestorov je 308 317,40 Sk /slovom tristodevat-
tisictristosedemnast korin slovenskych a 40/100 halierov/ ro¢ne bez DPH, mesacne 25 776,45 Sk
bez DPH (ro¢ne s DPH 368 087,70 Sk, mesacne s DPH 30 674,00 Sk). Kvyske poplatku za
spravu bude pri fakturacii priratana prisluéna sadzba DPH.
Zmiuvne strany sa dohodli, Ze najomnik okrem najomného a poplatku za spravu prenajatych
priestorov bude kazdy mesiac uhradzat aj poplatok za dodavku energii vo vyske 274,00 Sk za m”
bez DPH ro¢ne (326,06 Sk za m® s DPH rogne). Celkova vySka poplatku za dodavku energii je
224 214,20 Sk /slovom dvestodvadsat'styritisicdvestostrnast korun slovenskych a 20/100 halierov/
ro¢ne bez DPH, mesatne 18 684,52 Sk bez DPH (ro¢ne s DPH 266 814,90 Sk, mesacne s DPH
22 23460 Sk). V cene poplatku za dodavku energii je zapoditana dodavka elektrickej energie,
dodavka tepla, dodavka vody a odvoz odpadu. K vyske poplatku za dodavku energii bude pri
fakturacii priratana prisludna sadzba DPH. Poplatok za dodavku energii nepodlieha rocnému
zuctovaniu.
V pripade zvy$enia cien energii a ceny odvozu odpadu ich dodavate!mi si prenajimatel vyhradzuje
pravo na upravu vysky poplatku za dodavku energii. ZvySenie poplatku za dodavku energii musi
byt oznamené najomcovi pisomnou formou. Pre Ucely zvysenia poplatku za dodavku energii sa
jednotlivé polozky podielaju na celkovom poplatku za dodavku energii nasledovne (v pomere
k celkovym 100% poplatku za dodavku energii).

- elektricka energia 37,0 %

- teplo 35,0%

- voda (vodné a sto¢né) 26,0%

- odvoz odpadu 2,0 %
Finan¢né pinenia uvedené v ¢lanku 4 bode 1 a 2 su splatné najneskdr do 5. dha mesiaca, za ktory
su platené.

clanok 5
Iné dojednania

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivanie prenajatych nebytovych priestorov pocinajuc
dnom vzniku najmu.

Najomca prebera nebytové priestory v technickom a stavebnom stave, v akom sa nachadzaju,
ktorych stav mu je znamy a pine zodpoveda za $kody na prenajatych nebytovych priestoroch
vzniknutych pocas ich uzivania.

Najomca prehlasuje, Ze nabytok, ostatné vybavenie kancelarie a dalSie prislusenstvo, ktoré sa
nachadza v priestoroch, ktoré su predmetom najmu tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov, je
jeho vyluénym viastnictvom.




a)
b)

c)

d)

f)

)
h)

Nabytok, ostatné vybavenie kancelarie a dalSie prislusenstvo, ktoré nie je vo vlastnictve najomcu,
sa moéze nachadzat' v priestoroch, ktoré su predmetom najmu tejto zmluvy o najme nebytovych
priestorov, len s pisomnym suhlasom prenajimatela s ulozenim. V pripade, ak najomca nema
pisomny suhlas majitela na uloZenie v priestoroch, kioré su predmetom najmu tejto zmiuvy
o najme nebytovych priestorov, povazuje sa tento nabytok, ostatné vybavenie kancelarie alebo
dalsie prislusenstvo za majetok najomcu.

Najomca sa zavazuje:

dbat' na ochranu prenajatych nebytovych priestorov pred zni¢enim, poskodenim | nadmernym
opotrebenim a znecistenim, a udrziavat' v nich &istotu,

najomca je povinny prenajaté priestory riadne udrZiavat, zabezpeli uzamykanie prenajatych
priestorov s tym, Ze za veci vnesené a uloZzené nezodpoveda prenajimatel ale najomca,
dodrziavat’ bezpeénostné a poziarne predpisy, toto dojednanie je dchodou zmluvnych stran
v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, ze povinnosti vyplyvajuce z § 4,5,6,8
a § 9,10 cit. zakona bude v kancelarskych priestoroch Specifikovanych v predmete najmu podfa
¢lanku 1 pinit v celom rozsahu ngjomca a povinnosti vyplyvajiuce z § 4,5,6,8 a § 9,10 cit. zakona
v socialnych zariadeniach a na doplnkovych plochach $Specifikovanych v predmete najmu podia
Clanku 1 bude v celom rozsahu pinit’ prenajimatel. Za acelom vstupu do prenajatych priestorov
najomcu v pripade poziaru alebo inej havarijne| situacie ulozi najomca rezervné kluce od
prenajatych priestorov v zapeclatenej obalke do skrinky nachadzajucej sa na vratnici v budove,
stavebné Upravy v prenajatych priestoroch méze najomca realizovat' len s pisomnym suhlasom
prenajimatela,

umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za u€elom kontroly spdsobu
a ucelu ich uzivania za pritomnosti najomcu na zaklade predchadzajuceho upozornenia,
zabezpeCovatl' sam a na svoje naklady bezné opravy a udrzbu suvisiace s uzivanim a naklady
spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov. Za beznu opravu a Gdrzbu sa
povaZzuje najma a napriklad vymena ziarovky, ziarivky, tesnenia vodovodne] baterie a sifonu,
klucky, zamku. Za beznu opravu audrzbu sa nepovazuje oprava a udrzba na spoloénom
elektrickom vedeni, na rozvodoch kurenia a vody.

nerusit’ prevadzkou v nebytovych priestoroch noény klfud a ob&ianske spoluZitie,

oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi prostrednictvom informatora kazdu havariu,
poskodenie, poruchu a potrebu opravy alebo Udrzby, kioré nemajd charakter beznych oprav
a udrzby a umoznit vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, kiora nespinenim
povinnosti vznikla; v suvislosti s tym je nutné, aby najomca svoje zariadenia v prenajatom
priestore rozmiestnil tak, aby bol umozneny pristup k radiatorom, vodovodom, elektrickym isti¢om;
ak do troch dni po nahlaseni neddjde zo strany prenajimatela k naprave, je najomca opravneny
uskuto¢nit napravu sam na naklady prenajimatela,

najomca oznaci prenajate priestory znakom firmy a za tymto uc¢elom mu prenajimatel umozni
umiestnenie reklamnej tabule na prieceli a vnitn objektu, pricom tato musi zodpovedat rozmerovo
a tvarovo doposial tam umiestnenym tabuliam.

Prenajimatel je opravneny postupit’ prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy na tretiu osobu
aj bez suhlasu najomcu, k comu mu najomca udefuje tymto svoj vyslovny suhlas.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Zze prenajimatel je opravneny raz rofne zvysit vysku
najomného, poplatku za ostatné sluzby a poplatku za dodavku energii o percento zhodné
s percentom vazeného priemeru rocnej inflacie v Slovenskej republike, ro¢ného rastu HDP
Slovenskej republiky aro¢ného rastu nominalnych miezd v Slovenske] republike vyhlasenym
Statistickym Uradom SR. Toto zvy$enie oznami prenajimatel najomcovi pisomnou formou.
Prenajimatel je povinny predmet zmluvy udrziavat v prevadzkyschopnom stave tak, aby to
nechrozovalo uzivacie pravo najomcu.

[, ¢ast
Spolo¢né ustanovenia

¢lanok 1
Spésob uhrady najomneho a sluZieb
a nasledky porusenia povinnosti

Uhrady za najomné, poplatok za spravu prenajatych priestorov a poplatok za dodavku energi
podla vystavenej faktury je najomca povinny poukazovat na ucet prenajimatefa alebo do pokladne
prenajimatela.

Za kazdy den omeskania s uhradou najomného, poplatku za spravu prenajatych priestorov alebo
poplatku za dodavku energii mdze prenajimatel fakturovat najomcovi urok z omeskania z diznej
sumy vypocitany z Grokovej miery vo vyske trojnasobku zakladnej urokovej sadzby Narodnej
banky Slovenska uplatiovane] pred prvym kalendarnym polrokom, v ktorom doslo k omeskaniu.




V Presove, 30.04.2008

Zakladna urokova sadzba Narodnej banky Slovenska platna v prvy den kalendarneho polroka sa
pouzije potas celého tohto polroka. Pri Ghrade prevodnym prikazom je uréujucim terminom platby
datum pripisania penaznych prostriedkov na ucet najomcu.

¢lanok 2
Cas, na ktory sa najom uzatvara

Tato zmiuva o najme sa stava platnou a ucinnou dhom jej uzavretia a najom sa nou dojednava na
dobu uréity, poénuc dihom 1.5.2008 a konciac dhom 30.4.2023.

¢lanok 3
Skoncenie najmu

Pocas trvania najomného vztahu pocntc diom 1.5.2008 a konciac diiom 30.4.2023, moze byt
tato zmluva ukonéena len dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo vypovedou podfa
niektorého z dévodov uvedenych v §9 ods.2 zakona ¢.116/1990 Zb. v jeho platnom zneni.
Vypovedna lehota ¢ini tri mesiace a pocita sa od prvého dna nasledujuceho po doruceni pisomne;
vypovede. V pochybnostiach sa ma za to, Zze vypoved bola dorucena treti den po jej odoslani ako
doporugenej zasielky na adresu zmluvnej strany uvedenu v tejto zmiuve.

Pri ukon&eni najomného vztahu je najomca povinny odovzdat nehnutelnosti, nebytové priestory
i hnutelné veci v stave, ktory zodpoveda prenajimatelom odsuhlasenym Gpravam, vykonanej
udrzbe a opravam s prihliadnutim na beznt mieru opotrebenia. Najomca nema narok na nahradu
nakladov vynalozenych na Upravy prenajatych nehnutefnosti, nebytovych priestorov  ani
hnutelnych veci okrem pripadu, ktory zmiuvné strany dojednaju vo forme pisomného dodatku
k tejto najomnej zmluve.

Najomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali st¢astou nehnutelnosti resp.
nebytovych priestorov a boli obstarané na jeho naklady. K vyprataniu a uvolneniu prenajatych
nebytovych priestorov a k ich odovzdaniu prenajimatelovi musi dojst najneskor v defi skoncenia
najmu. Ak tak najomca neucini, je prenajimatel opravneny nebytove priestory vypratat na naklady
a nebezpedenstvo najomcu, k ¢omu najomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. O mieste
a sposobe uskladnenia hnutefnych veci su povinni prenajimatelia bezodkladne upovedomit
najomcu.

Za kazdy defi omeskania najomcu so spinenim povinnosti vypratat, uvolnit' a odovzdat nebytoveé
priestory alebo ich ¢ast je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske
10000,-Sk.

V. Cast’
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva vznika po dohode zmluvnych stran na celom jej obsahu a moze byt zmenena

prip. zrusena iba dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku k nej.

Sucastou zmluvy je priloha: Dohoda o zabezpeceni a organizacii poziarnej ochrany.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vysiovne neupravene sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika, Obcianskeho zakonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov.

4. Podpisom tejto zmluvy straca platnost a acinnost’ Zmluva o najme nebytovych priestorov zo
dna 31.5.2000 v zneni platnych dodatkov, a to ku diiu 30.4.2008.

5  Tato zmluva sa stava ucinnou a najomny vztah na jej zaklade vznikd pocinajuc dhom
01.05.2008. :

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavaznosti, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi jedno.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze suhlasia s textom tejto zmluvy a na dékaz toho pripajaju svoje

podpisy a peciatky.
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Ing. Peter Badida Ing. Dusan Moéon//
za prenajimatela za ngjomeu_
KAMELIA GROUP, %

spol. s r.0., Ko&ice
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