
Zmluva o nijme
nebytovfch pr iestorov

Zmluvne stranv:

KAMELIA GROUP, spol.  s r .o. ,  Ko5ice
PraZska 2
040 11 KoSice
I C O :  3 6  2 1 5  9 5 3
l C  D P H :  S K 2 0 2 0 0 5 5 1 2 5
Bankove spo jen ie  Tat ra  banka as .  eu  262675253711100
Spol zap v Obchodnom reg. Okresneho sudu KoSice I  oddief Sro, v loZka c. 13 455/V
v zastupeni Ing Peter Badida - konatel 'spoloinost i
(da le j  len  prena j imate l  1

a

INSPEKToRAT pnAce V PRESoVE
so sidlom KonStant inova 6, 080 01 PreSov
l c o .  3 5 5 3 1 0 8 8
zas t lpena Ing  DuSanom Mo5onom,  h lavn lm inSpektorom prace
bankov6 spolenie. Stdtna pokladnica
dislo 0ctu. 7001027 11/81 B0
(d'alej  len n6jomca)

sa dohodl i  na tei to
zmluve o ni jme

nebytov!ch pr iesto rov :

I  x ^ ^ + '

p,.uo'liiLr,uu

Predmetom tej to zmluvy je n6lom nebytovl ich pr iestorov uvedenlch v cast i  l l .  te j to zmluvy
za podmienok dojednanlch touto zmluvou. Predmetne pnestory je prenaj imatel '  opravneny prenaj imat '
na z6kiade zmluvy s vlastnlkom priestorov.

l l .  cas t '
Niijom nebytovlch priestorov

cldnok 1
Predmet ndjmu

Prenaj imatel  prenaj ima n6jomcovi nebytove pr iestory v admrnistrat ivnej budove na ul .
KonStant inova i .  6 v PreSove, zapisanej na l iste vlastnictva c 100 pre k. [ .  Pre5ov, sr ipisn6 cis lo
3308. na parcelach i is lo 62'1 ,  622 636 a to kancelarske pr iestory na l l l .  nadzemnom podla2i
hlavneho traktu objektu so vstupom z ul  KonStant inovej cez spolocne schodi5te, pozostdvaj0ce
z  m i e s t n o s t i  3 0 1  3 0 9  3 1 2 , 3 1 3 ,  3 . 1 4 ,  3 1 5 ,  3 1 6 , 3 1 7 , 3 1 8 ,  3 1 9  3 2 0 ,  3 2 1 , 3 2 2 a , 3 2 2 b , 3 2 3 , 3 2 6 , 3 ? 7 ,
329,234,235,340,  310 308,  soc iS lnych zar iaden i  a  dop lnkov l i ch  p lOch o  ce lkove jvymere  BIB 3  mz.
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cl6nok 2
lce l  nS jmu

Prenaj imatel '  prenayima ndjomcovi nebytove pr iestory, uveden6 v cast i  l l  i lanku 1 tej to zmluvy za
0eelom ich vyuZit ia n6jomcom na cinnost i  podla vyprsu z obchodneho registra a to na:
administrat ivne i innost i  podla Stat[ tu a zr iad'ovacej l ist iny n6jomcu
Ndjomca sa zavazuje uLivat '  prenajate nebytov6 pr iestory vl lucne na dohodnut!  [cel .
Ndjomca nie je oprdvnen! prenajat '  nebytove prrestory, alebo ich cast '  t retej  osobe.

c ldnok  3
VlSka a splatnost '  ndjomn6ho

Zmluvne strany sa dohodl i  na rodnom ndjomnom vo vySke 1262,36 Sk za 1 m2 v prenaj imanlch
nebytovlch pr iestorov podla i ldnku 1 teyto cast izmluvy bez DPH (1502,21Sk za m' s DPH)
Celkovd vfSka najomneho za nebytov6 pr iestory 1e 1 032 989 19 Sk /slovom jedenmil ion-
tr idsat 'dvat is icdev€it 'stoosemdesiatdevdt '  korun slovensklch a 191100 hal ierov/ rocne bez DPH,
mesacne 86 082,43 Sk bez DPH (roine s DPH 1 229 257,20 Sk, mesacne s DPH 102 438,10).
K vlSke ndlomneho bude pr i  faktur6ci i  pr i r6tand pr is luSnd sadzba DPH.
N6jomne je splatn6 mesacne vZdy nalneskor do 5 dna mesiaca, za ktory je platene

c lanok  4
S lu2by  a  ine  p lnenra  spo jene s  na jmom

Poplatok za sp16vu prenajat lch pr iestorov (sluZba informatora a nocneho vr6tnika, IdrZba
pri jazdovl ich komunikdci i ,  AdrLba trdvnat l ich pl6ch a oplotenia, beLnb IdrLba pr ipojok siet i
elektr icke. l  energie, plynu, vody a kanal iz6cie v rozsahu beZn6ho opotrebenia, upratovanie
spolocnlch pr iestorov) je 378 00 Sk za m' bez DPH rocne (449,82 Sk za m' s DPH rocne),
celkov6 vfika poplatku za spr6vu prenajatfch priestorov je 309 317 ,40 Sk /slovom tristodev€rt'-
t is ictr istosedemn6st 'korun slovensklch a 40/100 hal ierov/ rocne bez DPH, mesacne 25 776,45 Sk
bez DPH (rocne s DPH 368 087,70 Sk, gesqine s DPH 30 674,00 Sk).  K v17Ske poplatku za
sprdvu bude pr i  fakturdrci i  pr i rdtand pr is lu5nd sadzba DPH.
Zmluvn6 strany sa dohodl i  Ze n-r jomnik okrem n6rjomn6ho a poplatku za spravu prenajat l ich
priestorov bude kaZd! .nesiac uhrddzat 'aj  poplatok za doddvku energi i  vo vlSke 274,00 Sk za m'
bez DPH rocne (326,06 Sk za m" s DPH rocne).  Celkovd vlSka poplatku za doddvku energi f  je
224 214,20 Sk /slovom dvestodvadsat 'Styr i t is icdvestoStrn: ist '  kor[n slovensklch a 201100 hal ierov/
roene bez  DPH,  mesacne 1B 684,52  Sk  bez  DPH ( rocne s  DPH 266 814,90  Sk ,  mesacne s  DPH
22 234,60 Sk).  Vcene poplatku za dod6vku energi i  je zapocitan6 doddvka elektr ickej  energie,
doddvka tepla dodavka vody a odvoz odpadu. K vyi5ke poplatku za dod6vku energi i  bude pr i
fakturSci i  pr i ratan6 pr ls luSndr sadzba DPH Poplatok za doddrvku energi i  nepodl ieha rocnemu
zrictovaniu.
V pr ipade zvlSenia cien energi i  a ceny odvozu odpadu ich doddvatel 'mi s i  prenaj imatel 'vyhradzule
pr5vo na 0pravu vlSky poplatku za doddrvku energi I  ZvlSenie poplatku za dodZtvku energi i  musi
byt '  ozn6men6 n6jomcovi pisomnou formou Pre 0iely zvlSenia poplatku za dod5vku energi I  sa
lednot l iv6 polo2ky podiel 'a ju na celkovom poplatku za dod6vku energi i  nasledovne (v pomere
k celkovym 100% poplatku za dod6vku energl i ) .

-  elektr ick6 energia 37,0 %
- teplo 35,0%
- voda (vodn6 a stocn6) 26,0%
- odvoz odoadu 2,0 ok

Frnancne p lnen ia  uveden6v c lanku 4  bode 1a2s i  sp la tne  na jneskdrdo 5 .  dna mes iaca ,  zak tory
su olatene

,"u'J3["J,3,,"
Prenaj imatel  je povinn! umoZnit  ndjomcovr uZivanie prenajat lch nebytovlch pr iestorov pocinajuc
dnom vzn iku  nd jmu.

a  i  t : ; ^  - ^ ^  ^  - ^  L ^  - ;L. r \qJUrl lud prEUsr a nebytov6 pr iestory v technickom a stavebnom stave, v akom sa nachddzalu,
ktorych stav mu 1e zndmy a plne zodpoveda za Skody na prenalat lch nebytovlTch pr iestoroch
vzniknutfch podas ich uZivania
N6jomca prehlasuje Ze ndbytok, ostatn6 vybavenie kanceldr ie a d'alSie pr is luSenstvo, ktore sa
nachadza v pr iestoroch, ktore s0 predmetom ndlmu tej to zmluvy o ndjme nebytovlch pr iestorov, je

leho v1i lucn!m vlastnictvom.
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Ni ibytok, ostatne vybavenie kancel6r ie a d'alSie pr ls lu5enstvo ktor6 nie je vo vlastnictve n6rjomcu,
sa mOZe nachAdzat '  v pr iestoroch ktor6 su predmetom na;mu tel to zmluvy o nalme nebytovlch
pr ies to rov .  len  s  p isomn!m suh lasom prena j imate la  s  u lo2en im V pr ipade ak  na lomca nema
pisomny sIhlas maj i tel 'a na uloZenie v pr iestoroch ktore su predmetom ndjmu tel to zmluvy
o na. lme nebytovlch pr iestorov, povaZu.le sa tento nabytok ostatne vybavenie kancel6r ie alebo
d'alSie pr is luSenstvo za ma.letok ndjomcu
N6jomca sa zavazuje
dbat '  na ochranu prenajatfch nebytov5ich pr iestorov pred znicenim, po5kodenim inadmernym
opotrebenim a znecistenim, a udrZiavat 'v nich cistotu
na. lomca 1e povinny prenajat6 pr iestory r iadne udrZravat ' ,  zabezpeci uzamykanie prenajat lch
priestorov s t17m, Ze zaveci vnesene a uloZen6 nezodpoved6 prenaj imatel 'a le n6jomca,
dodrZiavat '  bezpecnostne a poZiarne predpisy toto dojednanie je dohodou zmluvnfch str6n
v zmysle zakona e .  31412001 Z.z o ochrane pred po2iarmi,  2e povinnost i  vyplSivajuce z $ 4,5,6,8
a $ 9,10 ci t .  zdkona bude v kancelarskych pr iestoroch Specif ikovanych v predmete n61mu podl 'a
c ld inku  1  p ln i t ' v  ce lom rozsahu na . lomca a  pov innos t i  vyp l l va juce  z  $  4 ,5 ,6 ,8  a  S  9 ,10  c i t .  zdkona
v socidlnych zar iadeniach a na doplnkovl ich ploch; ich Specif ikovanlch v predmete najmu podl 'a
cl6nku 1 bude v celom rozsahu plnrt '  prenaj imatel ' .  Za [eelom vstupu do prenajatyich pr iestorov
ndjomcu v pr ipade poZiaru alebo inel  havari jnej  srtueicie uloZi nAjomca rezervn6 kl '0de od
prenalatfch pr iestorov v zapecatenel ob6lke do skr inky nachddza. lucej sa na vr6tnici  v budove,
stavebne upravy v prenajat l ich pr iestoroch moZe nalomca real izovat '  len s pisomnfm s0hlasom
prenaj imatel 'a
umoZnit 'prenaj imatel 'ovi  vstup do prenajat lch nebytovyich pr iestorov za 0celom kontroly sposobu
a udelu ich uZivania za pr i tomnost i  najomcu na z5klade predchddzajuceho upozornenia,
zabezpecovat '  s6m a na svo.1e n6klady beZne opravy a 0drZbu suvisiace s uZivanim a ndklady
spojen6 s obvykl fm udrZiavanim prenajatych nebytovlch pr iestorov ZabeLnu opravu a udr2bu sa
pova2uje nqma a naprik lad vl imena Ziarovky, Ziar ivky, tesnenia vodovodnej bat6r ie a si fonu,
kl 'ucky, zamku. Za be2nu opravu a udrZbu sa nepovaZuje oprava a udr2ba na spoloinom
elektr ickom vedeni,  na rozvodoch k0renia a vody.
neru5it 'prevadzkou v nebytovfch pr iestoroch nocnf kl 'ud a obcianske spolu2it ie,
ozn6mit '  bez zbytocn6ho odkladu prenaj lmatel 'ovi  prostrednlctvom inform:i tora kaZd0 hav6riu,
po5kodenie, poruchu a potrebu opravy alebo udrZby, ktore nemaj0 charakter beZnfch oprdv
a udr2by a umoZnit '  vykonanie t l ichto opr6v, inak nalomca zodpovedd za Skodu. ktora nesplnenim
povinnost i  vznikla;  v suvislost i  s tym je nutne, aby ndjomca svoje zar iadenia v prenajatom
priestore rozmiestnr l  tak, aby bol umoZnenl i  pr istup k radi6torom, vodovodom elektr icklm ist idom;
ak do troch dni po nahlaseni nedojde zo strany prenaj imatel 'a k n6prave, je ndjomca oprdvnenl i
uskutocnit '  napravu sdm na ndklady prenaj imatel 'a,

; l  ^ ^ ; ^ * ^ ^  ^ - ^ ^ x ;t )  ,a)vt tva vLtreur pfelojat6 pr iestory znakom ftrmy a za t lmto lcelom mu prenaj lmatel '  umoZni
umrestnenie reklamne.l  tabule na pr iecel i  a vnl tr i  objektu pr icom tdto musizodpovedat ' rozmerovo
a tvarovo doposial  tam umiestnen!m tabul iam
Prenaj imatel '  1e opr6vnenf postr jpi t  prAva a povinnost i  vyplfvaj [ce z tej to zmluvy na tret iu osobu
albez s0hlasu ndjomcu, k comu mu ndjomca udel 'uje t l imto svol v ls lovnf s0hlas.
Prenaj lmatel  a najomca sa dohodl i .  Ze prenaj imatel  je opravneny raz roine zvy5it '  vySku
nd jomneho.  pop la tku  za  os ta tne  s luZby  a  pop la tku  za  dodavku energ i i  o  percento  zhodne
s percentom v6Zen6ho pr iemeru roenej inf lScie v Slovenskej republ ike, roeneho rastu HDP
Slovenskej republ iky a rocneho rastu nomin6rlnych miezd v Slovenskej republ ike vyhlasenfm
Stat ist ickfm uradom SR. Toto zvf5enie oznami prenaj imatel 'ndjomcovi pisomnou formou.
Prenaj imatel '  je povinn! predmet zmluvy udrZiavat '  v prevdrdzkyschopnom stave tak, aby to
neohrozovalo uZivacie p16vo ndlomcu.

l l l  das t '
Spo locne us tanoven ia

i lanok  1
Sposob uhrady  nd lomneho a  s luZ ieb

a n6s ledky  poru5en ia  pov innos t i

Uhrady za najomne popiatok za spr6vu prenajatfch pr iestorov a poplatok za doddvku energi i
podl 'a vystavenel fakt0ry1e n6lomca povinnl i  poukazovat 'na l iet  prenaj imatel 'a alebo do pokladne
prenal imatel 'a
Za kaldy den ome5kania s uhradou n6jomneho, poplatku za sprdvu prenajatych pr iestorov alebo
poplatku za dod6vku energi i  m02e prenaj imatel '  fakturovat '  na. lomcovi urok z omeSkania zdl2nej
sumy vypoi i lany zurokove. l  miery vo vlSke trolnasobku z6kladnej 0rokovej sadzby Ndrodnej
banky Slovenska uplatnovane1 pred prvym kalend6rnym polrokom, v ktorom doSlo k omeSkaniu.

d)

o )

s)
h)



Zakladn1 urokovd sadzba Ni irodnej banky Slovenska platna v prv! den kalend6rneho polroka sa
pouZi je pocas celeho tohto polroka Pri  uhrade prevodnym prikazom je urcujucrm terminom platby

ddtum pr ip isan ia  penaZn lch  pros t r iedkov  na  ueet  na jomcu

c lSnok 2
Cas, na ktor!  sa n6jom uzalvara

T6to zmluva o ndrjme sa stava platnou a ucinnou dnom jej  uzavret ia a ndrjom sa nou dojedndva na

dobu urc i t i r  pocnuc  dnom 1  .5  2008 a  konc iac  dnom 30 4  2023

c lanok  3
Skoncenie ndr. lmu

1.  Podas t rvan ia  n6 jomneho vz t 'ahu podn[c  dnom 1 .5 .2008 a  kond iac  dnom 30.4 .2023,  moZe by t '

tato zmtuva uKoncena len dohodou medzi prenajfmatel 'om a ndjomcom alebo vlpoved'ou podl 'a

niektor6ho z dOvodov uveden!ch v $9 ods.2 zakona a.11611990 Zb v jeho platnom znen[.

Vlpovedn6 lehota i rni  t r i  mesiace a pocita sa od prveho dna nasledujuceho po dorueeni pisomnej

vypovede V pochybnost iach  sa  maza to ,  2e  vypoved 'bo la  dorucena t re t i  den po  je j  odos lan i  ako

doporucenej zdsielky na adresu zmluvnel strany uveden[r v tej to zmluve.
2. Pr i  ukonieni n6jomn6ho vzt 'ahu je ndr. lomca povinnf odovzdat '  nehnutel 'nost i ,  nebytov6 pr iestory

ihnute1n6 vec i  vs tave ,  k to r !  zodpoveda prena j imate l 'om odsuh lasenym Ip rav6m,  vykonane j

udrZbe a  opravam s  pr ih l iadnut im na beZnu mieru  opot reben ia  Ndr jomca nema narok  na  n6hradu

ndkladov vynalozenl ich na r ipravy prenalat!ch nehnutel 'nost l ,  nebytovych pr iestorov ani

hnutel 'nfch veci  okrem pripadu ktor!  zmluvne strany dojednajI  vo forme pisomn6ho dodatku

k tej to ndrjomnej zmluve.
3. Nhjomca-je opiavneny vziat '  s i  zar iadenia a veci ,  ktore sa nestal i  stcast 'ou nehnutel 'nost i  resp.

nebytovfch pr iestorov a bol i  obstarane na jeho n6klady K vyprataniu a uvol 'neniu prenajat lch

nebytovych pr iestorov a k ich odovzdaniu prenaj imatel 'ovi  musi dojst '  najnesk0r v den skoncenia
n6 jmu.  Ak  tak  na jomca neuc in i ,  je  p rena j imate l 'opravneny neby tov6 pr ies to ry  vypra ta t 'na  n6k lady

a nebezpecenstvo ndjomcu, k comu na. lomca udel 'uje t lmto svoj vyslovn! suhlas. O mieste

a sp6sobe uskladnenla hnutel 'n!ch veci  s0 povinni prenaj imatel ia bezodkladne upovedomit '
naJomcu.

4. Zaka1dy den omelkania ndjomcu so splnenim povinnost i  vypratat,  uvol 'n i t 'a odovzdat 'nebytov6
prrestory alebo ich cast '  je n6jomca povinn! zaplat i t 'prenaj imatel 'ovi  zmluvn0 pokutu vo vfSke

10000 -sk .

lV cast '
Zaverecne ustanovenia

1 T6to zmluva vznik6 po dohode zmluvnlch stran na celom jej  obsahu a m62e byt '  zmenen6
prip zruSen6 iba dohodou zmluvnych strdn formou pisomn6ho dodatku k nej

2 .  S fcas tou  zmluvy  1e  pr i loha :  Dohoda o  zabezpecen i  a  o rgan izac i i  po2tarne j  ochrany

3.  p rava  a  pov innos i i  zmluvnych s t ran  tou to  zmluvou v ls lovne neupravene sa  r iad ia  p r is luSnymi

usranoventami  Obchodn6ho zdkonn ika  Obc ianskeho zdrkonn ika  azakona e  1rc11990 Zb

o ni i jme a podn-r jme nebytovlch pr lestorov
4.  podp isom te l to  zmluvy  s t rdca  p la tnos t 'a  uc innos t 'Zmluva o  n6 jme neby tovych pr ies to rov  zo

dna 31 .5 .2000 v  znen i  p la tn !ch  dodatkov ,  a  to  ku  dnu 30  4 .2008 '
5 Tdto zmluva sa stava fcinnou a n6jomn! vzt 'ah na jej  zaklade vznikir  pocinaj0c dnom

0 1 . 0 5  2 0 0 8
6. Zmluvaje vyhotovend v dvoch vyhotoveniach rovnakej platnosti azavdznosli, z ktorlich kalda

zmluvnd s t rana obdr2 i  1edno.
7 .  Zmluvn6 strany prehlasuj0, 2e suhlasia s textom tel to zmluvy a na dOkaz toho pr ip6jaju svoje

podp isy  a  pe i ta tkY

V Pre5ove,  30 94.2008
l j rj  , ' . . /

, ,,{,-f i: '
, , '  i  €  i i J  t '  ! " / -v ' 'Q2t

Ing  Peter  Bad ida
za orenai imatel 'a

KAMELIA GROUP'
sPol. s r.o.' Ko6ice

Pratrk{ 2,040 11 Kobicc
ldo: go 215 .q53


