Uradny prekiad z francuzitiny do slovenéiy

Zmluva o0 najme hytu
prideleaeho k stilemu bydlisku prenajimatel'a

f\-'{l.‘[]l/,ll (JUIU pndp]ﬁ;-m}}ﬂ]ij

(1) Pani Droesbeque Suzanne a/aleho pan Libert Murc

i\u

dalej len ,prenajimate
A

(2) Narodny bezpe€nostny arad, Bratislava, Slovensko,_
I

viom: Budatinska 30 Bratislava/Slovensko

E-mail:
d'alej len ,ndjomea™

JE DOHODNUTE NASLEDOVNE:

Clinok 1. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ dava najomcovi do ndjmu nizdie popisani nehnutelnost:

A. Byt (A5/D) jedna izba a jedna pivnica (€. 6) (typ nchnutelnosti)

Nachadzajuet sa
L

Zahrmajuc: hala. satnik, WC pre navitevy, kupel'na, kuchyna. szba, terasu. + - 75 m2 (popis
nehnutelnosti)

B. Garazovy box (&. 5)

Nidjomea uvddza, e sa pozorne oboznamil s prenajimanou nehnutelnost'ou. Prehlasvje. ze
nehnutefnost je mu vydana v dobrom stave, ¢o sa tdrzby. bezpednaosti, hvpieny

a obyvatelnost ivka.

Clanok 2. Urcenje

Priestory sa prenajate za acelom byvania a so pridelené k stalemu bydlisku prenajimatela
ajeho rodiny.

Prenajimatel’ nepovoluje ndjomeovi vyvhradit’ ast’ nehnutelnosti na vykonavanie
podnikatel'skej ¢innosti. Podnikatel'ské €innosti, spravované zakonom o obhchodnych
namoch, s stale vvliadensd.

Clanok 3. Dizka najmu

Zmluva o najme je dohodnuta na 1 rok. po¢mic 1.6.2010 (dawum zaciatku najmu) do
31.5.2011 (datum ukonéenia naimu).

Predcasné vypovedanie najmu: V pripade mimoriadnych okolnosti alebo vyludne

Z pracovnych ddvodov maze nijonica predCasne vypovedat tito ndjomni zmluvu

s trojmesacnou vypovednou lehotou formeu deporucene] zasielky. Okrem who uhradi
reloka¢mi nahradu Skody vo vy$ke troch ndgjomnyveh ak bola zmluva predéasne vypovedans
v priehchu prvého roka. vo vyske dvoch najomnyceh ak bola zmluva predcasne vypovedand



sprigbenu dribelnr roka a vo vyske Jedrdho mesiaca ch bola amluva predéasne vipovedana
v pricbchu reticho roki:

y tonio primade Pade o slave priesteroy posch oneitan sy opricos any 2nalcom urdenym
w2 Mrarami posudak pridom preswsne paslady sodfa naemca

Naviae a hade by jedng alebo drald staana neazaamila vy posed” najmu formou dopomdene)
masielky ¢ lehete o mesacoy pred vyprsanim dehodrue krackej lebiomy | sa @ amduva
O ndIne puvaFie 2n czzlvorenu na ebdobie dvoch rasov ratajue ody dna pi;ﬂnug[; tejt

iy

(“lanok 4. Najomn¢
Prendiom je dohodnuts a odsdhlaseny sa mesadné nzomné v vyske
AL Bariosano € ¢ 2300 € fmeddavky na nakhindy )
B. Gardzovy bhox 100,00 &
splamé mesadne vopred ormod teva'ého prikazi s banke nu uéet,
Narov: LBN. hibent
Céct & 200K 115252

Sizana l
Parala
neditalelny poddpis !

okremr popadu nuvsch indrmikei) za strany preng onate! n, < somunikaowod over sombera
iy

(linok 5. Preddavky na naklady

Spoludng naklady obstného domu, v kterom sa prenagalad nehnicel'nost’ nachadza, sniida
najomen pomemy diclom, nete naklaiv 2abrap sporrehu vody, plynu, elekriny, korenia,
moady a naklads pripadoy oF domovinkes . sdimenu pre privacho gistupeu Calebo pripadie
spravou ak nie je prilomay prasny zastopen’ ako o vwdavky spojene s adezhow o cpre ami.
vialane tveh, ktore sa tykaine vvlaboy a iechnickeho sybavenia

Pomemi cast’ spoloényveh mitkladow, kKlore znads nibomca sa vypoditava na zdhlade vypisoy
zaslanych prenapmatel'om, jeho zasiupenm alebo privaym zistupeom minimdlne jeden kral
7a rok

Zacelom adhadu, miticipacie 2 splacama 2ap’z ndjomea spolu s ndiomnym ay preddavol vo
vyike Z3.0M) F, klory sluZi na pobrste vaduvhoy, bade by sa wrany doliodii na paodalnej
nlathe splatne) v rovrakom ¢ase aho ndjomné.

Pa obdrzani vvi%e spomenutého vyprso, s planf Huied” rajomen alebo presniginaze” crungj
strine rozdiel medzi choadeny o precddas kom a skutednsrnn nak i Vvdka preddavin buide
kaddy ok prehodnonena podle skutnénveh makladoy pedas pradehddzaiuccho G¢tovnchao
obdobur a tiez pod!a vevoga cren wéitych sehouteinost a sluzieh alebo predpokludancho
Yyvaja spolndney spotrehy.

Narlady sumisiace » predplatitel’ skv-nn =fuzbami 4 peisludnymi gmluvam: uzatvorenym
individualne a na sdkromne dcely, ako napriklad kiblova televizia, weleton, elebhuma alebn
prenujom meradoy zrasd v ludne najomea,

s _
L. meraia Indes

| Studena vixda
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Clanok 6. Stanovenie indexu

o shlade § clankom 1728mis obcianskehe zakonrmika, bude nidjumnd prispdsobend, po
isomnel ziadost prenagimatela. jedenkrdt za rok o to h datumu v Sradia vstupu tejio zniluvy

o nijme do platnost,

Tato uprave bude vvzonana podla nasledavacke \ zorea:

Zakladné najonme X Novy index

Zakladny index

Zakladné nyomne j¢ nijomnd specifikovane v ¢lanku 4.

Zakladny index je index z mesiaea. ktory predchidzal niesiac. v ktorom bela uzatvorenit
zmluva o nayme, teda mdj 2070,

Novtindex jendex mesiac, Ktory predehidvn mesiac varndia vstapu (ejte 2zmiuvy o nijme
do platosti.

Clinok 7. Zaruka

Pred odovzdanim kTuZov zlozr najomen v prospech prenapimatela nayyomnn zaruku. Kiord
bude uvelnena pri opidtani prenajatyeh priestorov za podnuenks. 7e bude shonStatovand
aplng splnente pavinnostl zo strany ndiomcu. vratane uplne dbrady najomndho a nakladov
pricom pripadng d12né sumy by boli stiahnuté 2 ejto ziroky.

Najomea nebude mac? bez vslesncheo a pisamneho suhlzse prenayimatela pouit Wio zarsko
na uhradu adjomného alebo nakladoy,

Zivuka predstavuge sumu dyvech mesacnych najemmyeh | éo k dnegnému diu ¢ind 2100.00 €
Bude moct byt kazdy treti rok prisposoheni v zivisiosh od navedena ndjomneho a to tak,
aby vxdy zadpovedala viske dvoch nyomngch,

Liruka bude 7lo7ené v jedne] z nusledovnyely torien

Penwznd ziriku

Zaraxa je vioZzend noindividwilng a blokovany niet olvoreny natimeno ndioseu v jehio banke
pricom suma je vroden Tata suma bude uvonlnena po predlozeni pisomne) dohody oboch
stran adebo totokdpie sidneho rozhodnutia

Obtdve slrany si dehodli, 7e v pripade zistenia nedoplathen pa ndiommom alebo nakladoch,
v pripade skad ziswenych v prenajatyel priestoroch alebo « pripade aisteniaanych podlznosti
nagamey voci prenajimasel’svi na konel namu hude cela a'cho Cast pefazne) ziruky
garantovane] bankou pouzitd na Ghradu tvehto sum prenajimatelovi ¢ 10 na ziklade jeho
pisemuc #adosti. na jeho zodpovednost o bey ohladu i pripadné namjetky zo strany
najomcu. Tato penaznd zaruka zosiane v ronach prenajimatela a2 do momentu vystavema
koneéncho vvadtovania, s ktorym hudd ebe strary sthlasit” alepo do maomentu prax opiatnosti

pripadncho sidneho rozhadnuti

Nijomea ¢ povinny poskvinut zaruku ako prejav rednekn vods svojim poviinoestiam.
V pripade zmeny prenagimateia budd prdva a povinnosti sucasncho prenajimatela prenesend

na nového prenapmatelss,
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Zanuka bude prevedena na ziklade jednoducheho oznémema sdentifikacnyeh ddajoyv noveho
p_runaj.'mﬁlt‘l'n osobe, v Klore] dizbe sa sdaruka nachid s alebo kiord zanihu dlzi

Okrem pripzdu dohiody oboch stran neoslobedzuje vriteme zaruky nijomen od ghrady
pripadnyeh diznyech nukiadov. s vénmkou 1eh, ktoré boli whradene na konci 7mluvy

o pdime. Ziruka nebude mact byt medzicasom pouzita na thradu jedného alebo viacerveh
ndjommych alebo platieb zi ndklady, Vyska zdaruky bude aktualizovana raz za i roky podla
viucne ndajomnd 2y prenajaty priestor prdeleny

vevolt najomného walebo niakladoy {
h stalemu bydlisku prenajimatela).

Clanok 8. Stav pricstorov
Nehnatelnost, ktord je predmetom tejto zmluvy je prenaiata v stave, v akom sa nachadsa o
nijomea sa s uvedenym stavom riuadne oboznamil. Najomea prehlasuje, Ze prengjimand
pricstory naviiivil, padvobpe ich preskumal @ sublilag <o stavon: priestorov. Ndjomea uznava,
e stav nehnutelnostt vyhovuje 7akladnym bezpednostnym. zdravotnym a obvinym narokom.
Pe vyprsani ndjmu bude najomen povinny zancchat’ prenaaté priestory v stave, v akom ich
prebral berie v iivahu opotrebenie alebo chatranic spasobené hezny pouzivanim.
N zaklade spolucne) dohedy strany uréuja:
Medzi stranami — v pozien - jedineho znalca ~ znalcoy - pre 1t tlobu

a stvisisee naklady znifgju spoloéne ako wj ndklady za pripadny supis

zarindenia hyiu
Obe strany sa zavizuu by pritomne alebo riadne zastipend pri expertize. by mohla Gito byt
povazovand oboma stranamy za neodvolatelne kontradikiérnu,
Okrern pripadu. kedy sa strany dohodl na opaku, bude na konei ndimu, po Opliom vypratn
priestarov, vypracovany protokol o stave prnestoroy za ucelom vycistena pripadnych $kod,
Kloré bude znddat’ ndjomcea, najneskir viax v posledny den najmu, Sirany st budi musiet na
zaklade spolocne) dohody urdit znaleawvznalcov najneskor mesiac pred veprianim zmluvy
o najme, v pripade adbsencle spolocne) dohody bude zmierovaciemu sudcovi adresovana

jednou zo stran Zadost vo vect uréenia znalca.

AKo pr1 preberant, tak ag pri opustani priestorov bude pre obe stranv 7ay dzne rozhodnunie
znalca, Ktorého sty ybertt strany alebo ho nréi vnicrovaci sudca.

Clanok 9. Sukromné odbery

Sakeomné predplatenie elektriny, telefonu. radia, lelevizie, Kuriva alebo inych polozick znisu
najomea, vratane victkych ndkladov tkajicich sa prendjmn meraéov, spotrebnych nikladov
atd.Ngomca prediozi kazdy rok doklad o thrade svoijeh adberov

Clanok 10. Udrzba a opravy

Nijomea zahezpedi Qdrrbu & opateru prenajatveh pricstorov a vietkého &im su priestory
vyhavené. A najmid, bez foho. aby bol vepocet limitativny, zabespeti nijomea minimalne raz
do roka na vlastng naklady Specialistu, ktory vikond ndrzbu vvhrevnych pristrojov

a pristrojov na ohricvame vody a4 odvapnt ohrievad vody. Taktiez vymetie Kominy

Vonku a) ve vaatri necha vymenit prasknuté aleho rozbite okni a sklid bee ahladu na priinu
potkodenia, veatane pripadoy v 35 moa

Nijomea bude udrziaval’ v dobrom stave okenice ako aj vietky pristroje a rozvody vody,
plynu. elcktriny a centralnebo kirenia, tiez sapitame zanadenia, odpudove potrubig,
rvoncehy, telefon, domac telefon. videoteleton atd'..

Najomca hude chrinit rezvody a zarinderia pred gginkani a poskedenizmi veplyvajicing

7 mrazu a teZ bude dbat’. aby potrubiz a odtokove kandly neboli upchuneé.

SR e e e



I

Ak siprenajale priestery vvhavend domacinn elektrospotiencmi najomcs bude znada’

ik lady spojené s ich opriaveu a tdrzbou

Naomen bude udrziavar byt v &stote a v pripade potreby poumvea natery,

Najemea bude udrziaval v dotrons stave zabradu

Ak by sindomed nepliil svaje vaS8ie popisand povinnost: suvisiace s adribou. preruyimaote]
bude micl vykonat noevyhnumd prace namaklady rijomeau. ko bude jeding zodpovedns a
pripadne nehody vyplyvajuce zo zlef Gdroly olebo 21ého ponivania uvedeného materiaiu.

Clanok 1. KradeZ - vandalizmus
Opravy Skad voniknutveh kiadezaa, pokusont krideze alebo vandalizmom znasa ndjomeu. Ak

s jednd o opravy v ospolocnye it priestoroch, bude ich znatal’ pomemnym diclom prenajate

nehnutel nast vo vzUabhu k spoloénym priestoron

Clanok 12. Odvulanie

Nijomca sude mact’ vodi prenapimatelovi podiavat opravnd prostricdky len v pripade, ek bol
posledne menovany obozndmeny s oprivami, ktord min pripadaju a v rozumne) dobe
nevykonral opatrenia sivisiace s napravou, Ta iste plat ap v pripade zodpovednost
vwpltvajlice 7 ¢hinkoy 1386 a 1721 obdtanskeho zakonnika

Strenia 3
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Najomea besodkladne osnami prenajimatelov: skady sposobend na strednej Keviine alzbo
akekol'vek me upriavy. Aore zo zakona alebo v zmvsle zmiuvy o najme znasa majitel.
Najomca hude musiet stepiet ticte prace aj kehy trvall viac ako &tvnidsat’ dni a prehlasuje. 2
sa vzdava ndrok i na akérolvek odikadnznie za skodhiveé prostredie v prenaatych priestorach,
V Zadnom pripade aehude moct ndjonica vy konat’ alebo neehat vvkonat' z viasie) iniciaiivy
prace alebo opravy pripadajice prenapimaielovi a ktoré nemapl ansolime neodkiadny
charakiey

(linok 13, Zmeny v prenajate) nechnatel’'nost

Akekolvek prace. skraslema vwleploma o premeny prenajarieh pricstorov moi het'
vvkonaug len s pisommym sihlasom orenyimanela

Okrem pripadu predehadzajieey pisomne) dohody s opaénym znenini, zostavapu vysledks
tychto premien viastimctvom prenajimatel'a bez naraku nu odskodnd pre ndjomeu pri¢om
prenanmatel’ #i ponechava moznast vyzadovatl od majomen nvedenie prenajaiveh priestoros
do povodiiého stavu, Najnmea bude mdet” umiestnit vonkaj&iu antenu Jlen s ptsomnyim
suhlasom prenapimate

.
.

Clinok 14. Dane

8 vynimkon zactovana wwkaiiecho sa nehmue nosti, hude znasad ndjomea vietky dane

a akeékolvek poplatky, ktoré sa v zUahuit alebu sa budig v 20ahovat’ na prenajate priestory i 1o
proporene podla dizky jeho pobyiu v 1yehio pricstotoch,

Clanok 15. Poistenic

Pocas cele) dbzky naimu must mat najomcs wzangrené poistenic proti skodam sposobenym
inim, Kore zahna poistenie pre pripady poZiari, skod sposobenveh vodou a rozbitia okien
pricom je dohadnutd. ze v peistne) zmluve nie je zabrmné pravidlo proporcionality. Poistenie

musi byt uzatvorené v poistovm so sid'om ng vzemi Beigicka, Najomea sa bude musier



preuka 7l puistnou zmluvou a kazdy rok pus! predlont dokiad o yanlateni poisiného. Poistnu
Fipluvu bude mact vyposadat len ak o e informupe preapimetels.

Clanok 16, Zvierata

Nijomea bude moet vliastunt wvicrata len s pisomnym suhlascm prenajimatel’a a za
podmierky, #e ticto nic su. priama alebo nepriarmn Shodlove. Vo pripade zanechania tyehin
povinnnsti, bude moct” byt uvedeny sohias zruseny.

Clinok 17, Vyvlastnenie

V pripade vvviastnenia o tom prenajimitel informuje najemes, kiore nebade moot” poiadovat
vd prenayimatela Ziadnu nahradu Skody. Najemea bude maet uplamit’ svoje naroky len vidi
subjektu, ktory nehmutelTrost vyvvlastiil a tiez nebude mact pozadovar Ziadne nilnady skody,
kiore by zmizili nahrady Skedy poskytnute prenajimatelov,

Clanok 18. Verejné drazby
Najomeowi sa zakazuye vyhonavat’ v prenajatych priestoroch verejné druZby nibytku, tovaru
atd’. hez ohladu na dévd.

Clanok 19. Vyvesky— Niavitevy

Paéas trvania vypovedne lehnty ako ai v pripade poriknaria hytu na preda) bude musiet’
ndjomea sirpiet’, a2 do chyvile opistenis pricstorov, plagaly vyvesene na nsjviditelnejdich
miestach u pripadnych ZAujemeoy o kopu, ktord s bud mact” byt slobodne a dutailne prezriet’
podas troch doi v ty2dni a dvoch ey sebe pasiedujncich hodin za der pricem termin
prehhadok bude uréené na ziklade spolodngg doheddy. Poday celey dlzky najmu bude moct’
prenayimatel alebo nim splnomaocnena vseba navativit’ prenagaté priestory minimalre
Jedenkrat za mesiac a e formoen siretalia.

Clinok 20. Stanovy a vnitorny domovy poriadok

Nijomea sa zavazule dodrZiavat domové stunovy aku aj vietky zmeny. ktore by bali do nich
cakemponaviang, takhe? sa zaviizuje dodrziaval voitomy domovy noruixiok a aneny, xtore by
bub do neko sakomnonoyace a ne2 rozhodnubia prijaté valnym shromazdenin
spoluvlastnikey, rovnako smeny a rozhodnutia piiiate po podpise najomnej cm'uvy, kioré mu
boli czndmend privryvn zastupcon.

Nijomea sa obozndami s Lvmito duxumentmi u pravineho zistupeu alebo prenajimatela.
Najomea sa zaviizuje neodkladat’ Hadne predimety v spoleéaych peiestoroch a tie
neprodukovar nudimerny hiluk, krory by ruéil ostatnych nijemnikov.

Clanok 21. Postupenic alebo d’al3i prenijom

Najomea bude maet’ postapit’ priva viazuce sa k prenajate; nehinotelnostt len na zaklude
predehidoauee pisomnej dehody s prenajimarc ‘em. Celkevy prendjom dalde] nsobe o
vyslonvie cakazany,
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Uiastoiny dalsr prensiom podheha predehadziinocemu prsomnemu suhlesu prenajintela g a
pedmicnky, Ze zvydok prenajate) nehnutelnost zostava prideleny k atalemn byvdliskn
jome,

Clanok 22. Omeskanie v plathich a poplatky 7za upomienky

Prewapimate]’ prehlasuje, 2o finanénd selventnost ndlomcu 4 véasaé platenic mesaéneho
nijemneho <4 zakladnou podimicnkon wzatvorenia tejte zmlovy o ndjme. Najomen uzniva
prvoradost’ teehto podmicnock a vyslovne prehliusuje, Ze ‘feho financna iluacsa mu wmoznuje
phit Lieto zavizky atie?, 2 v pripade poreby prijme akeXolvek novyvlmumé opatienia, ktoce
by zabespedill plnemic us edenyen zavdzkov pocas cele) doby naima. Akikolvek soma dlzna
ndjomnikom. ktora by nebola nhradenios lehote 10, dni pe e splatnoasti poskstuje
prenaimatelovi narok na aciovanie jednopercenuicho mesainelo uroku odo dna splatnosti.,
droky 7z kterchokel vek u? zucatého mesiaca sa rdtaju ako aroky na celv mesiac.

Qkrem vyédie spomenutyeh uro<ov bude naromea povimny uhradit’ prenajimatelos paniidlnn
nahradu Skody spojena s adnomistrativay mi vydavkami spojenymi s omedkanim: S € za

jednoduche upomienke (postou alena telefonicky). 15 € 7a upomienku formou doporucence

zasiclky a 40 € v pripade upomienky vvdanej sudnyvim ziiadencom. Okrem who bude diznd
sunta nav vsend pausalie o 10% s minimalnow sumon 30 € 2 Gtala gesingho ustaney enia, €o
v Zidnem pripade nepredstavige dupheitu s ndhradon sheds podia ¢lanku 24, To iste plat
pre prenaimatefa ak by v lehote 30, dni od vyhotovena adctovania schvilencho najomeom
nevyplati! pesledne menovandmu pozitivny zostatok.

V pripsde ak by jedna 7o stran na konet nédimu nepravom branila uvolneniu celel alebo Casti
najomnej zaruky, @ by bela utoCena jednym percentom mesadne »o zadrziavane) sumy. po
zuslant vyzvy, ktora by zastala bes odozvy pacas Gsmyveh dni ureky 2 ktoréhokel'vek w2
zatateho mesiaca by sa ratali ako vreky na celv mesiue.

Clinok 23, Neopravuene vypovedanic zmluvy o nijme 260 strany najomecu

V pripade ncopravaencého vypovedama tepio zmluvy 2o strany ndjomeu bude tente /nasat
viethy vydavky a nikiady sivisiace s tymto vipovedanim. bude musiet zaplatt nahradu
Shady vvpliwajtceu z precufenia vo vadke troch najomnych a ez naklady spojend s vrdtenim
pricstoroy do povodneho stavu, taktez bude v pinej viske vnasat naklady na znalcatznalcovy,
htory ‘ktori bude/budu vypracovavat protekol pri opudtani priestorov, Bude musiet” uhradit’
uilé nijjomné a odmeny v medziach podnikatel'skeho pouzivania, realitnému agentovi. htory
bude pripadne povereny ndjdenim nového nijomncu, pokial” bola prislusna zmluva
caiepistrovani v [chote dsmyeh dnt od keonea platoesti tejte zmluvy o pokial” bol novy
ndjomnik nijdeny v lehote troch mesiacov od registricie.

Nabrada skody vyplyvajuca 2 prerus
najomng ak by sa preukizalo, Ze najemeu npustil prenajaté priestary bez akehokofvek

cnia ndjomne] zmlus y by predatavevala Sestmesacne
upovedomeniit

Clinok 24. Sohdarnest’
Zavazky vyplyvajuce z teito zmluvy s nedelitefise a sulidire voci ndjomeom, ieh dedicom
aleho nimi poverenym oprdvnenym ssohim a to 2 akéhokol'vek wtuha

Clanok 23. 7Zvolenie bydliska

Pre vietky 7aviziy plyntee z @110 zmiuvy o ndime si tynta ndiomca voli bydhisho

v prengjdatnm byte. tak pre cein dizku ndimu ako aj pre jef pukradovanie okre pripady, 7¢ po
odchade, nenamil prenajimatelovi nového bydliska, ktore vsak musi byt' na dverm Belgicka

Clinok 26. Regixiricia



Napnca bude znasal vioiky dane & akeholvek soplatky. Maré sa, priamo alebo nepriamo
vzUanuju na prengpaé priestory, s vyeimkaon zncewvania 1kauecho sa nehmuiel nost
Prenyimatel vykona v zikonam stanovene) lehote 1 2 mesiace v pripade zmlovy o nidime
velutne g aéely byvania a4 mesiace v epacnon prpade ivie ks nevshnutné furmaiiiy
sivaslace § registracion teito zniluvy.

I'ripadne naklady spejene s registraciou zndsa nggomes, s voaimkoeuw ndkladov veplevayae:ch
¢ oncskorencho podania

Clanok 27. Nast'ahovanic - Vvst'ahovanie

Okrem vyslovnyeh vynmnuck nebude méet’ pdjomnik vvkanat vystahovanie ces domove
schodifie alebe domovym verahory, Bude zodpevedny za akekolvek poikadenia zisiene po
vyst'ahovani a hude musiet zabezpedit ricdne vvkonanic vystahovania specializovanou
firmron.

('lanok 28. Bezpcinost'

Stranz 3
Pamlz
necitatel iy podpis 5

Betye vvbiveny schealenymi detektorm dvmian kioré boly namaontovand v yanuaer 2008,
Viedy boli detektory dodané s novemi hatérami. Ticto bateric nema2u byt ponzité na ind
neely anajomca je povinny infarmoeyval prenajimatel’a o akegkelvek puruche pristroji.

Glinok 29. Zivoiné prostredic

One strany prehlasupi. #e v prepajatich priestoroch me e Ziadny odpad, Nijomea bude
yonasal naklady plyvnice ¢ akéhekolvek zavdzku vlozencmu prenajimatelovi v sovislost
s pritomnostou odpadn v prenajatych pricstoroch prioich opisrani,

Yrenalimitel prehlisuge. Je v prenaiaiyeh pricstorock nevykouaval g aw nencchal vvkenavar
Ziadnu ¢innost” spdsehujicu vinome Znedisienie uvedensch priestoroy a aktie?, 7e nemd
Zindnn vedomost’ o akomkol'vek znecisteni. b pripade zistenta znedisteniz, ak sa preukéasze, 2e
vzrklo pred uzatvorearm tejto najomme) zeluvy  nebude ndjomea pevinny nhradit’ naklady
spojend s vydistenim i s pripadnym epatreniami. Ktoré by sa javiin nevyhnutne.

Prenaiimate! prehbusuoge, ze prenatzta nehnutel nos:’ dissonujesnedispanuye nadrzou

s uhlovodikon:, htore) skladovacia kapacita je vvESia aleho sa rovna 3000 litrom,

V pozitivnons pripade prenapmutel prelilisije. Ze nadrz vyhovive platne] Tegisiative b nez i
ekologickému povolen:wprehlasenin umoeznujicemu jche pouZivame., predloZi potvrdenic

O [es1ost.

Najomca nemoze bez predehadzapiecho pisomného sdhlasu prenajimatelin umirestnit na

prendjaiu nchnutel nost niadrz s uhlovedikom,

Clanol 30. Ftikety ~ Menovky
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Clanok 3. Osobitné podmicnky



Najomes bude 7rasat viethy dane a ahékovek poplatky. ktord s, priamo aleho nepriamo
vetahu)d na prenaate prieaton s vnimkou zastovania tykapuecho su neghnate nosh,
Prenayimiael vikona v zihonam stanovereg lehete { 2 mesiace v popade zmluwvy o najme
vyludne na ucely byvana a4 mesiace v opacnor pripadeisSetky nevyhmune lormahty
shvisiace s registracion witoy 2nilus y.

Prpadne naklady spojend s registrdcion znida nijomues € v¥p'mken nikladey veplvvajucicd
¢ onzshorenéha podanii,

Clanok 27. Nast'ahuvanie - Vvstahavanie

Okeem vesloynyeh vynnmiek nebude moct’ najomnik vvkonm' vystiioyanic ces domoyé
schodigie nleho domevym vytuhom. Bude zodpovedny za akckolvek poskodenia zistene po
vystahovani a bude musiet zabezpedit nadne vikonanic vestahovania $pecializovancu
firmou.

Clanok 28. Bezpeénost

Sirma 3
Parata
pecitei e padpis 5

Bt je vyvbaveny schvalenyimi detektormit dymu, kioré boi namomovand v janua 2008,
Viedy boli detekrory doduné s novymi batériami, Tiew baterie nemozu byt powzite na ind
acely a najomea je povinny intormoevar prenajimatel s o akejholvek poreche pristroju

Clanok 29. Zivotné prostredie

Obe strany preblasuii. 7e v prenujatyel pricstoroch nie e zindny odpad. Nijomea bude
snafat ndklady plynuce z akebokol vek zaviizka wovenemu prenajimatclon v sunislosti
5 pritomnoston odpadu v premajaivels priestoroch pri ich opudton

Prenapimatel” prehfasuge, ze v orenaaiveh pricstoroch neyvkonaval wavn pencchal vykonaval
Ziadhm cinnost’ sposobujicu vnutornd snedistenie uvedenych priestoroy a taklicz, ze nema
Hadnu vedomost v akomkolvek znedisieni. Vopripade zistenia eneéistenia, ak sa preukaze, re
vzniklo pred uzatvorenim icile najomng) zriluey . nebude nggemen povinny uhradin niklady
spojend s vyéistenim a s pripadny mi opatreniami. ktoré by sijavili nevyvhnutne.

Prenajimatel prehlusuje, 22 preraiata neknutelnost” dispentije/nedisponije nadi zou

s uhl'ovadikem, ktorej skiadovacin Kapaeria je vy 8ia eleba sa rovnd 3000 fitron,

V nozitivisom pripade prenajimatel” prehlasuje, ze nadrz vyhovuje platney Jegislative a tics oy
skologickemu povoleniieprehlasenin nmozigiicemu jcho pouzivante, predlod) potvrdenic

O [esnoON

Nijomea riemdze bez predehadzajiceho pisomncho stiblasu prenajimatel amiestnit’ na
presajatu nehnoteInost nddez s ubl'evodikom,

Clinok 30, Fiikety — Menovky
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Cliaok 3). Osobitné podmicnky



—

Peilaba 1. — Kritovshy vynos 2 & jila 1997 uréujici minimalne pedmicnky, ktoré musi
nehnutelnost” dana do prendymu £ titulu hlavného by dliska xp(dat’, aby vyhovovala
zakladnym bezpecnostnym, zdiravotny'm a ohytny'm poaziadavicim.

Clanok I - Pre sphkovanme tohto nanadenia rosumieme pod pojmimi: Byl nehnutelnast”
alebo cast postavenéhe ebyineho domu, kiord je prenajati o pridelend & stalenyu bydhska
pranajintatela. Obyira puestnost’ Sast By tu urcend k vyuZitiin ako kuchyfia . obstnd missaost

Aleho spalfu.

Clanak 2 - Nasledovnd priestory nemdzu byt povaZované za oby Inil miestiost s predsivie

g vstupne haly, chodby, zachody, kiipelne, umyviame, komory. pivitice. sepky a pristavhy
nenpravene na hyvanie, gardze a priestory na remeseln ¢inmest, Rozloha o ebjem pricstoray
rmia byt dostatocne velké, ahyv v pich halo moind vanl, byvats spival’. Kazdy byt musj
obsahovat minimalne jednu izbu i spanie @ byvanie, Tato izba musi byt samostatng, Ak
chyiuy dom obsahuje viacero bytov, viedng) alebo viacerseh spolacnyeh Sustiach domn
moZu byl vykunavand ) ind Emnosti ako hyvanie a spanice,

Clanok 3 - Nehnutelnost o blavne 2aklady, sropy o kordtrukee nesmia vwkuzova vimitome
alebo vonkajsie nedostatky tvkapice sa statihy alebo Struktury ak aj iné chyby ako pukliny.
triliny, skanstatovanu chatrmost” alcho pritomnost hub alebo parazitov, ktoré s mehli

vhrozit heypeCnost a zdrvice.

Clanok 4 - Byt nomnd7e vvkozovat zalekanie vodou cez steechu, odkvipy o zvady mitny
slebo vonkigSic dievené obklady @ stapajuee vihnatie mitrov a strupnych kopSaunkeii. ktore by
mohio ohroat bezpednost o zdravie, je takisto nenripusime,

Clinok § - Mininialne polovica obvinyeh micstnonti sInZiscich ako obyvaéky alebo spiinz
musi mal prsun demiého svetla, Jento zdroj prisunn denndho svetla musi predstavovat’
najmeng jednu dvanastinu plochy stropu tejto nuesinosti. Za tyinto Géelom sa neberie

v uviahu polovica plochy vonkajSichn ok unnesinencho pad droviiou zeme pre ohyiné izby
nachddzajuce sa pod touto dravnon,

Obitnd miestnesti ako aj sanitirne micstnosty ako ktpela, spreha diebo zachady, kord
nedisponuin etvarate! nyim oknor, nmesta byt vybavend nujmene; jedn¥m otvorom, mrezou
dlebo priezorom. Rozleha volne] Sasti tohto vastupa niy veduch musi by’ v otvorene polohe
Vil ako 0.1 % rozlohy srronu. Akcékely ek zanadenie na chrev vody aleho akykol'vek
vykurovuet sesiénn produkujact spaleny plyn musi byt vybatenc evahusdnym ssemon vo

vyhovujicons stave s pristuport k Gerstvemu vzduchu.

Cldnok 6 - Byt musi minimalne obsahovat’

Losamostaniv vodiovod s pitnou vedou aristupay teustile, ak abytny dem obsabuje viacern
bytov, ktorych jedna alebo viacera casti phiia ind fnkeyu ake byvanic o spanok. jeden
pristup k pitng vode v ramei spoloinyeh pricstorov binde postacujnicl,

2. 1eden dre . vrhaveny sifonom sripojenym k funkdiemu odtokovemu systerng

3, samostatny zachod nachiddzajiei sa vo valu chyineho domu alebo v jebo tesnej HSlizkosy
Pf&énm must by pouzitelny pocas celeho roka. Avsak, zachody mozu byt gy spolodnd pre
VRacoro bytos pachadzajieich sa v roviakam obytnom dome a len za splnenia
nﬂsltd(‘.\'nyuh podmienok:

2, Uelo bty s wachielsain ma jedngj atebo dvech suscediacich arovoel pehiuetnost

b, ich pocet nepresalnge Cislo pit’

- _"1 i I.. . L i . - . B
C, QACNCCy su prislupne zo spolucny ol pricstoros



4. zlektricku inStaldciu schvalenn certifikovanon oranizaciou, ak sa takélo schvalenic
vyzaduje v zmysle platney leaislanvy alebo ktora nepredstavuje Ziadne riziko pri
riadnom pouzivani. Kazdd ebytnd imiestnost musi byt elekiricky osvetlena alebo musi byt
vybavend aspod jednou elekirickou zasuvkou

3, dostatnény vehrevaym zariadenim, ktoré nepredstuveje Ziadne riziko pri risdnom
peuzivani aleba prinajmensom moZnost'on amicstneniz a pripojenia takéhoto zariadenia.

6. stalu pritomnoest’ poistiek 1vkajucich sa elekirichveh indtalicii v byte
Ak je byt vybaveny plynovemi zanadeniami, teto musia byt schvilené centifikovanou
orgamizacion, ak sa takéto schvalenie vyZzaduje v zmysle platne] legislativy alebo kiora
nepredstavoje 2adne 1iziko pii nadnom pouzivani.

Clanok 7 -~ Samostainé obytne miesinosti musia byt stdle volne pristupné, bud’ priamo

7 alice alebo nepriamo cez spolotny vehod do viaceryeh bytov uleho ces micstnost’ vyuzivan
ndjomnikom bytu k pednikatel'ske) Cinnasti, Musia byl” vybavene uzamyvkacim systémom.
vdaka ktorému k nim maju pristup len ich najomnic.

Schady vedoce k obyvtnym miestnostiom musii byt fixnd a lahko pristupné. Nemdiu
predstavoval’ Ziadne nebezpeCenstvo v pripade bezného pouZivania,

Obytné micstnosti, schody vediiee k obytnym miestnostiam a vechody musia by’ umicstnend
ak, iaby umornovali bezpeénu g rychliu evakuaciu osob.

Vonkaysic dvere a oknd na poschodiach, kierych prah alebo ram sa nachadza vo vvske
minimalue 30 ¢m od stropiz musia by vvbavend pevnym zabradlim,

Priloba 2 — Priloha ku kriill'ovskému v¥nosu 20 4. miija 2007, ktorou sa vvkonidva Elinol
L1 bis, kniha [T, tstn) VLT, kapitola [, sckeia 10 abéianskeho zakonnika — zmluvy
o nijme tykajuice sa nehnutel’nosti v bruselskom regidne.

Regionilna bruselska tegislativa tykajiaca sa zmlav o nidjme
8
ncéitgtelny podpis

Podla bruselského zikona o ubytovani, musia byty nachadzagice siov broselskont regione
spinal nasledovié poziadavky:

[, pozrzdavky tvkajuee sa zakladney bezpecnaosti, ktord zahhaja minimalne nomy kladend na
statiku budovy, elektrinu, plvn, kurenice a kanalizacwu.

2, poziadavhy ykajuce sa vakladnych hygienickyeh opatreni, ktaré zahimajo minimalne
normy kladend na vibkost' 1ot materidlov, parazitov. osvetlenie. veiranie ako aj na
vintorné usponadanie bytu ¢o sajeho minimalne) viitorne) rozlohy, vysky stropov

v miestnostiach a pristupu kK byio tyka.

3, poziadavky na zakladné vybavenic, kloré zahrnaji minimalne normy tyhajice sa studenej
a teple) vody, santamych zariadent. elektrickej instatacice, karenia ako o predpripravy
umuzZaupice) indtalaciin zaradent na varenie jedla.

V pripade potreby podrobnejsicho vvsvetema a detatloy tykajicich su tvchto ustanoveni sa
mozete obratit na bruseiske recionalng vrady.
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Federdina legistativa k zmifuvam o ndjrac
Taw kupitola vysvetluje urcity pocet hlavnych aspeklov federafne) legislausy k zntuvam
o najme. Podrabiejsic vvsvetenia tykajuecho sa tyehto ustanoveni nijdete v brozare ., Zikon
o ndjomnom” vvdane] Stdinoi federdlnon shuzbeu spravedhvosiis kiord je dostupnd ) na
interneie,

1. Predbezna poznamka: rozdiel medzi imperatvnym pravidiom a vypomocnyim pravidlom
imperativie pravidlo je pravidlo ktoré neméze byt' zmluvou porigené a to aj nuprick sublasu
precagimatela a ndlomeu. Ustanovenia zikona o0 ndomnom s v principe imperativne okrem
pripadu, ak jc v nich uvedeny opak,
Vvpomaocene pravidlo je teda pravidlo, Ktore meze byt zmiuvou porusené.
2, Povinna pisommd zmluva o nayme
Zmiuva o ngime tvkajuca sa bytu pridelencho k stalema byvdliska prenajimatel’a musi byt
vzdy vyvhotoveni v pisomine) podohe a musi obsahosat” osobné tdaje oboch strén, didtum
zadiathu zmluvy, popis vaetkych priestorov a &asti obyviného domu, ktoré su predmetom
ndjmu ako a) vysku nijomneho. Zmluva musi byt podpisana oboma stranami a musi by’
vyhotovend v polle exemplarov rovnajucemu sa podtu stran s rozdielnyim ziujmony (a jeden
exemplar navyde pre registracny trad (vid bod 3). Okrem toho musi kazdy ongindl absahovar'
zmienku o pocte origindlov.

3. Registracia zmiuvy o nagme

Registricia pisomne) zimluvy o myyme je povinna furmalita pripadapea prenajimatelovi.
Sucastou tejto formality je vaslame zmluvy aka aj popisu priestorov v troch vvhotoveniach
(ak staba dve strany) registraénému uradu mieste prisluinému podla polohy prenajate)
nehnutelnost, Adresy vietkych registracnyeh tradov figurujn v elefonicke) rocenke

v rubrike | Tederdlna Stdtna sluzba pre linzncic — Registracia.

Regisiracia najomnych vmliy, zmliv o dalfom prenajme alebo zmhiy o postipeni najmu
obyinyeh domov alebo ¢ast obyinych domov, ktore st vyhicne pridelené k stdlemu bydliska
rodine alebo jedneg osobe, je besplatnid a musi byt vvkonana v lehote dvoch mesiacov od
uzatvarenia zmluvy. Ak nebeola zmluva o nayme zarepistrovanii v uvedene) Iehote.
prenajimatel mdze byt pokutovany. Naviac ak sa jednd o zmluvo o naime v trvant deviatich
rokov, pravidli. podla Ktorseh moze najomen tato 2zmluve vypovedat bez ohladu na
vypovedn lejiot a bez povinnost Ghrady nihrady Skody, je aplikovatelnd od 1. jula 2007
4. Dizka trvania a v ypovedanic zmliny o najme

a. vieobeend pozndmki tyhajuea sa zaétatku plynutia vy povedne) lehoty

Vo vietkveh pripadoch kedy méze byt vipoved' podand kedyvkol'vek, za¢ina vypovedna
Ichota plynut previm dnom v mesiac). ktory nasleduje po mesiaci. v ktorom bola vypoved'
damit.

Zmluva o ndpme v trvani 9 rokoy

1. Vicobeené infarmicie

Kazdiemluva o nijme trvii vo vieobeenost devir rokov, Bude 1o samaozrgymé napind ak.

- 83 JCGNA O st zmluvu o mynie

- pisomnu zmluvy o najme bez uvedema e dizky

- pisomnd zmluva o ndgime v ivam od 6 do 9 rokov

Po uplynuti lehoty 9. rokov moze naiomea 4j prenajimatel’ smluvu vypovedar bes udanta
davodu a hev. povinnost uhradit nabradu Skody. za podmienky oznamema vypovede
minimiilne Sest’ mesiacov pred koncom.

Ak po uplynuti lehoty deviatich rokov Ziadna zo strin nerozviaze zmluvi o najme, t&to sa
predlZuje zakaZdvm na obdobie troch rokov a 1o za rovnakyeh podmienok. Kazda ¢o strin ma
teda moznost’ kazde ri roky vvpovedat predlzend zmluvy o gdjme bez udama dovodu abez
povinnosti uhrady nabrady ghody.

il. Moznosti vvpovedama ymluvy o najme v priebehu 9 rokay



I. Vypovedame zmluvy zo stranv prenajimatcla , e
V pricbehu 9. rokev ma prenajimatel tri moZnosti zrudenia najornmiel Y'HI,KIUW ? 10’ 2t UYLV_I.[?Lh
podmienok. Tieto pravidli nie sit imperatjvie a to tak, aby zmluva ® na).n:c mg?la ‘_’yhl“f]
alebo obmedzit prévo prenalimatela na vypovedanie zminyy v uvedenyen troch pl“lp&(}@% v
I Prenapmatel moze kedykol'vek vypovedat” emluvu o ndime. aby mohol dand nu,"mw_l nost
obyvat asobne. na zdklade vipovede doruéene] sest’ mesiacoy "Opred,' Aby bdf‘ \f"\'";.)ov_c(r
platnd, musi obsahoval dévoed a esobné idaje asoby. ktord bude dant pehnutelnost osobne
a realne obyvat, \ .. R .
Osoba, Klord bude obyvat nehnutelnost maze byt asoba szunomél,m prenajnmllel a.a.ko o
osoba jcho manzela aleho manzetky, jeho deli, vniicat alebo ad(_?P_U"”.\"Ch deti adet jeho L
manZela alebo manzelky, jeho predkovia (otec. matka. starf rodicia) # predkovia jeho manzcela
alebo manzelky, ich bratia, sestry, strykovia. tely. synovel a neters: - . )

2. Vizdy po uplynuti obdobia troch rokov médze prenajimatel ozpamit "'..YP_‘-“_"-‘f{"m“;_""“]“"-‘; )
o ngime s vypovednou lehotou v irvant st mesiacov a o 72 neelom rea!.]zacw urcny'c\h prac.
Vypoved musi obsahovat presny dovod a tiey vvhovovat urcityrm l:‘()ﬂk!‘c‘[l]}’m P(_)dn'“,wk"'_m?,
{(vid® brozira [ Zakon o ndjomnom™) vvdand Statnou federdlnou sluzbou spravodlivosl, ktora
e dostupnd aj na internete. o e
3, Po uplynuti prvej alebo drubie] trojrognice moze prenaﬁimmer ‘bez m.k.ml‘zn é(")wd}}- Uk(')_m,l-t
najom prostrednictvom vypovede s vypovednou lehoton v trvatt 6\ 171(‘-3“'(«:?\' ﬂl? ”%.IIO_mIL“;’r‘"
musi vyplatit nahradu skody vo vygke 9 alebo 6 ndjomnych ( podla toho & bola vypove
dorugenad na konci prvej alebo druhej troprocnice).
. Vypovedanic zmiuvy 7o stranv najomecu . C o
Ngomea moze kedykolvek, za podmienky jej oznamenia Pfe“a-“mmc.1 O_\/l Anl’ I_“veb!éc‘k
vopred, vypovedat zmluvu o najme. Nikdy nic je povinny \,:_,povedamc {,gl«._u?ndxiovgf.
Pacas prvych troch rokov trvania najommncj zmluvy je vsak néijtfmca 'po\-mn)_.'\ulnachiﬂl
prengjimatel'ovi ndhradu skody vo vyske 3, 2 alebo jedného oajomneého podia toho &
odchadrza v priehchu pryeg, druhej alebo {retey rojrocnice. _
Takisto je v tomto kontexte vhodné upozamit na moznost’ VYPOVE
nebola tato zaregistrovana (vid bod 3.

dat zmluvu v pripade ak

neCitatelny podpis

9
Ak premapmatel” predeasne vypovie zmluvu o nijme s \-'_x'f'pOVC"l’fou \luhomu v t.r?-'an;::c:sl
mesiacav z davadu., Ze chee v prenajatyeh priestoroch osobne byvat alebo v m<.,‘h_ cnee )
vykonat writé prace alebo rovnako aj bez udania dovodu (vid bod’4 b,x}nu']). ‘n\a\;u]mua XT]-?\/;
mat’ vypovednt lehotu Kratsin o jeden mesiae aj ked” bola v_y"poved dand v pricbehu prvyeh
troch rokav zmluvy.
¢. Kratkodoba zmluva o napme
V zdkone o ndjontnom je ovedend, Ze strany mozu uzatvorit Z
po sebe 1duice zmluvy o najme na obdobie kratiic ako tri roky- / o ermea bvva
Ak vypoved nebude oznamena trt mesiace pred vvprianim zmiuvy chbo P’l‘ ljlt‘l_l(l‘“j‘_c“ A
v prenajatyeh priestoroch aj pe vypréani dohodnutei doby priC‘Qm pwm‘!]jnfi;f ]x;au [,Olm-l, "
nenanticne, povodna nyyonina zmluva sa predizuje za rU\"I’il'lk.\"dl ‘posimjuno a € POVAZLE >
7a uzatvorent na ohdobic devianch mesiacov ratajuc odo dna zaciatky zmlovy.
d. Dlhodoby prenajonm
Je mozné vzatvorit zmluva o naime aj na dobu dihdiu ako
zmluva sariadi rovnakvmi ustanoveniami, ktorymi sa riadi
bod 4, b)),
c. Dazivatha zmluva o nayme

miuvu o ndgjme alebo dve rdzne

deviat’ rokov. Takato ndjomna
aj devitroina zmluva o ndjme(vid



Tagisto Ic maozne uratvoric dazivelnd zmlas g o naime pre konkrémeho najomnika ale tato
musi mit aicomm podobn

prenajimatel nemoze predcasne vypovedat akato zmiuvu o ndjme okrem pripadu existercic
opaciyLh ustinovent v lerto zmluve. Avaek najomen moze 1akinto zmluvo vipovedar
kedvkolvek. s tojmesacnou vypevednou lehotou

5, Prehodnotenie pdjonmeého

Zmluva o nRvmnom umoziuje za urcitych podmisnok prehodnotit’ najormeého hez ohl'adu &

L

ga jednid 0 jeho 2vySenie alebe znizenie. Toto prehodnoteniz sa moze viak vykonat len vady
na kunei Kazdey trojrofnice. MaZe o neho poziadat' prenajimatel’ @ rovnako aj druha strana ale
fen potas presne vimedzeného obdobin, medzi 9. a 6 mesiacom pred uplyaatim trojroénice.
Po aketo siadosti prechadzan v dvabu dve moznost

[nuexacit najomneho jo vzdy pripustria pri pisomuveh zmluvach o ndjme, okrem pripadov,
kedy zmluva tak ito moZoost vvlucuje.

[ncexdacin me je automatickd: prenajimatel” o fin musi najomeu pisomne poziadat. Talo
Fiadost nema retrcaktiviny Ueimnok s vvimmkou troch mesiacov predehadzaiavicl ziadosh,
Vepodel indexdcie na vykonava pamocou vzorea presne definovancho zakonom. Tento
sposob v¥poctu je presne popisany v brozire | Zakon o ndjominom® vydanej Stdfnon
{ecerdlnou shiZbou spravodl vosti. Xtord je dostupna 2) va internete. Indexy j¢ mozne ziskat
od federdtne statne sluzby Feonomie a takisto su k Jdispozicii na internete.

7. Naklady a vydavky

Ve vieobecnosti zakon o ndiommom nespresauge & ma uréité ndklady znadfat” prenajimatel’
alebo ndjomea, Prenayinuate] je povinny hiradit jedine vyactovanice za nehnutel'nost,

Ostatné ndklady musia byt vzdy oddelené od najomného a musia byt uvedend v eddelenom
vvodtovan,

Ak s naklady a vedavky stanovend paudddne (napr. fixnd suma 75 € pa mesiac), strany ich
nemdzu jednostranne prisposobit bertie v uvahu. ze skutoéné néklady mézu byt” vysSic alcbo
nizéie ako tite pavdalna suma. Avaak ndjomea a; prerajimatel’ mozu kedykol'vek poZiadat
zmierovacicho sudeu o prehndnotenie tejto pausalnej sumy za naklady a vydavky alebo

¢ konverziu tejto pausalne semy na skatodng naklady o vedavky.

AR naklady o vydavky nie st stanovend paulalne, ziakon hovori, Ze musia zodpovedat’
skutocnym nakladom a vydavkom. Najomea mi pravo od najomceu pozadovat preukazné
faktiry, ktoré su mu zasielane.

& Ustarovema tykajice sa ndjomnveh oprav

Prenajimatel” Je povinny udrziaval prenajné priestory v takom stave. aby sIzi't acelu, za
akym boli prenajate. Mimochodom v zakoene, resp. v jednem imperativnom ustanoven! je
uvedene, Ze viotky opravy, s venimkon ndjomnych oprav, znada prenajimatel’.

Néjomea j¢ povinny informovat’ prenajimatela o pripadnyeh skodach spdsobenych

v prenajatvell priestoroch a ic o opravach | ktaré eba vykonat. Ndromica 7ndda adjomné
opravy. Pod “ndjormnymi opravami™ rozumienie opravy vyplyvajiice z uZivania priestorov ako
aj apravy citovane v elanku 1754 ob¢ianskeho zdkonpika. Zidkon prisne obmedzuje povinnosti
na omeu: Zindna 7 oprav, klortn by ma! zoagat' ngjomea mu nepripadd ak bola Zkoda
sposobend schatralostou alebo vesson mocou,

Y. Prevod prenajatej nehnutel'nost

AR je prenajati nehnutelmost scudzena. ochrana nijomcu nie je vzdy rovnaka, Toto vel'mi
zi'ez1 od toho & zmluva o mijme bola a nebola uzatvorena v pevne stanoveny den pred
sCudrzenim.

Uractne overena zmluva o ndjme, i, zmluva vvhotovend notirem méd vzdy pesvne stanoveny
datum, Ngjomnii zmluva vvhotovena na ziklade éesinyceh prehlaseni (teda nie aradne
overend) ma pevne stunoveny datum az odo dna registracie (bod 3) alebo je to defn wnrtia
Jednchoe v atasiikoy zmhavy alsbo deff Xedy bota existencia zmluvy potvrdenid rozsudkom




alebo hstinou vybotovenou Statnym vradnikom ako notar alebo sidny sriadence. Ustra
zrluva o napme nzma nikdy pevne stanoveny datum.

Ak bola tedy zmluva o ndjme uzatvorena v pevne stanovenon diatume, ktory predehidyza
datumu scudzenia, rovy magite! obydlia preberie vietky prava a povinnosti predehddzajicebo
prenajimatels a to i) v pripade. ak 7mluva o najme ohsahuje kKlauzuln o moznosti nitensho
vystuhovama v pripade scudzenia. v ‘

Ak nema gnluva o pdjme pevine stanoveny datum, prichadzajo do dvahy dve moznost:

I, bud” nijomeca okupuie priestory pocas menei ako Siestich mesiacov, v lomto pripade moze
novy majitel nehnutelmest ukonéit zmluva o ndjine bez udania dovodu alebo bey
odskodnenia.

2, bud ngjemeca okupuje pricstory pocas viae ako dieslich mesiacov, na nového majitela
nehnutelmost sa prendduju prava a povinnosti predchadzajiccho prenajimatela ale v uréitych
pripadoch disponuje &irsimi moznostami vypovedania zmluvy.

10, Pravna pomoc a asistencia

Pravoou pomocou v pryvej linii sa rozumie pravia pomoc poskynua vo {orme praktickvch
mformacii, privnych tnfornicii, prvéhe privneho nazoru alebo odporaceia nu
Specializovanu indtanciu alebo organiziciu. Pravna pomog v prver linh je dostupna pre
veetkyeh a je poskytovana najmi advokatmi majucimi stalu sluzbu v justicnych tradoch alebo
palicach. Pravne pomaoc v prvey Jindi poskytovand advokatmi j¢ bezplztna pre osoby. ktoryveh
priimy su nedostatocng.

ti. Pravna pomoc v droheg lindi (pro deo)

10

necitatelny podpis

Pod praviiou pomocoun v druhej Hinii rozumieme privicu pomoe poskytnutit advokatom formou
podrobrého pravieho nazoru alebo pravnu pomoc v ramer proceddry aicbo procesu, Na
priviu pomoc v druhe) hnit main ndrok len osoby, ktorych prijmy s nedostatoéné. Ziaujemcea
zadle z1adost o ziskame pravne] ponoet v druhej limi kancelam privie) pomoci spadajuce)
pod advokatsku komor. ¥ opripade zauimu o ziskanie podrobnejsich informacii o pravnej
pomoci sa mézete obraut na justicny urad alebo kancelarin pravne] pomoci spadajticu pod
advokatsku kemoru.

b, Pravisa asistencia

Ak sa praviia pomoc v druhej linii (vka nakladov stivisiacich s pravaymn stuzbamu advokaiov,
pravoa asistencia suvisi so sudnymi trovami. Pri sporoch, ktord st v kompeteroi
zmierovacich sudcov, akymi sanapriklad spory v oblasti ndjomnéha za nehnutelnost’, Ziadost
o pravhu asistenciv must byt adresovand zmierovacicmu sudeovi, ktorému bude vee pridelena
alebo Ktory v dane) vect uz pojednava.

necitatelny podpis



PrekladateYska doloZka

Preklad som vypracovar ako prekladatel zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivost Slovenskej republiky v adbore
francuizsky jazyk. evidenéné &islo prekiadatel'a 970794, Prekladatel'sky ukon je zapfsany pod
poradovym Gistom 287 prekladatel'skeého dennika €. 2/2010. Za prekladate]'sky tukon a
vzniknute naklady témiem podia vyuctovania na zaklade priloZencho dokladu ¢. 3100.

V Bratistave, dia 10.06.2010

Ing. Patrik Bitner
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