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@Jwa o najme &islo 05-2009

90 LIKO Bratislava a.s. drzitelka certifikdtu STN EN 1SO 14001/ EN IS0 14001:1996 a STN EN IS0 9004/ EN 1S0 9001:2000

v oblasti: Prenajom priestorov

ZMLUVA O NAJME ¢islo 05-2009

Zmluvné strany:

Prenajimatef: LIKO Bratislava a.s.
zapisana v OR OS Bratislava |, oddie!: Sa, vloZka &isio: 2692/B
Sidlo: Miletitova 23, 821 09 Bratislava
ICO: 35 809 710
IC DPH: SK20202591

V zastipenl:  |van Jak&ik, predseda predstavenstva
ing. Martin Minarik, ¢fen predstavenstva

Najomcea : Narodna agentira pre rozvoj malého a stredného podnikania

11

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

24

Zaujmové zdruzenie pravnickych oséb registrované Obvodnym tradom v Ba, req.
¢ OVVS/457/1997-Ta

Sidio: Miletitova 23, 821 09 Bratislava

ICO: 30 845 301

V zastapeni:  Ing. Milan Jankura, generalny riaditel

uzatvaraju dnesného dia tate zmiuvu.
Cl. 1. PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel, akoc podielovy spoluvlastnik 9/10 nehnutelnosti “"Prevadzkove-administrativna
budova", nachadzajicej sa v Bratislave, MiletiCova ul. &. 23, supisné ¢&islo 561, vedenej na LV &.
1674 k. U. NIVY, parc. ¢. 10568/24 a ako vyluény viastnik nehnutefnosti (pozemku) nachadzajucej
sa v Bratislave — m.&. RuZinov, Miletitova ulica, vedenej na LV & 1048, k. u. NIVY, parc. &.
10568/7, prenechava najomcovi do uzivania odplatne:

1 Nebytové priestory na VI., V., VI. a VIl. poschodi o celkovej rozlche 1.737,11 m’;
2 Cast parcely & 10568/7 ako 25 parkovacich miest oznadenych &islami:
12, 59,60.61,65,66,67,68,70,72,74,76,78,80,82,84 86,88,90,92,94,96,98,100,101

1.1
1.1.

V suvislosti s uZivanim vy33ie uvedenych priestorov ma najomca pravo primerane pouzivat
socialne zariadenia na poschodi, na ktorom sa nachadzaju aj kanceldrie najomcu, ako aj spolotné
priestory budovy, a to chodby a schodistia a pristupové komunikacie (dalej len ,,predmet najmu*).

Parkoviska, na ktorom sa parkovacie miesta nachadzaju, je vybavené pristupovym systémom a je
zabezpedeny dohlad nad jeho prevadzkou strdZnou stuzbou,

Najomca bude priestory uvedené vbode 1.1tejto zmluve uzivat v stlade s predmetom jeho
ginnosti ako kanceiarske priestory a priestory na parkovanie osobnych vozidiel.

Budova, v kiorej sa nachadza predmet najmu je vybavena systémom dodavky elektrickej energie,
teplej a studenej vody, kirenia, kanalizacie, telefdnnou Gstredfiou, vytahmi, EPS, straZznou a
informadnou sluZbou, pristupovym systémom, automatizovanym parkoviskom a je zabezpedeny
odvoz odpadu.

¢l 1Il. DOBA NAJMU

Najom nebytovych priestorov uvedenych v bode 1.1 tejto zmluvy sa uzatvara na urcity ¢as od:
01.7.2009 do: 30.6.2012,

Zmluvné strany sa dohodli, 2e najomca ma pravo uplatnif u prenajimatefa prediZenie trvania
najomnej zmluvy. V pripade uplatnenia prava na predizenie doby na&jmu najomcom sa najomny
vztah prediZi o dobu dalich troch rokov resp. kratéej najomcom navrhnutej doby najmu.

Uplatnenie predizenia doby najmu je najomca povinny pisomne oznamit' prenajimatefovi s
uvedenim novej doby najmu, a to naineskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode
2.1,

Najomca je opravneny na uplatnenie predlZenia doby najmu pri kazdom dalsom predizeni doby
ndjmu za podmienok uvedenych v bode 2.3. /
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LIKO Bratislava a.s. dr2itelka certifikatu STN EN 1SO 14001/ EN 1SO 14001:1996 a STN EN 1SO 8001/ EN IS0 9001:2000

v oblasti: Prenajom priestorov

CI. . NAJOMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

Zmluvné strany sa podla ustanoveni Zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach dohodli na obojstranne
primeranom a pre obidve strany nespornom najomnom;

3.1.1  Za prenajom nebytovych priestorov podfa bodu 1.1.1 zmiuvy vo vyske 119,19 €/m?/rok, ¢o
predstavuje Ciastku 17.253,50 €/mesiac bez DPH '

3.1.2 Za prenajom Casli parcely (25 parkovacich miest) podra bodu 1.1.2 zmluvy vo vyske 975
€/mesiac bez DPH.

Upresiiuje sa, 2e mesalne najomne podla bodu 1.1 a 3.1 tejto zmluvy predstavuje cCiastku
18.228,50 € slovom: osemnasttisicdvestodvadsatosem a 50/100 euro mesatne bez DPH.
Sucastou dohodnutého najomného nie su poplatky za sluzby poskytované najomcovi podla bodu
3.4 tejto zmluvy.

Najomné v zmysle bodu 3.1 je splatné na zaklade rozpisu platieb najomného za opakovane
dodanu sluzbu v zmysle § 71 ods. 3) pism. a) Zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.
Najomca je povinny uhradit’ cenu najmu za bezny mesiac v lehote 30 dni od skon&enia bezného
mesiaca pricom za riadnu a v€asnl Uhradu niajmu sa povazZuje pripisanie prisludnej Ciastky
najomného na U¢et prenajimatela.

Uhrady nakladov za sluzby poskytované najomcovi v savislosti s uZivanim prenajatych nebytovych
priestorov podia tejto zmluvy boli dohodnuté takto:

3.3.1 Skutoéné naklady prenajimatefa spojené s dodavkou tepla a TUV, straznu a mformaénu
sluzbu, Cistenie a upratovanie spolo&nych priestorov, EPS-ku - v prepotte na m? najomcom
uzivanej plochy v pomere k celkovej prenajimanej ploche.

3.3.2 Skutogné naklady prenajimatefa spojené s dodavkou zrazkovej vody, vodné a stodné,
hygienické potreby, odvoz kom. odpadu - v prepotte na m® najomecom uzivanej plochy
v pomere k prengjimaneg] ploche v prislusnom kal. mesiaci. Dodavku EN podla ocdpoétu
podruznych elektromerov umiestnenych na prisludnom podlaZi.

3.3.3 Naklady prenajimatefa spojené svyuzivanim telefonne] Uustredne na miestne,
medzimestskeé a hovory do sieti mobilnych operatorov budd Udtované podfa tarif
poskytovatefa tychto sluzieb prenajimatelovi. Prenajimatel  bude udétovat najomcovi
mesadne staly poplatok za uzivanie kazdej linky telefonnej Ustredne jednotlivo podia drubu
poskytnutého pripcjenia: ISDN BRA 10 €, digitalna linka 5 €, analdgova linka 3,5 €, linka
(klapka) pobolkovej ustredne 1,5 € 2Za poskytnutie digitalneho telefénneho pristroje
kompatibilného s ustrediiou bude prenajimatel mesacne uétovat' néjomcovi 3,5 € za kazdy
poskytnuty telefénny pristroj.

3.34 Vpripade vydania sthlasu prengjimatefa s poskytnutim aza pouZivanie telekomu-
nikaénych rozvodov a v ramci budovy pre poskytovatefa telekomunikaénych sluzieb, bude
prenajimatel (¢tovat' mesatne najomcovi staly poplatok vo vyske 5 € za kazdd najomcovi
poskytnutd pripojku.

Naklady v zmysle ods. 3.3 tejto zmluvy bude prenajimatel fakturovat najomcovi mesadne za
predchadzajuci mesiac. Zmluvné strany dohodli splatnost’ tychto faktir 10 dnf od ich doru¢enia. Za
riadne a v&asné zaplatenie nakladov spojenych s poskytovanymi sluzbami sa povazuje pripisanie
fakturovanej Ciastky na uget prenajimatela. Najomca je opravneny poZadovat od prenajimatefa
preukazanie opodstatnenosti nakladov vyuétovanych v suvislosti s poskytovanymi sluzbami.

V pripade ecmeékania s platenim najomného, alebo nakladov spojenych s poskytovanymi sluzbami
je najomca povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,1 % z diznej Ciastky za
kazdy deft omeskania.

Najomca sa zavazuje, Ze oznami prenajimatefovi def registracie pre dan z pridanej hodnoty oscby
podliehajucej dani a taktiez defi zruSenia registracie platitefa dane z pridanej hodnoty, a to v lehote
sedem dni odo dniia, kedy mu vznikla alebo zanikla registracia platitefa dane z pridanej hodnoty.
Najomca sa zavazuje, Ze uhradi prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi vzniknu
nesplnenim tohto zavazku najomcom.

(RN RN R R R R R R R AR N AN AR ARARARRRASARALRAREREEEE

' PodFa ust. § 38 ods. 3 zékona ¢ 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty je ndjom nehwtel’nosti alebo jej Casti od
DPH oslobodeny.
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LIKO Bratislava a.s. driitelfka certifikdtu STN EN ISO 14001/ EN 1SO 14001:1996 a2 STN EN ISO 9001/ EN I1SO 9004:2000
v oblasti: Prenajom priestorov

Cl. IV. PODNAJOM

4.1 Najomca je opravneny prenechat’ po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela predmet
najmu alebo jeho &ast do uzivania tretim osobam.

4.2 Prenajimatel sa k doruenej Ziadosti osuhlas s podnajmom vyjadri vlehote 30 dnl od jej
dorugenia. Pokial sa v tejto lehote k Ziadosti nevyjadri, ma sa za to, Ze s poednajmom suhlasi.

4.3 Pre zmluvy o podnajme sl zavazné podmienky dohodnuté touto zmluvou. Zmluva o podngjme
musi mat' pisomnu formu, musi ocbsahovat' odvolanie na toto zmluvu.

CLV. TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

! 51 Najomnca vyhlasuje, Ze technicky stav prenajimanych predmetu najmu pozna a Ze tento zodpoveda
poZiadavkam na dohodnuty spdsob uzivania tychto priestorov.

5.2 Prenajimatel umoznl najomcovi nepretrity vstup do predmetu najmu 24 hodin denne od pondelka
do nedele.

5.3 Najomca je povinny predloZit prenajimatelovi zoznam svojich pracovnikov, opravnenych vstupovat
do predmetu ngjmu. '

5.4 Poistenie zariadenia a majetku najomcu v predmete najmu ako aj oséb opravnenych vstupovat do
predmetu najmu je vecou najomcu.

Cl. VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
Okrem zavazkov prenajimatela dohodnutych v inych ustanoveniach tejto zmluvy je prenajimatel
povinny !

6.1.2
6.1.3
6.1.4
6.1.5
6.1.6
6.1.7
6.1.8
3

6.1.1 Odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a
zabezpecovat riadne anecbmedzene poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu uvedenych v élanku |. tejto zmluvy.

Zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani predmetu najmu.
Zabezpetovat najomcovi Uplny a neruseny vykon u2ivacieho prava k predmetu najmu. Za
tym dacelom umoZnit najomcovi uZivanie spoloénych priestorov budovy (chodby
a schoditia) a pristupovych komunikacii.

Vo svojom mene a na svoje naklady vykonavat opravy a udrzbu predmetu najmu
presahujice ramec jeho obvyklého udrZiavania a opravy a Udrzbu spolo&nych priestorov a
podstaty budovy.

Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpefoval funkEnost systémov kuarenia,
klimatizacie, dodavky elektrickej energie, vody, vytahov a kanalizacie. Prenajimatel sa
zavazuje vybudovat nové klimatizaéné zariadenia vo vietkych prenajimanych priestoroch
tak, aby ku diiu nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy t.j. k 1.7.2009 boli vietky klimatizaéné
zariadenia funkéné.

Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpedit udrzbu komunikacii pred budovou
prisludnych pristupovych ciest a parkovacich miest.

Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpecdit' poistenie budovy.

NepoZadovat od najomcu plné najomné za €as po ktory nemobzZe najomca z dévodov na
strane prenajimatela uZivat predmet najmu na Ugely vymedzené touto zmluvou. Vyska
najomného pre pripad najomcom nezavinenej nemoznosti uzivania prenajatych priestorov
sa dohodne pre kazdy pripad jednotlivo na spoloénom rokovani zainteresovanych
zmluvnych stran,

v

6.2 PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Okrem z&vézkov najomcu dohodnutych v inych ustanovenia tejto zmluvy je najomca povinny :

O I P O IR R O 0 A P e B T T T P W e e e e T V)

6.2.1  UzZivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty v bode 1.1 tejto zmluvy. Najomca nembie
zmenit' dohodnuty U¢el uZivania predmetu najmu bez predchadzajluceho pisomného
suhlasu prengjimatela. Do kanalizdcie v budove, do odpadov z pracovisk a do
vzduchotechniky v budove sa zakazuje vypustat' akékolvek latky, ktoré s v zmysle platngj
legislativy SR povaZovane za nebezpectne. Do kanalizacie v budove sa mobzu vypustat
len splaskové odpadové vody, ktoré spifiaju pripustni mier:/neéistenia v zmysle:

"Kanaliza¢neho poriadku pre veregjnd kanalizaciu na uzemi hl. rry/a/ SR Bratislavy".

-3-
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6.2.2

623
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6.2.5
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6.2.7
6.2.8

6.2.9

6.2.10

v oblasti: Prendjom priestorov

UzZivat predmet najmu ako riadny hospodar a starat sa o jeho beZnu udrzbu, vratane
drobnych oprav. Hradit' véetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,
Na vlastné naklady odstranit zavady a poskodenia spolo¢nych priestorov budovy, kioré
spdsobil sdm alebo osoby, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v budove. Drobnymi opravami
sa rozumie vymena drobnych slgiastok jednotlivych predmetov zariadenia, alebo
vybavenia predmetu najmu. Bez odkladu oznamoval prenajimatefovi véetky zistene
zavady, ktoré ohrozuji funkénost a prevadzkyschopnost budovy., Bez odkladu
prenajimatelovi oznamovat' aj potrebné opravy alebo Upravy predmetu najmu presahujice
ich cbvyklé udrziavanie, inak zodpoveda za $kodu, kiora nesplnenim tychto povinnosti
vznikla prenajimatelovi. )

Akékofvek stavebné upravy, a to aj Upravy zhodnocujice predmet najmu, vykonavat len po
predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela. Upravy G&elovej povahy v predmete
najmu znasa najomca na vlastné naklady. Po udeleni pisomného suhlasu prenajimatela a
pred zadatim stavebnych prac zmluvneé strany svoje vzajomné naroky upravia osobitnou
zmluvou.

V predmete najmu zabezpedit, aby si pracovnici najomcu, resp. osoby zdriujice sa v
tychto priestoroch s jeho suhlasom, pocinali tak, aby nedochadzalo ku vzniku poZiarov,
najma pri pouzivani tepelnych, elektrickych, plynovych a inych spotrebi¢ov, pri skladovani a
pouzivani horfavych alebo poZiarne nebezpeénych latok a pri manipulacii s otvorenym
ohfom.

Zmluvne strany sa v zmysle § 6 ods. 2} Zakona &, 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarni
dohodli, Ze najomca je povinny zabezpedit' v prenajatych priestoroch plnenie tloh ochrany
pred pozZiarmi podla ustanoveni Zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskordich predpisov a v sulade s dal&imi predpismi o PO, ako aj predpisov tykajucich sa
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci. Pri zabezpefovani PO je najomca povinny
reSpektovatl evakuadny plan objekiu, vydany vlastnikom.

Umoznit prenajimatelovi pristup do predmetu ndjmu za agelom vykonania kontroly plnenia
povinnosti ngjomcu, resp. vykonania oprav alebo udrzby presahujicej ramec obvykleho
udrziavania tychto priestorov. Pre pripad mimoriadnych udatosti najomca uloZi kfuce od
kancelarii v zapetatengj obalke na vratnici. Pre pripad mimoriadnych udalosti kface od
poziarnych dveri prenajimatel ulozi v zape¢atenej schranke umiestnenej zvnutra pri tychto
dverach.

Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpecif upratovanie predmetu najmu.

Najomca je opravneny umiestnit bezplatne v priestoroch vstupu do budovy na viditeflnom
a prenajimatefom urCenom mieste svoje informadne oznaéenie.

Reklamu, ktora ma vztah k predmetu &innosti najomcu je moZné umiestnit’ po odsuhlaseni
opravnenymi in&titiciami, na zaklade zmluvy uzavretej s prenajimatelom.

Najomca sa zavézuje predmet najmu prevziat do svojho uzZivania ku diiu Géinnosti tejto
zmluvy pokiafl sa pri jeho prevzati nevyskytli zavady braniace jeho uzivaniu a po&nlc diiom
prevzatia predmetu najmu uhradzat na uget prenajimatefa dohodnuté najomneé v zmysle
a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

€1. VIIl. SKONCENIE NAJMU

Najom predmetu najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, skonéi :

~ =~
—_— k2
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714

Pisomnou dohodou zmluvnych stran k dojednanému difu,

Upltynutim &asu, na ktory bol dojednany.

Pisomnou vypovedou prengjimatela v trojmesacne] vypovednej lehote za podmienok
uvedenych v § 9 ods. 2 Zakona &. 116/1890 Zb. Vypovedna lehota zadina plynut' prvym
driom nasledujucehe mesiaca po doruéeni vypovede.

Pisomnou vypovedou najomcu v trojmesaénej vypovednej lehote za podmienck uvedenych
v § 9 ods. 3 Zakona & 119/1990 Zb. Vypovedna lehcta zagina plynat prvym diiom
nasledujuceho mesiaca po dorugeni vypovede.

V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny vratitf predmet najmu prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie,ato v lehote 3 dni odo dna

skongenia najmu pripadne uplynutia vypovednej lehoty. /
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' &1L VIIl. INFLAGNA DOLOZKA

[ 8.1 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Zze dohodnuta vyska najomného sa nebude navySovat o mieru
. inflacie stanovenn Statistickym dradom SR.

Cl1. IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1  Pre zmluvné vztahy, ktoré nie su v tejto zmluve upravené, platia prisludné ustancvenia Zakona &,
116/1990 Z.z. © najme a podnajme nebytovych priestorov a Zakona &. 40/1964 Z.z. Ob&iansky
zakonnik.

9.2 Tato zmluva mdzZe byt menena alebo doplfiovana len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmiuvnymi stranami.

9.3 Téato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a najomca dostant po dvoch
vyhotoveniach.

9.4 Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak sdhlasu ju
podpisuju.

9.5 Téato zmluva nadobtda platnost' ditom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ divom 01.07.2009.

V Bratislave, dfia 11.06.2009.

LN

L

an Jaksik IngJMiIan Jankura
predseda predstavenstva generalny riaditel
LIKO Bratislava a.s. ' Nérodna agentira pre rozvoj

Malého a stredného podnikania

........ Ry S
Ing/ Martin Mingfrik

cleh predstavenstva

I7IK0 Bratislava a.s.
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