Zmluva
éislo : GR -174 /2008

0 nijme nebytovych priestorov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: K.R.B,, spol. s r.o.
Moyzesova 58, 010 01 Zilina
ICO : 31 594 115
IC DPH : SK 2020445889
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu v Ziline, oddiel : Sro, vlozka &. 1466/1
v zastupeni : Ing. Miroslav Kravarik, konatel’ spolo¢nosti
(d’alej len ,, prenajimatel’ ,,)

a

Nijomca : Technicka obnova a ochrana zeleznic, a.s. (TOOi)
Sad SNP 667/10, 010 01 Zilina
ICO : 43 861 105
IC DPH : SK 2022502812
akciova spolo¢nost’ zapisani v Obchodnom registri Okresného stidu
v Ziline, oddiel : Sa, vlozka &islo : 1061/L
v zastipeni : Ing. Stanislav Bofuta, predseda predstavenstva
(d’alej len ,, njomcea ,, )

po vzajomnej dohode, tymto medzi sebou uzatvaraju podla zak. €. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni a doplneni neskorSich predpisov ( d’alej len ,,zdkon
o ngjme...“) tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov ( d’alej len ,,zmluva®“) , ato
v nasledovnom rozsahu a zneni :

IL.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je Cast’ nebytovych priestorov na prizemi v zadnom trakte domu,
supisné ¢islo 667/10, Sad SNP 667/10 v Ziline ako aj parkovacich miest na prilahlom
pozemku .

2. Prenajimatel’ prenechava najjomcovi do ngjmu ¢ast’ nebytovych priestorov na prizemi
v zadnom trakte domu 10 parkovacich miest na prilahlom pozemku podla situaéného nakresu
prenajatych priestorov a parkovacich miest, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve. Celkové
vymera prenajatych nebytovych priestorov je 337 m2.

3. N4jomca berie popisané nebytové priestory a parkovacie miesta do ndjmu za
dohodnutt cenu uvedend v €l. 1V. tejto zmluvy a za podmienok upravenych v nasledujicich
ustanoveniach tejto zmluvy.



4, Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom domu s nebytovymi priestormi v Ziline, Sad
SNP, stipisné &islo 667/10 vratane zastavanych a prilahlych pozemkov zapisanych na LV ¢&.
7433, katastralne Gizemie Zilina.

5. O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spidu protokol, ktory tvori
prilohu €. 2 tejto zmluvy.

] I11.
Ucel najmu a ¢as ndjmu

1. Néjomca bude prenajaté priestory vratane parkovacich miest uzivat’ pre &innost
Generalneho riaditel’stva Technickej obnovy a ochrany Zeleznic, a.s. (TOOZ).

2. Cas najmu bol dohodnuty na dobu uréitd v trvani od 1.1.2008 do 31.12.2013.

IVv.
Vyska a splatnost’ ndjomného, sposob platenia a platobné podmienky

1. Vzajomnou dohodou prenajimatela andjomcu bola vySka ro¢ného najomného za
prenajaté nebytové priestory a parkovacie miesta dohodnutd na 900 000 .- Sk (slovom
devit'stotisic korin slovenskych + DPH.

2. V dohodnutom roénom néjme je zapocitana aj spotreba elektrickej energie, vodného,
stoéného , TUV, kiirenia, odpadovej vody ako aj d’al'Sie sluzby (napr. spristupnenie predmetu
najmu a parkovacich miest ) poskytované najomcovi zo strany prenajimatel’a s odkazom na
ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona, okrem poplatkov za vyvoz smeti atelekomunikaénych
poplatkov, ktoré si hradi najomca.

3. Dohodnuté ro¢né ndjomné bude ndjomca splacat’” Stvrtroéne vopred v Ciastkach 225
000 .- Sk + DPH ( slovom dvestodvadsat’pét’tisic slovenskych korin + DPH ) v nasledovnych
terminoch :

- najomné za I. §tvrtrok do 15. januéra kalendarneho roku

- najomné za II. §tvrt’rok do 15. aprila kalendérneho roku

- najomné za III. §tvrtrok do 15.jula kalendarneho roku

- najomné za IV. Stvrtrok do 15. oktébra kalendarneho roku.

4, Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ndjomné za prvy Stvrtrok 2008 zaplati ndjomca
prenajimatel’ovi najneskor do 20. februara 2008.

5. K thrade najomného prenajimatel’ vystavi fakturu s poZadovanymi naleZitostami
podla zékona &. 222/2004 Z. z. odani z priadnej hodnoty v zneni a doplneni neskorSich
predpisov s lehotou splatnosti 21 dni s jej doruéenim najomcovi najneskor do 3-tieho dita
prislusného kalendarneho mesiaca v ktorom sa ma prislusnd $tvrtroéna platba ndjomného

realizovat’.



6. Dohodnuté platby sa budu uskutofiovat’ bankovym prevodom poukézanim
Stvrtroénych platieb na udet prenajimatel’a vedeny v CSOB, poboc¢ka Zilina, &islo uctu :
184271963/7500.

7. V pripade omeSkania suhradou dohodnutej platby je prenajimatel’ opravneny
najomcovi Utovat’ Girok z omeskania vo vyske 0,01% z neuhradenej Ciastky ngjmu ato za
kazdy deft omeskania nasledujtci po dni dohodnutého terminu splatnosti uvedeného v tomto
¢lanku, ods. 3 zmluvy.

8. Pre pripad ukoncenia ndjmu pred uplynutim prislusného $tvrt'roka v ktorom sa platba
za najom vopred realizovala vznikd na strane prenajimatela povinnost’ vratit' nijomcovi
zodpovedajicu alikvétnu &iastku z takto vopred uhradeného ndjmu.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Néajomca je povinny uZivat prenajaty priestor v stilade s dohodnutym tUcelom najmu
a nagjomné platit’ riadne a v¢as.

2. N4ajomca je povinny na vlastné néklady hradit’ drobné opravy na predmete ndjmu ako
aj ndklady na odstranenie Skody vzniknutej neprimeranym uZivanim prenajatych priestorov.

3. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat aumoZnit mu ich vykonanie poskytnutim potrebnej
sucinnosti, najmé je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet ndjmu a strpiet’
vykonanie oprav. Obdobne je nijomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatelovi akuikol'vek Skodu, ktord vznikne na prenajatych priestoroch a v pripade
bezprostredne hroziacej $kody tejto podl'a svojich moZnosti a schopnosti zabranit’.

4. Prispdsobenie a Gipravu priestorov k i¢elu ¢innosti ndjomcu, mbéZe najomca vykonat’
len so sihlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

5. Najomca najneskér do 3 mesiacov odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy uzatvori poistenie
zodpovednosti za Skodu spdsobenti prevadzkovou cinnostou v prenajatych priestoroch.
Néajomca berie na vedomie prehlasenie prenajimatela, Ze prenajimatel’ ma uzatvorené
poistenie na dom znebytovymi priestormi na moZny vznik S$kodovej udalosti z titulu
zivelnych pohrém, vandalizmu a pod.

6. Nijomca je povinny spristupnit’ prenajaté priestory na zéklade poZiadavky
prenajimatela za ucelom kontroly stavu prenajatych priestorov v suvislosti s dohodnutym
uéelom ndjmu, so vznikom Skodovej udalosti a vo vdzbe na dodrZiavanie protipoZiarnych
opatreni v prenajatych priestoroch.

7. N4ajomca je povinny oznadit’ predmet prendjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule sjej umiestnenim na prieCeli fasddy domu v mieste uréenom
prenajimatel’om.



8. N4ijomca je opravneny na vlastné ndklady vybavit' — zabezpedit' prenajaté priestory
prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu nepovolanych os6b do priestorov
prenajmu.

9. Nijomca potvrdzuje, Ze pri odovzdani a prevzati prenajatych priestorov prevzal od
prenajimatel’a po 6 kusov klI'ic¢ov od 9-tich kancelérii, 5 kusov univerzalnych kI"aov, 1 kus
kli¢a od vstupnej brany a 10 ks dial’kového ovladania od vstupnej brany do objektu a Ze bol
oboznameny s kI'icovym reZimom objektu. Prenajimatel’ si vo svojej dispozicii ponechéva
jeden rezervny univerzalny kI'G¢ od prenajatych priestorov vloZeny do obalky spolo¢ne
zalepenej zmluvnymi stranami s pripojenim peciatky a podpisu najomcu. Bez suhlasu
najomcu smie prenajimatel’ predmetny kI'a¢ pouZit' na vstup do prenajatych priestorov len
v pripade vzniku Skodovej udalosti, resp. v pripadoch bezprostredne hroziacej $kody na
predmete najmu najmé v pripadoch poziaru, povodne, nicivej vichrice alebo inej Zivelne;j
udalosti. Pouzitie rezervného univerzalneho kluc¢a je povinny bezodkladne oznamit
n4jomcovi.

10. Ak najomca vynaloZil na predmet nadjmu svoje néklady pri jeho oprave, na ktora je
inak povinny prenajimatel’, méa ndjomca narok na ndhradu tychto vydavkov ato v pripadoch
ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatela, alebo ako prenajimatel’ bez zbyto¢ného
odkladu nahlasenti opravu zo strany najomcu, nevykonal, alebo nezabezpecil. V pripade ak
najomca nevie posudit’ ¢i poZadovana oprava alebo udrzba si bezné, alebo taku, ktoré ma
znafat’ prenajimatel’, tak pred uskutocnenim oprav tuto skuto€nost prekonzultuje
s prenajimatel’om a vyZiada si jeho pisomné stanovisko.

11.  Prenajimatel je povinny zdrZat' a akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uZivani prenajatych priestorov.

12.  Prenajimatel je povinny na vlastné ndklady vykonavat’ opravy, udrZbu a odstrafiovanie
havarii na prenajatych priestoroch, ktoré nespdsobil ndjomca.

13.  Prenajimatel’ zodpovedd za Skody spdsobené nijomcovi, resp. jeho zamestnancom,
ktoré vznikni preukazanym neplnenim jeho povinnosti vyplyvajucich s ustanovenia § 5 ods.
1 zakona o ngjme... .

VL
Skonc¢enie najmu vypoved’ou a zinik najmu
l. Dojednany najom skon¢i uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany.
2. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na dobu uréiti len v sulade

s ustanoveniami § 9 ods. 2 pism. a) aZ i) zdkona o najme... .

3. Néjomca modze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na dobu uréitd len v sulade
s ustanoveniami § 9 ods. 3 pism. a) aZ ¢) zdkona o njjme... .

4. Okrem tychto pripadov mdZe ndjomca vypovedat’ zmluvu aj v pripade nadobudnutia
vlastnickeho vztahu k nehnutelnosti s jej naslednym vyuzZitim pre potreby svojej ¢innosti.



LN

S. Medzi prenajimatel'om a ndjomcom bola dohodnuta trojmesaéna vypovedna lehota so
zadiatkom plynutia od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

6. Néajom zanika v sulade s ustanoveniami § 14 pism. a) aZ ¢) zékona o najme... .

7. Néjomca je povinny po skoneni ndjmu vratit’ nebytové priestory v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VIIL.
Ostatné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniknutych sporov tykajucich sa odli$ného
vykladu zavizkovych vztahov vyplyvajicich z tejto zmluvy daji prednost’ rokovaniu pred
sudnym konanim.

2. Neoddelitelnou su¢astou zmluvy (priloha €. 3) je vypis zobchodného registra
n4jomcu a osvedcenie o registracii IC DPH na strane ndjomcu.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Dohodnuté zmluvné zavdzky obsiahnuté v tejto zmluve je mozné menit' len po
vzadjomnej dohode zmluvnych stran a to pisomnym ¢&islovanym dodatkom k zmliuve.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch z ktorych po jednom vytlacku dostane
kaZda zo zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze sa oboznamili sobsahom tejto zmluvy,
porozumeli mu, pritom svojimi podpismi potvrdzuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej,
vaznej ani¢im neobmedzenej slobodnej véle.

4. Zmluva je u¢inna od 1.1.2008 s platnostou diilom podpisu zii€astnenych zmluvnych

stran.

V Ziline diia 12. februara 2008

Ing. Miroslav Kravarik Ing. Stafiislav Bofuta
konatel predseda predstavenstva



