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o Qa 104 \2394"’ ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &islo 03-2009
\ \l\\\a bein;uvné strany:
%q’ Prenajimatef: LikoSpol, a.s., Mileticova 23, 821 09 Bratislava
Zapisand v OR OKS Bratislava |, oddiel: Sa, viozka &islo: 1552/B, ICO: 35 730 234, IC DPH: SK 2020251255
Ia\léjomca: Narodna agentura pre rozvoj malého a stredného podnikania

Zaujmové zdruZenie pravnickych osdb registrované Obvodnym uradom v Ba, reg. .. OVVS/457/1997-Ta
Sidio: Miletiova 23, 821 09 Bratistava, ICO: 30 845 301, V zastupeni: Ing. Mitan Jankura, generalny riaditef

uzatvarajl dnes$ného dha podla ustanovenia § 3 Zakona €, 116/1990 Z z. O najme a podnajme nebytovych priestorov, v
zneni neskorsich predpisov tuto Zzmluvu o najme nebytovych priestorov.

€I. 1. PREDMET A UCEL NAJMU

1.1, Prengjimatel, ako vyluény vlastnik nehnutelnosti - podla Rozsudku Krajského sadu v Trnave &.k.: 20 Cbs 8/2003-174 zo
dfia 22.01.2004, ktory nadobudol pravoplatnost dfia 22.06.2004 - areal Prevadzka strojnej a plastikarskej vyroby"
nachadzajucich sa v Bratislave, ul. Pri Dynamitke 11, vedenych na liste vlastnictva &. 3102 pre katastralne Uzemie NOVE
MESTO pozostavajucich zo stavby sip. & 831 na parc. &.: 12878/2; stavby sup. &.; 831 na parc. &.: 12882 pozemku parc.
t.: 1287811, zast. plocha o vymere 3141 m’ pozemku parc. & 12878/2, zast. plocha o vimere 1380 m’ a pozemku parc. &.:
12882, zast. ptocha o vymere 2435 m? prenechava najomcovi do uZivania odplatne nebytové priestory (dalej len ,,predmet
najmu*}, nachadzajuce sa v aredli Piast.'kérske; vyroby ul. Pri Dynamitke 11" v Bratislave (podla do dne$ného dita
v katastri nehnutelnosti nezapisaného geometrického planu vyhotoveného dia 20.03. 2005 Ing. Zdenom Bacikom,
oznalené ako zastavané plochy — na parcele &.: 12882/7, Gislo stpisné 831, o vymere 256,42 m’, z tohe:

1.1.1  Predmet najmu - skladové priestory o vymere: 256,42 m*

‘V suvistosti s uZivanim predmetu najmue ma najomca pravo primerane pouZivat socialne zariadenia, ako aj spoloéné
priestory a to chodby, schoditia, socialne zariadenia a pristupové komunikacie.

1.2 Najomeca bude v suvislosti s jeho podnikatelskou ginnostou predmet najmu uvedeny v tejto zmluve uZivat’ ako kancelarske
priestory a archiv.

1.3 Aredl, v kiorom sa nachadza predmet najmu je vybaveny systémom dodavky elektrickej energie, plynu, teplej a studenej
vody, kanalizacie a je zabezpedeny vykon straznej sluzby. Prenajimatel zabezpeéuje v zmysle prisludnych pravnych noriem
plnenie uloh ochrany pred poZiarmi, ako aj predpisov tykajucich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, a to v celom
areali ,Plastikdrskej vyroby ul. Pri Dynamitke 11* v Bratislave s vynimkou prenajimanych priestorov, kde tato povinnost
vyplyva ndjomcovi z ustanoveni tejto zmluvy.

¢l . DOBA NAJMU
2.1 Najom predmetu najmu uvedeného v bode 1.1 tejto zmluvy sa uzatvéra na neurcity éas.
CI. Il. CENA ZA NAJOM A POPLATKY ZA SLUZBY

31 Zmluvné strany sa podla ustanoveni Zakona &. 18/1996 Z. z. O cenach dohodli na obojstranne primeranom a pre obidve
strany nespornom najomnom nasledovne:

311 Za prendjom predmetu najmu podfa bodu 1.1.1 zmluvy v Ciastke 44,1 €m¥rok bez DPH po dobu prvych 12
mesiacov prengjmu. Po dobu daldich mesiacov/ rokov prengjmu je stanovena suma za prendjom priestoru vo vyske
26,55 € /m*/rok bez DPH;

3.1.2 Upresfiuje sa, ze mesadné najomné podfa bodu 1.1 a 3.1 tejto zmluvy predstavuje Ciastku 942,33 € (siovom:
devatstostyridsatdva eur a tridsattri centov) mesaéne bez DPH po dobu prvych dvanastich mesiacov najmu. Po
dobu daldich mesiacov/ rokov najmu sa upresfivie mesagné najomné podfa bodu 1.1. a 3.1 tejto zmluvy na Ciastku
567,33 € (slovom: pitstodest'desiatsedem eur a tridsat'tri centov} mesaéne bez DPH. Su¢astou dohodnutého
najomného nie su poplatky za sluzby poskytované najomcovi poedla bodu 3.4 tejto zmluvy.
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32 Najomné v zmysle bodu 3.1 je splatné na zaklade rozpisu platieb ndjomného za opakovane dodanu stuzbu v zmysle § 71
ods. 3) pism. a) Zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Najomca fe povinny
uhradit najomné za beZny mesiac k patnastemu dfiu prisludného kalendarneho mesiaca, priom za riadnu a v&asnu thradu
najmu sa povaluje pripisanie prisludnej Siastky ndjomného na udet ndjomcu.

33 Uhrady mesa&nych nakladov za slusby poskytované najomcovi v stvislosti s uZivanim predmetu najmu podra tejto zmluvy
boli dohodnuté takto:

FISRRRRERIREERERERLS Y

3.31 Skutotné naklady najomcu spojené s vykonom straznej sluzby s odvozom komunalneho odpadu plnenie Ulch
poziarnej ochrany a bezpe&nosti pri prace a poplatok za zraZzkovl vedu - v prepoéte na m? najemcom uZivanej
plochy v pomere k prenajimane] ploche v prisludnom kalendarnom mesiaci.

332 Skutoéné naklady najomcu spojené s dodavkou elektrickej energie, plynu, vodné a stoéné podfa hlavnych a
podruznych meradiel a to na zaklade ich odpodtu v prvy def nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

3.4 Naklady v zmysle ods. 3.3 tejto zmluvy bude prenajimatel fakturovat najomcovi mesaéne za predchadzajuci mesiac,
Zmluvné strany dohodli splatnost tychto faktdr 30 dni od ich doruéenia najomcovi. Za riadne a v€asné zaplatenie nakladov
spojenych s poskytovanymi sluzbami sa povaZuje pripisanie fakturovanej Ciastky na et prenajimatefa. Najomca je
opravneny pozadovat od ndjomcu preukazanie opodstatnenosti nakladov vyultovanych v suvislosti s poskytovanymi
sluZbami.

35 V pripade omeskania s platenim najomného, alebo nakladov spojenych s poskytovanymi sluZzbami je najomca pavinny
zaplatit' najomcovi zmluvnud pokutu vo vy3ke 0,1 % z dlZnej &iastky za kaZdy den omeskania.
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Najomca sa zavézuje, ze oznami prengjimatefovi den registracie pre dan z pridanej hodnoty osoby podliehajucej dani
a taktiez defi zrusenia registracie platitefa dane z pridanej hodnoty, a to v lehote sedem dni oda dia, kedy mu vznikla alebo
zanikla registracia platitela dane z pridanej hodnoty. Ndjomca sa zavézuje, Ze uhradi prenajimateflovi v3etky Skody, ktoré
prenajimatefovi vzniknu nesplnenim tohto zévizku ndjomcom.

CLIV. TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

Najomca vyhlasuje, Ze technicky stav predmetu najmu poznd a Ze tento zodpovedd poZiadavkdm na dohodnuty sposob
uzivania. :

Najomca je opravneny umiestnit bezplatne v priestoroch vstupu do objektu, po odsuhlaseni miesta prenajimatefom svoje
firemné (informaéné) oznadenie.

Reklamu, ktord ma vztah k predmetu podnikania né&jomcu j& mozné umiestnit po odsihlaseni opravnenymi instituciami, na
zaklade zmluvy uzavretej s prenajimatefom.

Prenajimatel umozni najomcovi nepretrzity vstup do predmetu ndjmu 24 hodin denne od pondelka do nedele,

N&jomca je povinny predloZit prenajimatelovi zoznam svojich pracovnikov opravnenych vstupovat do predmetu najmu.
Poistenie zariadenia a majetku najomcu v predmete najmu ako aj osdb opravnenych vstupovat do predmetu najmu je vecou
najomeu.

&l V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

5.1 PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Okrem zavazkov prenajimatela dohodnutych v inych ustanoveniach tejto zmluvy je prenajimatel povinny:

511 Odovzdat najomcovi predme! nijjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a zabezpetovat riadne
a neobmedzené poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu uvedenych v bode 1.3 tejto zmiuvy.
ZdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rudil ndjomcu pri uZivani predmetu najmu.

Zabezpetovat najomcovi Upiny a nerudeny vykon uzivacieho prava k predmetu najmu,

Vo svojom mene a na svoje naklady vykonavat opravy a udribu predmetu najmu presahujoce ramec jeho

obvyklého udrZiavania a opravy a idrzbu spolo€nych priestorov a podstaty budovy.

515 Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpetovat funkEénost systémov kurenia, dodavky elektrickej energie, vody

- a kanalizacie.

516 Vo svojem mene a na svoje naklady zabezpedit' udrzbu komunikécii pred budovou prisiudnych pristupovych ciest

a parkovacich miest.

7 Vo svojom mene a na svoje néklady zabezpedit poistenie budovy.

8 NepoZadovat od najomcu plné ndjomné za &as po ktory nemd2e najomca z dévodov na strane prenagjimatefa
uZivat predmet najmu na Ucely vymedzené touto zmluvou. Vydka najomného pre pripad najomcom nezavinenej
nemoznosti uzivania prenajatych priestorov sa dohodne pre kaZdy pripad jednotlive na spoloénom rokovani
zainteresovanych zmluvnych stran.

519 V zmysle § 5 pism. f Zakona &. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov a § 15 Vyhl,
MV SR & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov zriadit jednu ohlasoviiu poZiarov v
objekte, ktora bude na straznici objektu a zabezpedit potrebni dokumentaciu.

5110 Vzmysle § 11 Vyhl. MV SR & 121/2002 Zb. o poZiarnej prevencii v zneni neskordich predpisov, zabezpedit
ochranu pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase pracovnikom bezpednostnej sluzby a zabezpetit pisomné pokyny,
$kolenie, overenie vedomosti v zmysle § 21 ods. 2 a § 22 ods. 3 citovanej vyhlasky.

5111  Vzmysle § 13 ods. 2 Zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov a § 17
Vyhl. MV SR €& 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskordich predpisov, zriadit jednu protipoZiarnu
hliadku pravnickej osoby, a zabezpedit jej menovanie, cdbornu pripravu a overenie vedomosti. Jeden &len hliadky
je vZdy sluzbukonajuci pracovnik bezpecénostnej sluzby.
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5.2 PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ckrem zavazkov najomcu dohodnutych v inych ustanovenia tejto zmluvy je najomca povinny:

521 Uzivat predmet najmu len na ugel dohodnuty v bode 1.2 tejto zmluvy. Nédjomca nemdze zmenif dohodnuty uéel
uZivania predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Do kanalizécie v areali, do
odpadov z pracovisk sa zakazuje vypustat akékolvek latky, ktoré su v zmysle platnej legislativy SR povazované
za nebezpeéné. Do kanalizacie v areali sa moZu vypustat len spladkové odpadové vody, ktoré spifiaju pripustni
mieru znedistenia v zmysle prisludnych legislativnych noriem

522 UZivat predmet ndjmu ako riadny hospodar a starat sa o jeho beZnu udribu, vratane drobnych oprav. Hradit
vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu namu. Na viastné naklady odstranit zavady a
podkodenia spoloénych priestorov budovy, ktoré sposobil sam alebo osoby, ktoré sa s jeho suhiasom zdrzuja v
areali.

523 Bez odkladu oznamovat prenajimatefovi vietky zistené zavady, ktoré ohrozuji funkénost a prevadzkyschopnost
predmetu ndjmu. Bez odkladu prenajimatelovi oznamovat' aj potrebné opravy alebo dpravy predmetu najmu
presahujice ich obvyklé udriiavanie, inak zodpoveda za 3kodu, ktord nesplnenim tychto povinnosti vznikia
prenajimatefovi.

524 Akékolvek stavebné Upravy, a to aj dpravy zhodnocujlce predmet najmu, vykonavat len po predchadzajucom
pisomnom suhlase najomcu. Upravy Uéelovej povahy v predmete ndjmu znada najomca na viastné ndklady. Po
udeleni pisomného suhlasu prenajimatela a pred zadatim stavebnych prac zmluvné strany svoje vzajomné naroky
upravia osobitnou zmluvou.

525 V predmete ndjmu zabezpedit, aby si pracovnici ndjomcu, resp, osoby zdriujice sa v tychto priestorach s jeho
suhlasom potinali tak, aby nedochadzalo ku vzniku poZiarov, najma pri pouZivani tepelnych, elektrickych,
plynovych a inych spotrebidov, pri skladovani a pouZivani horfavych alebo poziarne nebezpeénych latok a pri
manipulacii s otvorenym ohfiom.

5286 Zmluvne strany sa v zmysle § 6 ods. 2) Zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarni v zneni neskordich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny zabezpelit v prenajatych priestoroch plnenie dloh ochrany pred
poiiarmi podla ustanoveni Zakona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov a v
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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢islo (3-2009

6.1

6.2

6.3

74
7.2
7.3

7.4

7.5

sulade s daldimi predpismi o PO, ako aj predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci. Pri
zabezpecéovani PO je ndjomca-povinny redpektovat evakuaény plan objektu, vydany prenajimatefom.
527 Umoinit prenajimatefovi pristup do predmetu najmu za uéelom vykonania kontroly pinenia povinnosti najomeu,

resp. vykonania oprav alebo Gdrzby presahujticej ramec obvyklého udrZiavania tychto priestorov. Pre pripad-

mimoriadnych udalosti najomca ulo2i kfiée od prenajatych nebytovych priestorov v zapeéatene] obalke na
straznici. Pre pripad mimoriadnych udalosti kllid¢e od poZiarnych dveri ndjomca ulozi v zapelatenej schranke
umiestnenej zvnutra pri tychto dverach.

52.8 Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpedit' upratovanie predmetu ngjmu.

5289 Najomea je povinny oznadit svojim obchodnym menom vstup do predmetu najmu.

€1. VI. SKONCENIE NAJMU
Prendjom predmetu najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodntl inak, skondi :

A Pisomnou dohodou zmluvnych stran k dojednanému diu.

.2 Pisomnou vypovedou prenajimatela z tejto zmluvy v jednomesadne] vypovedne] lehote pokial najomca viac ako
jeden mesiac medka s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.
Vypovedna lehota zadina plyniit prvym diiom nasledujiceho mesiaca po dorugeni vypovede.

6.1.3 Pisomnou vypovedou najomcu alebo prenajimatela v trojmesaénej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zadina

plynut prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po dorufeni vypovede.

6.1
6.1

V pripade skongenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal, s
prinliadnutim na jeho obvykié opotrebenie ato v lehote 3 dni odo diia skonfenia najmu pripadne uplynutia vypovednej
lehoty.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute pre dcely porudenia ustanovenia bodu 6.2 tohto ldnku tak, Ze v pripade, ak
najomca neuvolni predmet ndjmu za podmienok avlehote vzmysle bodu 6.2 tejto zmluvy je povinny uhradit
prenajimatelovi zmluvng pokutu rovnajicu sa mesadénému najmu dohodnutému v tejto zmiuve a to za kazdy zacaty mesiac
neopravneného uZivania predmetu najmu.

¢1. vii. OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca je opravneny prenechat po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela predmet najmu  alebe jeha &ast
do uZivania tretim osobam (podnajom).

Prenajimatel sa k dorudenej Ziadosti o suhlas s podnéjmom vyjadri v lehote 30 dni od jej dorudenia. Pokial sa v tejto lehote
k Ziadosti nevyjadri, ma sa za to, ze s podnajmom suhlasi.

Pre zmluvu o podnajme su zavdzné podmienky dohodnuté touto zmiuvou. Zmiuva o podnajme musi mat pisomnu formuy,
musi obsahovat odvolanie na tuto zmluvu.

Ngjomca sa zavazuje predmet ndjmu prevziat do svojho uZivania ku diu uginnosti tejto zmluvy pokial sa pri jeho prevzati
nevyskytli zdvady braniace jeho uZivaniu, a pocnuc difom prevzatia predmetu najmu uhrddzat na Glet prenajimatefa
dohodnuté najomné v zmysle a za podmienck dohodnutych v tejto zmluve,

Zmluvné strany sa dohodii, Ze s ohfadom na mieru inflacie stanovenu kazdoroéne STATISTICKYM URADOM SR indexom
spotrebitelskych cien oproti rovnakému obdobiu minulého roku, vyska ndjomného vzdy k prvému driu prisludného
kalendarneho roku bude pre kaZdy dal8i rok trvania tejto zmbuvy stanovené nasledovne: P, =z * (100+i}/100 v €/m’frok, kde
P, = cena nijmu za budici rok, z = platnd cena najmu v tomto roku, | = miera inflacie v % stanovena STATISTICKYM
URADOM SR indexom spotrebitelskych cien oproti rovnakému obdobiu minuléhe roku.

&1L VI, ZAVERECNE USTANOVENIA

Pre zmluvné vztahy, ktoré nie su v tejto zmluve upravené, platia prisludné ustancvenia Zakona ¢, 116/1990 Z. z. O najme a
pednajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a Zakona €. 4011964 Z. z. Obliansky zékonnik v zneni
neskorich predpisov,

Tato zmluva méZe byt menena alebo dopliovana len pisomnymi dodatkami podpisanymi cboma zmluvnymi stranami.

Téato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatef a najomca dostand po dvoch vyhotoveniach.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu si pregitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju podpisuji.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a u€innost diiom 01.09.2009.

V Bratislave, dha 28.08.2009

-
Prenajimatel 1 . _ ; B - B T

=
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’ _
IvanPokomy llllllllllllllllllllll Ing}. ilan Jankura
Clen predstavenstva genetfalny riaditel
LikoSpol, a.s. Narodnej agentury

pre rozvoj malého
a stredného podnikania
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