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bo Zmluvné strany:

Prenajimatel. LIKO Bratislava a.s.
Zapisana v OR OKkS Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka Gislo: 2692/B
MiletiCova 23, 821 09 Bratislava
1CO: 35809710
1€ DPH: SK 2020259131

a

Ndjomca: Narodna agentiira pre rozvoj malého a stredného podnikania
Zaujmové zdruZenie pravnickych osob registrované na Obvodnom trade v Bratislave, reg. ¢.
OVVS/457/1997-Ta
Mileticova 23, 821 09 Bratislava
1ICO: 30 845 301

uzatvaraju dnesného dia podfa ustanovenia § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni neskor§ich predpisov tito

zmluvu o najme nebytovych priestorov.
C1. 1. PREDMET A UCEL NAJMU

1.1 Prenajimatel, ako podielovy spoluviastnik 9/10 nehnutelnosti "Prevadzkovo-administrativna budova®,
nachadzajocej sa v Bratislave, MiletiCova ul. &. 23, supisné &isle 561, vedenej na LV €. 1674 k. 0. NIVY, parc.
¢. 10568/24, prenechava najomcovi do uzivania odplatne nebytové priestory na 1V. poschodi, oznaéene ako
miestnosti €. 400 aZ 408, v schéme poschodia (priloha &. 1.}, vetko ¢ celkovej ploche 178,49 m?, z toho:

1.1.1 Kancelarie : 178,49 m?®

V savislosti s uzZivanim vySSie uvedenych nebytovych priestorov ma najomca pravo primerane pouZivat
socialne zariadenia na poschedi, na ktorom sa nachadzaju aj kancelarie ndjomcu, ako aj spoloéné priestory
budovy, a to chodby a schodistia a pristupové komunikacie (dalej len ,,predmet najmu®).

1.2 Najomca bude v sivislosti s jeho podnikatelskou Cinnostou nebytové priestory uvedené v tejto zmluve uzivat
ako kancelarske priestory.

1.3  Budova, v ktorej sa nachadza predmet najmu je vybavena systémom dodavky elektrickej energie, teplej a
studenej vody, kurenia, kanalizacie, telefénnou dstredfiou, vytahmi, EPS, strdZnou a informaénou sluzbou,
pristupovym systémom, automatizovanym parkoviskom a je zabezpeceny odvoz odpadu.

¢l1. 1. DOBA NAJMU

2.1 Najom nebytovych priestorov uvedenych v bode 1.1 tejtc zmluvy sa uzatvara na urdity &as od: 01.10.2008
do: 30.06.2009.

CL . NAJOMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

3.1 Zmluvné strany sa podfa ustanoveni zakona &. 18/1996 Zb. z. o cenach dohodli na obojstranne primeranom a
pre obidve strany nespormom najemnom:

3.1.1 Za prenajom predmetu najmu podla bodu 1.2. zmluvy v Ciastke 3,950,- Sk im?irok;

Upreshiuje sa, 2e mesadné najomné podla bodu 1.1 a 3.1 tejto zmluvy predstavuje Ciastku 58.753,- Sk stovom
pat'desiatosemtisicsedemstopit'desiattri slovenskych koriin mesaéne bez DPH. Sagastou dohodnutého
najomného nie s poplatky za sluzby poskytované najomcovi podla bodu 3 4 tejto zmluvy.

3.2  Najomné v zmysle bodu 3.1 je splatné na zaklade rozpisu platieb nadjomného za opakovane dodanu sluzbu
vzmysle § 71 ods. 3) pism. a) Zékona & 222/2004 Zz.. Najomca je povinny uhradit cenu najmu za bezny
mesiac k patnastemu diu prisludného kalendarneho mesiaca, pricom za riadnu a v&asnd Uhradu najmu sa
povaZuje pripisanie prisludnej Siastky najomného na Gget prenajimatefa.

3.3 Uhrady nakladov za sluzby poskytované najomcovi v stvislosti s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov
podra tejto zmluvy boli dohodnuté takto:

3.3.1 Skutotné naklady prenajimatela spojené s dodavkou tepla a TUV, slraznu a informaénu sluzbu,
Cistenie a upratovanie spoloénych priestorov, EPS-ku - v prepoéte na m? najomcom uzivanej plochy
v pomere k celkovej prenajimanej ploche.

3.3.2 Skutotné naklady prenajimatefa spojené s dodavkou elektrickej energie, zraZzkovej vody, vodné
a stoéné, hygienické potreby, odvoz kom. cdpadu - v prepoéte na m?  najomcom uzivanej plochy
v pomere k prenajimanej ploche v pristuSnom kal. mesiaci.
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3.3.3 Néklady prenajimatela spojené s vyuzivanim telefonnej ustredne na miestne, medzimestské a hovory
do sieti mobilnych operatorov budl uctované podfa tarif poskytovatela tychto sluzieb prenajimatelovi.

3.3.4 Prenajimatel bude (cétovat najomcovi mesaéne staly poplatok za uzivanie kazdej linky telefonne
Ustredne jednotlive podla druhu poskytnutého pripojenia: ISDN BRA 499.- Sk, digitalna linka 149.- Sk,
analogova linka 99,- Sk, linka (klapka) pobotkovej Ustredne 49,- Sk. Za poskytnutie digitaineho
telefonneho pristroja kompatibilného s Ustrediiou bude prenajimatel mesaéne Uétovat najomcovi 99,-
Sk za kazdy poskytnuty telefénny pristroj.

V pripade vydania sthlasu prenajimatefa s poskytnutim aza pouZivanie telekomunikagnych
rozvodov a v ramci budovy pre poskytovatefa telekomunikaénych sluzieb, bude prenajimatef G&tovat
mesacne najomcovi staly poplatok vo vyike 149 - Sk za kaZdl najomcovi poskyinutl pripojku.

Naklady v zmysle ods. 3.3 tejto zmluvy bude prenajimatel fakturovat najomcovi mesaéne za predchadzajici
mesiac. Zmluvné strany dohodli splatnost’ tychto faktur 10 dni od ich doruenia. Za riadne a v&asné zaplatenie
nakladov spojenych s poskytovanymi sluZbami sa povaZuje pripisanie fakturovanej &iastky na Gdet
prenajimatela. Najomca je opravneny pozadovat od prenajimatela preukazanie opodstatnenosti nakladov
vyiétovanych v sdvistosti s poskytovanymi sluzbami.

V pripade omegkania s platenim najomného, alebo nakladov spojenych s poskylovanymi sluzbami je najomca
povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnl pokutu vo vyske 0,1 % z diZnej ciastky za kazdy deis omeskania.
Najomca sa zavazuje, Ze oznami prenajimatelovi defl registracie pre dafi z pridanej hodnoty osoby
podliehajlcej dani a taktieZ def zrudenia registracie platitela dane z pridanej hodnoty, a to v lehote sedem dni
cdo dnha, kedy mu vznikla alebo zanikla registracia platitela dane z pridanej hodnoty. Najomca sa zavazuje, Ze
uhradi prenajimatelovi vSetky Ekody, ktoré prenajimatelovi vzniknui nesplnenim tohto zavazku najomcom.

&1 IV. PODNAJOM

Najomca je opravneny prenechat po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela predmet najmu
alebo jeho &ast do uZivania tretim osobam.

Prenajimatel sa k doruenej Ziadosti o sthlas s podnajmom vyjadri v lehote 30 dni od jej dorucenia. Pokial sa
v tejto lehote k Ziadosti nevyjadri, ma sa za to, Ze s podndjmom sithlasi.

Pre zmluvu o podnajme su zavazné podmienky dohodnuté touto zmluvou. Zmluva o podnajme musi mat
pisomnu formu, musi obsahovat odvolanie na tuto zmluvu.

GLV. TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

Najomca vyhlasuje, Ze technicky stav prenajimanych predmetu najmu pozna a Ze tento zodpoveda
poZiadavkam na dohodnuty spbsob uZivania tychto priestorov.

Najomca je opravneny umiestnit bezplatne v priestoroch vstupu do objektu, po odsihlaseni miesta
prenajimatelom svoje firemné (informacné) oznacenie.

Reklamu, ktord ma vztah k predmetu podnikania najomcu je moZné umiestnit po odsuhlaseni opravnenymi
indtitaciami, na zaklade zmluvy uzavretej s prenajimatefom.

Prenajimatel umoZni najomcovi nepretrzity vstup do predmetu najmu 24 hodin denne od pondelka do nedele.
Najomca je povinny predloZit prenajimatefovi zoznam svojich pracovnikov, opravnenych vstupovat do
predmetu najmu.

Poistenie zariadenia a majetku najomcu v predmete najmu ako aj oséb opravnenych vstupovat do predmetu
najmu je vecou najomecu.

Cl. VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
Okrem zavazkov prenajimatela dohodnutych v inych ustanoveniach tejto zmluvy je prenajimatel povinny :

6.1.1 Odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdscbilom na dohodnuté uzivanie a zabezpecovat
riadne a neobmedzené poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu uvedenych
v bode 1.3 tejto zmluvy.

6.1.2  Zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uZivani predmetu najmu.

6.1.3  Zabezpelovat najomcovi uplny a nerudeny vykon uZivacieho prava k predmetu nadjmu. Za tym
ucelom umoznit najomcovi uzivanie spoloénych priestorov budovy /chodby a schodistia/.

6.1.4 Vo svojom mene a na svoje naklady vykonavat opravy a udrzbu predmetu néjmu presahujice ramec
jeho obvyklého udrZiavania a opravy a Odrzbu spolognych priestorov a podstaty budovy.

6.1.5 Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpeCovat funkénost systémov kurenia, dodavky elektrickej
energie, vody, vytahov a kanalizacie.

616 Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpelit Udribu komunikacii pred budovou prisludnych
pristupovych ciest a parkovacich miest.

6.1.7 Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpecit poistenie budovy.

6.1.8  NepoZadovat od najomcu plné najomné za ¢as po ktory nemdiZe najomca z ddvodov na strane
prengjimatela uZzivat predmet najmu na UCely vymedzené touto zmluvou. Vyska najomného pre
pripad najomcom nezavinene] nemoZnosti uZivania prenajatych priestorov sa dohodne pre kazdy
pripad jednotlivo na spolo€nom rokovani zainteresovanych zmluvnych strén.
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6.2 PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Okrem zavazkov najomcu dohodnutych v inych ustanovenia tejto zmluvy je najomca povinny :

6.2.1 Uzivaf predmet ndjmu len na uéel dohodnuty v bode 1.2 tejlo zmluvy. Najomca neméze zmenit
dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Do kanalizacie v budove, do odpadov z pracovisk a do vzduchotechniky v budove sa zakazuje
vypustat akékolvek latky, ktoré s v zmysle platnej legislativy SR povazované za nebezpe&né. Do
kanalizacie v budove sa mézu vypustat len splagkové odpadové vody, ktoré splaji pripustni mieru
znedistenia v zmysle: "Kanalizaéného poriadku pre verejnd kanalizaciu na Uzemi hl. mesta SR
Bratislavy".

6.2.2  Uzivat predmet ndjmu ako riadny hospodér a starat’ sa o jeho bezni Udrzbu, vratane drobnych oprav.
Hradit v3etky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu. Na vlastné néklady
odstranit zavady a poskodenia spolo€nych priestorov budovy, ktoré spbsobil sam alebo osoby, ktoré
sa s jeho suhlasom zdrzuju v budove. Drobnymi opravami sa rozumie vymena drobnych stdiastok
jednotlivych predmetov zariadenia, alebo vybavenia predmetu najmu.

6.2.3 Bez odkladu oznamovat prenajimatefovi v3etky zistené zavady, ktoré cohrozuji funkénost a
prevadzkyschopnost’ budovy. Bez odkladu prenajimatelovi oznamovat' aj potrebné opravy alebo
upravy predmetu najmu presahujuce ich obvyklé udrZiavanie, inak zodpoveda za Skodu, ktorad
nespinenim tychto povinnosti vznikla prenajimatefovi.

624  Akékolvek stavebné upravy, a to aj Upravy zhodnocujice predmet najmu, vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatefa. Upravy (&elovej povahy v predmete najmu
znasa najomea na vlastné naklady. Po udeleni pisomného suhlasu prenajimatela a pred zacatim
stavebnych prac zmluvné strany svoje vzajomné naroky upravia osobitnou zmluvou.

6.25 V predmete najmu zabezpelit, aby st pracovnici najomcu, resp. osoby zdriujtice sa v tychto
priestaroch s jeho sUhlasom, poéinali tak, aby nedochadzalo ku vzniku poZiarov, najmé pri pouzivani
tepeinych, elektrickych, plynovych a inych spotrebicov, pri skladovani a pouzivani horfavych alebo
poZiarne nebezpeénych latok a pri manipulacii s otvorenym ohfiom.

6.2.6 Zmluvne strany sa v zmysle § 6 ods. 2) Zakona &. 314/2001 Z.z. O ochrane pred poziarni dohodli, Ze
najomca je povinny zabezpedit v prenajatych priestoroch plnenie dloh ochrany pred poZiarmi podla
ustanoveni Zakona & 314/2001 Z.z. O ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a v
sulade s daldimi predpismi o PO, ako aj predpisov tykajucich sa bezpeé&nosti a ochrany zdravia pri
praci. Pri zabezpegovani PO je najomca povinny redpektoval evakuadny plan objekiu, vydany
majitefom.

6.2.7  Umoznit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za uéelom vykonania kontroly pinenia povinnosti
najomcu, resp. vykonania oprav alebo Oadrzby presahujicej ramec obvyklého udrziavania tychto
priestorov. Pre pripad mimoriadnych udalosti najomca ulo2i kluge od kancelarii v zapegatenej obalke
na vratnici. Pre pripad mimoriadnych udalosti kfuce od poZiarnych dveri prenajimatel ulozi v
zapecatenej schranke umiestnenej zvnutra pri tychto dverach.

6.2.8 Vo svojom mene a na svoje naklady zabezpetit upratovanie predmetu najmu.

¢1. vil. SKONCENIE NAJMU

7.1 Najom predmetu najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, skonéi :

A Pisomnou dehodou zmluvnych stran k dojednanému dnwu.

.2 Uplynutim €asu, na ktory bol najom dojednany.

.3 Pisomnou vypovedou prenajimatela v trojmesacnej vypovednej lehote za podmienok uvedenych v §
9 ods. 2 zakona ¢&. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov. Vypovedna lehota za&ina plynat prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni
vypovede.

7.1.4  Pisomnou vypovedou najomcu v trojmesacénej vypovednej lehote za podmienck uvedenych v § 9

ods. 3 zakona & 116/1990 Z.z. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov. Vypovedna lehota zalina plynit prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po dorugeni
vypovede.

7.
7.
7.

(ST Y

7.2 V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie a to v lehote 3 dni odo dia skoncenia najmu pripadne
uplynutia vypovednej lehoty.

7.3  Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute pre Oéely porusenia ustanovenia bodu 7.2 tohto &anku tak, 2e
v pripade, ak najomca neuvolni predmet najmu za podmienok a v lehote v zmysle bodu 7.2 tejto zmluvy je
povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu rovnajicu sa mesaénému najmu dohodnutému v tejto zmluve
a to za kazdy zagaly mesiac neopravneného uZivania predmetu najmu.
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CI. VIIl. OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca sa zavazuje predmet najmu prevziat do svojho uzZivania ku diu déinnosti tejto zmluvy pokial sa pri
jeho prevzati nevyskytli zavady braniace jeho uZivaniu a poéndc diom prevzatia predmetu ndjmu uhridzat na
Ucet prenajimatela dohodnuté najomné v zmysle a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ohfadom na mieru inflacie stanovens kaZdorodne STATISTICKYM URADOM
SR indexom spotrebitelskych cien oproti rovnakému obdobiu minulého roku, vySka najomného vizdy k prvému
diu prislusného kalendéarneho roku bude pre kazdy dalsi rok trvania tejto zmluvy stanovena nasledovne: P, =
z * (100+)/100 v Sk/m?frok, kde P; = cena najmu za buduci rok, z = platna cena najmu v tomto roku, i = miera
inflacie v % stanovena SU SR indexom spotrebitelskych cien oproti rovnakému obdobiu minulého roku.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade ak ndjomca pred uplynutim doby najmu pisomne poZiada
prenajimatefa o uzatvorenie novej najomnej zmluvy na predmet najmu, uzatvori prenajimatel s najomcom
novd najomnd zmluve za rovnakych zmluvnych podmienck alebo za tych istych podmienck, aké budu
dohodnuté pri predizeni Zmluvy o najme &islo 13/2006 zo dhia 23.06.2006 a Zmluvy o najme nebytovych
priestorov Eislo 07-2007 zo dria 30.08.2007, uzatvorenych tymi istymi zmluvnymi stranami.

&1, 1X. ROZHODCOVSKA DOLOZKA

Vietky spory, ktoré vzniknl z tejto Zmluvy a v savislosti s fou vratane sporov a jej platnost, vyklad alebo
zrudenie, budd na zaklade Zzaloby niektorej zo zmluvnych strdn riedené Medzindrodnym obchodnym
rozhodcovskym sudom v Bratislave (dalej len ,MORS") podfa jeho zakladnych vnitornych pravnych
predpisov, predovietkym Rokovacieho poriadku MORS. Zmluvné strany sa podrobia rozhodnutiv MORS.
Jeha rozhednutie bude pre strany zavazné v celom rozsahu. MORS mbZe rozhodovat spory vzniknuté z tejto
zmluvy ipodfa zasad spravodlivosti, ktoré prijal. Zmluvné strany sa dohodli na vylGZeni zrudenia
rozhodcovského rozsudku pre dovod uvedeny v § 40 pism. h) Zakona €. 244/2002 Z.z. O rozhodcovskom
konani v platnom zneni v Case podania Zaloby.

Cl. X. ZAVERECNE USTANOVENIA

Pre zmluvné vztahy, ktoré nie sl v tejto zmluve upravené, platia prisludné ustanovenia Zakona &. 116/1980
Z.z. O najme a podnajme nebylovych priestorov, Zakona €. 40/1984 Z.z. Obciansky zakonnik a Zakona &.
244/2002 Z.z. O rozhodcovskom konani v zneni neskordich predpisov.

Tato zmluva mdze byt menend alebo dopliiovana len pisomnymi dodatkami podpisanymi cboma zmluvnymi
stranami.

Tate zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a najomca dostand po dvoch
vyhotoveniach.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju podpisujd..

Tato zmluva nadoblda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a uginnost diom 01.10.2008.

V Bratislave, dia ..., Wdedbi il

Prenajimatef : Najomca :

W, i

' +

N “

. S T T T T aremaa ———
Ing. Vlgd'lmflr Sitkey, PhD. \J’\g Milan Jankura

predseda predstavenstva enerdlny riaditef

LIKO Bratislava a.s. Narodna agentudra pre rozvoj

- Malého a stredného podnikania

Ing. Martin Minétk
&len predstavenstva

LIKO Bratislava a.s.
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Priloha k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢islo 10-2008

Rozpis platieb najomného za opakovane dodanu sluzbu

v zmysle § 71 ods. (3) pism. a)
Zakona Cislo 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hadnoty.

faktura ¢.: 69

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : LIKO Bratislava a.s.
Zapisana v OR OkS Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka Cislo: 2692/B
MiletiGova 23, 821 09 Bratislava
ICO: 35809710
IC DPH: SK 2020259131

¢islo uétu: 5812693001/5600

Najomca : Narodna agentira pre rozvoj malého a stredného podnikania
Zdruzenie pravnickych oséb registrované KU v Ba, reg. &.: OVVS/457/1997-Ta
MiletiCova 23, 821 09 Bratislava
ICO: 30 845 301
IC DPH:

Rozpis platieb najomného:
{ Den dodania sluzby je den zaplatenia za opakovane dodand sluzbu)

Den Variab. KS Vy3ska Sadzba VySka Zaklad
dodania symbol splatky DPH DPH zo dane Informativna
sluzby k Ghrade % splatky Elastka v Skk
vE vE v E kurz: 1/30,126
15.01.2009 0690901 0308 2 039,95 61 455,53
15.02.2009 0690902 0308 2 039,95 61 455,53
15.03.2009 0690903 0308 2 039,95 €61 45553
15.04.2009 0690904 0308 2 039,95 61 455,53
15.05.2009 0690905 0308 2 039,95 61 455,53
15.06.2009 0690906 0308 2 039,95 61 455,53
15.07.2009
15.08.2009
15.09.2009
15.10.2008
15.11.2009
15.12.2009

Uhrada prislusnej Ciastky na horeuvedeny Géet |

V Bratislave, dnia 15.01.2009

Ing. Maria Tomova (KO Bratisi
: L ratisiava a.s.
LIKO Bratislava a.s. Milaticova 23 ®
821 08 Bratislava
IG0: 35 809 710




