Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 147/2010/0P
uzavreta podla zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni a v sulade sust. § 663 anasl. z.¢&. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v platnom
zneni

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: PreSovsky samospravny kraj
Sidlo: Ndmestie mieru 2, 080 01 Presov
ICO : 37 870 475
Statutarny zastupca: MUDr. Peter Chudik, predseda
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: 8826506100/5600 - prijmovy Gcet
Cislo udtu: 8826503110/5600 - vydavkovy Gcet
(d’alej len ,,prenajimatel*)

Nijomeca: Krajsky urad pre cestni dopravu a pozemné komunikicie
v PreSove
Sidlo: Namestie mieru 2, 080 01 Presov
ICO: 37938053
Statutarny zastupca: Ing. Vladimir Luteran, prednosta
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo uétu: 7000127935/8180

(dalej len ,,ndjomca*)

o CLI
Predmet a ucel nijmu

l. Prenajimatel je na zdklade LV.¢.: 13515 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti —
administrativnej budovy sup.&.: 5043 ( d'alej len budova), postavenej na pozemku KN C
852/1, v k.0. PreSov, nachadzajlicej sa na ulici Namestie mieru 2 v Pregove.

2. Predmetom tejto zmluvy je ndgjom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v objekte
budovy ato v rozsahu:

Pre Obvodny irad pre cestnii dopravu a pozemné komunikscie v Prefove na 5. podlaZzi
kanceldria ¢. dveri 525 o podlahovej ploche 19,30 m?

kancelaria &. dveri 526 o podlahovej ploche 20,40 m?

kanceléria ¢. dveri 527 o podlahovej ploche 20,25 m?
kancelaria ¢. dveri 528 o podlahovej ploche 30,40 m?
kancelaria ¢. dveri 529 o podlahovej ploche 20,25 m?
kanceléria ¢. dveri 530 o podlahovej ploche  20.00 m>
Kancelirie spolu: 130,60 m’
Spoloéné priestory -

kuchynka ¢.dveri 531, alikv.éast’ chodby 52,23 m*

Prenajaté priestory celkom pre ObU: 182.83 mz, zaokrihlene 183 m?




Pre Krajsky urad pre cestnii dopravu a pozemné komunikacie v PreSove na 1.podlazi
kanceléria ¢. dveri 109 o podlahovej ploche 17,98 m*

kancelaria ¢. dveri 110 o podlahovej ploche 17,70 m
kancelaria ¢. dveri 111 o podlahovej ploche 18,23 m
kancelaria ¢. dveri 112 o podlahovej ploche  8.82 m
kanceldria ¢. dveri 113 o podlahovej ploche 18,30 m
kancelaria ¢. dveri 114 o podlahovej ploche 8,82 m?
kanceléria ¢. dveri 115 o podlahovej ploche  17,90m?
kanceldria ¢. dveri 116 o podlahovej ploche  17,95m?
kancelaria ¢. dveri 120 o podlahovej ploche 36,08 m’

kancelaria ¢. dveri 121 o podlahovej ploche 18,50 m?
kancelaria — sekr. o podlahovej ploche 18,50 m*
kanceldria &. dveri 123 o podlahovej ploche 18.35 m*
Kanceldrie spolu: 217,13m2
Spolo¢né priestory o podlahovej ploche: 74,52 m*

(alikvotna cast)

Prenajaté priestory celkom pre KU: 291.65 m’, zaokrihlene 292 m>

3. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za GCelom Upravy prav a povinnosti spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela na plnenie uloh organov
Specializovanej §tatnej spravy.

Cl. 11
Doba ndajmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31.12.2014.

2. Néajomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa skondi :
a) uplynutim Casu, na ktory bol ndjom dojednany,
b) vypoved'ou podla § 9 ods.2 a3 zak.¢. 116/1990 Zb.,
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vypoved” musi mat’ pisomnu formu a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

4. Vypovedna lehota je 3 /tri/ mesiace azadina plynit prvym dfiom nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je
mozné skratit’ alebo predlzit’ len dohodou zmluvnych stran.

CLIV
Vyska ndjomného, jeho splatnost’ a sposob jeho platenia

1. Nédjomca sa zavizuje za uzivanie predmetu ndjmu uvedeného v ¢l. 11 tejto zmluvy platit’

a) rotné najomné za OU vo vyske: 6 039 €, slovom Sesttisictridsat’devit eur,
- mesacéné ndjomné za Obvodny urad ¢ini: 503,25 €




b) roéné najomné za KU vo vyske 9 636 €, slovom devittisiciest'stotridsatest eur,
- mesacné ndjomné za KU ¢ini: 803 €.

Vyska najomného bola schvalena uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢. 26 /2010 zo diia 2.3.2010
vo vyske 33 €/m’ rocne.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze dohodnuti vy$ku nijomného bude platit mesaéne vopred na
prijmovy tucet prenajimatela vo vyske 1/12 ro¢ného ngjomného, na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni odo diia jej dorucenia najomcovi.

Platby ndgjomného za uzivanie nebytovych priestorov za mesiac janudr, februar, marec a april
2010  sa najomca zavidzuje uhradit  jednorazovo na zdklade faktury vystavenej
prenajimatel'om v lehote splatnosti 14 dni odo dia jej doru¢enia ndjomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukon¢enia zmluvného vztahu v priebehu
kalendérneho roka je prenajimatel’ povinny vyporiadat’ s najomcom pripadny preplatok alebo
nedoplatok na najomnom do 30 dni od ukonéenia ndjomného vztahu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny v d’alsich rokoch jednostranne,
pisomnym ozndmenim najomcovi, upravit’ vysku ndgjomného o mieru inflacie tak, ze celkova
vyska ndgjomného dohodnuta pri podpise tejto zmluvy sa prenasobi koeficientom inflacie,
ktori zverejni Statisticky trad SR za predchadzajici kalendarny rok a nasledne sa vyska
najomného zaokruhli na celé eurd nahor.

5. 'V pripade omeskania s uhradou platby najomného je ndjomca povinny uhradit trok
z omeSkania v stlade s nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

CLV
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a sposob ich ahrady

1. Néjomca sa zavizuje pravidelne mesa¢ne uhradzat’ prenajimatelovi skutoéné néklady za
sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu (prevadzkové naklady- teplo, el. energia, strdZna
sluzba, upratovanie spolo¢nych priestorov, vodné astoéné, vyvoz odpadu ) ato thradou
zalohovych platieb, ktoré buda G¢tované podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
resp. podla po¢tu zamestnancov vo vyske tak, ako je to uvedené v prilohe ¢&.1, ktord je
sucastou tejto zmluvy.

2. Z&lohové platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov sa ndjomca zavizuje
hradit’ mesacne vopred na vydavkovy udet prenajimatela na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni odo dfia jej doruéenia ndgjomcovi.

Dohodnuté zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov za mesiac
janudr, februdr, marec a april 2010 sa ndjomca zavizuje uhradit jednorazovo na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni odo dfia jej dorudenia
najomecovi.

3. Prenajimatel’ je opravneny upravit’ platby za sluZby pri ich zmene zo strany dodévatel'ov
sluzieb. Zuctovanie skuto¢nych nakladov za kalendarny rok vykona prenajimatel ziétovacou



faktirou do 15.marca nasledujiceho kalendarneho roka. Pripadny nedoplatok alebo preplatok
st si zmluvné strany povinné vyrovnat’ najneskdr do 30 dni od odoslania zictovacej faktury.
V pripade nedoplatku, tento ndjomca poukazuje na prijmovy cet prenajimatela.

4. Prenajimatel’ je opravneny uétovat' ndgjomcovi refundaciu dane z nehnutel'nosti za prislusny
kalendarny rok pripadajicu na vymeru uzivanych priestorov podl'a uréenia spravcu dane a to
formou faktury, ktora bude splatna do 30 dni od jej doruéenia ngjomcovi.

5. V pripade omeskania s ihradou zalohovej platby za prevadzkové naklady resp. platby
podla bodu 4 je najomca povinny uhradit’ urok z omeskania v stlade s nariadenim vlady SR
&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

6. Upratovanie prenajatych priestorov, telefonne spojenie si ndjomca zabezpecuje a uhradza
sam na vlastné naklady.

7. Ndjomca sa zavizuje a je povinny uhradit’ prenajimatelovi alikvotnu ¢ast” nakladov na
prevadzku audrzbu vytahov vo vyske 3,23 % zo skuto¢nych ndkladov vynaloZenych
prenajimatel'om na tito prevadzku v predchdadzajucom kalendarnom roku, na zaklade faktury,
ktora je splatna do 30 dni odo dnia jej doru¢enia najomcovi.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za
u¢elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym spdsobom
a ndjomea je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit'.

2. Prenajimatel’

a) formalne, bez vyhotovenia protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
odovzdava z dévodu ich doterajSicho uzivania ndjomcom predmet ngjmu v stave, v akom
sa nachadza ku diiu uéinnosti tejto zmluvy. Zaroveti prehlasuje, Ze predmet najmu je v zmysle
technicko-prevadzkovom ako aj v zmysle prislusnych zakonov spdsobily na dohodnuty ucel
uvedeny v ¢l I tejto zmluvy, ¢o prehlasuje aj najomcea.

b) je povinny bez zbyto&nych obmedzeni umoznit’ a zabezpecit’ najjomecovi a nim poverenych
tretim osobam pristup k predmetu ndjmu aj mimo prevadzkového ¢asu a v diioch pracovného
pokoja. V takom pripade vstup vak bude umoZneny iba osobam, ktoré sa preukazu straznej
sluzbe pri vchode do budovy platnym obcianskym preukazom a budu uvedené v zozname
0s6b opravnenych na vstup. Tieto osoby uréi najomca aich zoznam je povinny odovzdat
prenajimatelovi do piatich dni od u¢innosti tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za poistenie vlastného majetku najomcu vneseného ndjomcom
do prenajatych priestorov.

4. Najomea je opravneny si zabezpelit na svoje ndklady poistenie prenajatého majetku,
svojich vnesenych veci, napr. tovaru, zariadenia a pod., prip. poistit’ tovar a zariadenie proti
kradeZi a Zivelnej udalosti, ako aj poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobent prevadzkovou
¢innost’ou.



5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo do vypozicky
tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a.

6. Ndjomca neméze realizovat’ stavebné upravy a technické zhodnotenie predmetu néjmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

7. Najomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby nagjmu uZivat riadne, chranit’ ich pred poskodenim
alebo zni¢enim apri svojej ¢innosti je povinny dodrZiavat bezpednostné a protipoziarne
predpisy ( napr. zdk.¢. 314/2001 Z.z. ..), s tymito obozndmit’ aj svojich zamestnancov a tretie
osoby a vyZadovat’ ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa
budu v predmete ndjmu nachadzat’, .

b) zabezpeCovat na vlastné naklady vietky Gipravy a opravy uéelovej povahy a drobné opravy
predmetu ndgjmu ( do 330 EUR vratane DPH za jednotlivii vec, pracu alebo vykon) tak, aby
bola zabezpetena prevadzkyschopnost predmetu ndjmu, a to pocas celej doby najmu. Potrebu
oprav vécSieho rozsahu resp. oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel, mimo rdmca
beznych adrobnych oprdv, je ndjomca povinny bez zbytot¢ného odkladu po ich zisteni
nahlasit’ prenajimatel’ovi,

¢) uzivat' prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou ana udel V nej
dohodnuty.

d) bezodkladne oznamovat’ prenajimatel'ovi vietky $kody, havérie, zdvady a iné mimoriadne
udalosti, ktoré by mohli spdsobit’ zavaznu $§kodu na predmete najmu,

¢) na vlastné naklady znaSat' vsetky sankcie zo strany orgédnov odborného dozoru nad
bezpecnostou préce, organov verejného zdravotnictva ( hygieny), organov poziarneho
dozoru a pod., ktoré budi ndjomcovi udelené za porusenie vieobecne zavdznych pravnych
predpisov, ktoré sa ho priamo tykaji aza predpokladu, ak si prenajimatel splni svoje
preventivne povinnosti vo vztfahu kndjomcovi vyplyvajiice zo vseobecnych préavnych
predpisov.

8. Najomca ako doterajsi uzivatel je so stavom predmetu najmu obozndmeny aj
prostrednictvom prenajimatel’a fyzicky a vizualne na mieste a berie V procese uzatvdrania
tejto zmluvy uvedeny stav na vedomie a v takom stave ho prebera do ngjmu.

9. Ndjomca zodpoveda za $kody spdsobené na predmete najmu jeho nespravnym uZivanim,
d’alej za vlastné $kody a $kody zavinené tretimi osobami.

10. Néjomcea odovzda po skondeni najmu predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami — tipravami vykonanymi v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Uvedenie do pdvodného
stavu sa nevyzaduje, ak ide o upravy vykonané v siilade stouto zmluvou. Pri svojvolne
vykonanych tpravach je ndjomca povinny tieto uviest na svoje naklady atarchu do
povodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

CL VII
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

I. Ndjomca je povinny bezodkladne nahlasit prenajimatelovi vietky zmeny o udajoch
tykajucich sa jeho identifikacie, t.j. zmeny sidla, bankového spojenia, obchodného nazvu



a pod. ako aj udajov ovplyviujicich vypocet vySky ndjmu alebo prevadzkovych nikladov a to
do 5 dni od uskuto&nenia zmeny.

2. Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme a vyhlasuju,
Ze bola uzatvorena vazne, slobodne a urdito. Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy
nesposobuje neplatnost” celej najomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto ustanovenie, ak
z vSeobecne zavidzného pravneho predpisu nevyplyva niedo iné.

3. Vietky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomne,
predlozit’ druhej zmluvnej strane na posudenie a nadobudaju t¢innost” az podpisom obidvoch
zmluvnych strén a stavaju sa stiéastou tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany si navzéjom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej strane,
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

5. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika a zdk. &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom znent.

6. Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych dva obdrz ndjomca a tri
prenajimatel. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povaZuje za jej original, aviak vietky
rovnopisy tvoria spolu jednu a td istG zmluvu.

7. Tato zmluva je platnd a¢inna diiom jej podpisu Statutdrnymi zastupcami zmluvnych
stran.

8. Obe zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnti vol'u a zaviizuju sa ich
dobrovolne plnit’.

V Presove dna 23 -03- Zﬂ]ﬂ V Presove dria 2 Tt 2010

Za najomcu:
Krajsky urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie
v PreSove /
P Ing. Vladimir Luteran, /
prednosta L/A;/éu( AN

Priloha ¢.1 - Mesaéné thrady zdlohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov na rok 2010



Priloha ¢. 1 k zmluve &. 147/2010/QP

Mesacné uhrady zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov na rok 2010

Krajsky drad pre cestni dopravu a pozemné komunikicie v Prefove

- zu¢tovanie skutoénych ndkladov za kalendarny rok vykona prenajimatel’ do 15. marca
nasledujiceho kalendarneho roka ,

Za Krajsky urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Presove

vodné,

Obdobie teplo el.energia |strdi.sluiba |upratov. [stoéné odpad Spolu €

januar 169 106 83 27 15 4 404
februar 169 106 83 27 15 4 404
marec 169 106 83 27 15 4 404
april 169 106 83 27 15 4 404
maj 169 106 83 27 15 4 404
jun 169 106 83 27 15 4 404
jal 169 106 83 27 15 4 404
august 169 106 83 27 15 4 404
september 169 106 83 27 15 4 404
oktéber 169 106 83 27 15 4 404
november 169 106 83 27 15 4 404
december 169 106 83 27 15 4 404
Spolu € 2028 1272 996 324 180 48 4848

Za Obvodny Grad pre cestn(i dopravu a pozemné komunikacie v Pregove

vodné,

Obdobie teplo el.energia |strdZ.sluzba |upratov. [stoéné odpad Spolu €

januar 103 63 50 43 15 4 278
februar 103 63 50 43 15 4 278
marec 103 63 50 43 15 4 278
april 103 63 50 43 15 4 278
ma3j 103 63 50 43 15 4 278
jun 103 63 50 43 15 4 278
jul 103 63 50 43 15 4 278
august 103 63 50 43 15 4 278
september 103 63 50 43 15 4 278
oktdber 103 63 50 43 15 4 278
november 103 63 50 43 15 4 278
december 103 63 50 43 15 4 278
Spolu € 1236 756 600 516 180 48 3336




