k.. Zilina

N4jomna zmluva Cislo : 874604395-4-2006
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

1) Prenajimatel’:
sidlo:
pravna forma: -

Statutarny organ:
odstepny zavod:

osoby opravnené k rokovaniu:
splnomocneny vo veciach zmluvnych:
adresa pre doruCovanie pisomnosti:

DIC:

IC0:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo nétu;

Prenajimatel’ je platitePom DPH
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

2. Nijomca:
Sidlo:

Statutarny organ

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo t&tu:

Adresa pre doru¢ovanie pisomnosti:

Néjomeca je nie je platitefom DPH.
(d’alej ako ndjomca)

Zmluvné strany

Zeleznice Slovenskej republiky , Bratislava
Klemensova ¢. 8, 813 61 Bratislava ,,
Ina pravnicka osoba

zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
oddiel Po, v1.¢. 312/B

Ing. Roman V eselka, generdlny riaditel

ZSR - Stredisko hospodérenia s majetkom Bratislava
Holekova 6, 811 04 Bratislava ( d’alej ako SHM )
Drahomira Veresova

JUDr. Daniel Pleva, riaditel SHM Bratislava, 0.z.

ZSR

Stredisko hospodarenia s majetkom

Regionalne pracovisko Zilina

ul. 1. méja 34

010 01 Zilina

2020480121

31 364 501

SK 2020480121

Tatra banka, a.s.,

2621828926/1100

a

Urad pre regulaciu Zeleznitnej dopravy

Miletiéova 19

820 05 Bratislava

Rozpoctova organizicia zriadend Ministerstvom dopravy,
post a telekomunikacii Slovenskej republiky diia 28. 10. 2005
Ing. Petr Vratny, predseda

30858003

2022080742

Statna pokladnica

7000236517/8180

Urad pre reguliciu Zelezniénej dopravy

Mileti¢ova 19

820 05 Bratislava

Clanok I.

Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku $tdtu — stavby stpisné &islo 696 v katastrdlnom
uzemi Zilina zapisanej na LV &. 129 na pozemku parcela &. 6048. IM &. 10002174,



2. Prenajimatel’ prenajima néjomcovi na 2. iadzemnom podlazi stavby uvedenej v bode 1 tejto NZ

- miestnost’ €. 5 - sklad o vyinere 5,4 m’
- miestnost’ &. 6 — sklad o vymere 5,0 m’
- miestnost’ €. 7 — kancelaria o vymere 17,5 m’
- miestnost’ €. 27 a — kanceléria o vymere 16,1 m*

Celkom nebytové priestory o vymere 44,0 m’

3. Prenajaty nebytovy priestor je vyznageny v situadnom pléane, ktoré su neoddelitelnou st&astou
spisu &. 1830/2006.

&

4. Najomca bude prenajaté nebytové priestory, uvedené v odseku 1. tohto &linku zmluvy uZivat’ na
administrativne Gcely.

5. Néjomca je opravneny vykonavat’ &innost’ uvedenti v &l. I ods. 4 tejto zmluvy v zmysle zriadovacej
listiny zo diia 28. 10. 2006.

Clanok IL.
Doba nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvdra na dobu me ur €it v za dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok.
2. Tato zmluva nadobutida platnost a éinnost’ diiom podpisu opravnenych os6b zmluvnych stran.

3. Ndjomcea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ¥e predmet najmu uzival bez existencie akéhokolvek
pravaneho dévodu od 01. 02. 2005 do dfia podpisania tejto zmluvy. Vzhladom na uvedené sa tymto
najomca zavazuje, Ze za toto obdobie zaplati prenajimatelovi odplatu vo vyske 31.000,- Sk, na ktort:
budu prenajimatelom vystavené faktiry. Splatnost’ faktiry je 14 dnf odo diia jej vystavenia.

Fakturicia za obdobie odo diia zadatia uZivania predmetu najmu do diia zadatia zmluvne dohodnutého
pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana prenajimatelom do 10 dni od posledného diia
obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost’ faktiry je 14 dni odo diia jej vystavenia.

Clanok ITI.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Spravea budovy odovzdal ndjomcovi predmet najmu pred uZivanim predmetnych priestorov.

2. Pokial' sa prenajimatel' s ndjomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu ukondenia
platnosti a G¢innosti tejto zmluvy predmet ndjmu uvolnif’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. v zmysle vzdjomnej dohody
zmluvnych stran. Protokol o odovzdani predmetu ndjmu bude stdast’'ou spisu &. 1830/2006.

3. Vpripade zistenia rozdielneho stavu v odovzdivanom nebytovom priestore od stavu
zodpovedajiicemu obvyklému opotrebeniu, moéZe prenajimatel’ poZadovat od nédjomcu finanéné
vyrovnanie.

CLIV
Cena a platobné podmienky

1.Zmluvné strany sa dohodli, e za uZivanie predmetu ndjmu uhradi nijomca prenajimatelovi
v zmysle zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov najomné:

- za nebytové priestory vymedzené v &l 1. bod 2 1.400,- Sk/ m*/rok
- spolu : 44,00 m” x 1.400,- Sk/ m% rok = 61.600,- Sk./rok



C elk o m roéné ndjomné ¢&ini 61.600,-.Sk (slovom Sest’desiatjedentisicSest’sto Sk).
Dojednana cena je bez DPH. DPH bude fakturovana v zmysle platnych privnych predpisov.

2.V dohodnutom ngjomnom nie je zahrnuty poplatok za odber el. energie, plynu, vody, odvoz odpadu
a teplo. Tieto budu riefené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dod4vatelmi tychto sluZieb.
Utinnost’ tychto samostatnych odberatel'skych zmltv s doddvatelmi tychto sluzieb bude viazana na a
ucinnost tejto najomnej zmluvy.

Koépie tychto zmltv predlozi najomca prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo diia podpisu tejto NZ
a budu tvorit’ stii¢ast’ spisového materialu &. ..../2006. V opacnom pripade sa bude tento nedostatok
povazovat’ za zdvazné poruSenie tejto zmluvy v désledku &oho ma prenajimatel pravo ukongit’ tento
najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) a bl) tejto zmluvy

3. Ndjomné bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi vopred roéne — vo vyike 61.600,- Sk na ziklade
faktiry vystavenej prenajimatelom. Fakttra bude vystavend prenajimatelom vzdy do 20. diia prvého
mesiaca prislusného kalendarneho roka. Splatnost faktury je dohodnutd na 30 dni odo diia i
vystavenia.

4. Prvé fakturicia ndjomného za obdobie odo diia G&nnosti tejto zmluvy do prvého diia zadatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana do 10 dni od posledného
diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktiry je 14 dni odo diia Jjej vystavenia.

5. Prenajimatel’ uhradi dafi z nehnutelnosti vzmysle zékona €. 582/2004 Z. z. v zn p. N4jom vo
vyske dane z nehnutefnosti je zahrnuty do ceny n4jmu.

6. Ak bude najomca meskat’ s platenim najomného o viac ako jeden mesiac, bude sa to povaZovat’ za
zavaZné porusenie tejto zmluvy, v dosledku &oho mé prenajimatel pravo ukondit' tento najomny vzt'ah
vypoved'ou v zmysle CL. V ods.1 pism. b) a pism. b1) tejto zmluvy,

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje privo jednostrannej tipravy n4jomného formou pisomného ozndmenia o
zvySeni njomného za prendjom predmetu najmu v pripade:

a) zmeny platnej pravnej tipravy, alebo zmeny cenovych predpisov prenajimatela.

b) v zavislosti od trovne inflacie a to jeden krat roéne. Cena najmu platné k 31.12. beZného roka sa
zvy$i o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka.

Zvysené najomné bude najomcovi pisomne ozndmené a nasledne do{akturované najneskér do 60 dni
odo dfia obdrZania oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického tradu SR. Faktiira
bude splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia.

8. Ak zisti prenajimatel’ poru$enie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti uloZenych
najomeovi vieobecne platnymi pravnymi predpismi a ktoré ndjomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, moZe prenajimatel pozadovat' od
ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

a/ 10% zro¢ného ndjmu, ak v danom pripade doslo k porufeniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma
podla tejto zmluvy povahu menej zdvazného porusenia tejto zmluvy,

b/ 20% zxotného ndjmu ak v danom pripade doslo k porufeniu povinnosti najomcu, ktoré mé
podra tejto zmluvy povahu zivaZného porusenia tejto zmluvy.

Zmluvnu pokutu je moZné uloZif aj opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urenej lehote,
alebo ak sa budi zdvady opakovat. Tymto nie je dotknuté privo prenajimatela na néhradu skody,
ktord mu vznikne v ddsledku porusenia tychto povinnosti.

CLV.
Ukondepie ndjmy

1. Ndjomny pomer zanikpe:



a) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je pokial sa
tcastnici tejto zmluvy nedohodli inak 3 mesacn4 a zadina plynif’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede. V pripade porusenia povinnosti vyplyvajtcich z tejto
zmluvy sa zmluvné strany dohodHl na nasledovnych vypovednych lehotéach:

bl) v pripade zdvazného porusenia ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo
najomeu je vypovednid doba 1 mesaéni a zadina plynit’  prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po doru¢eni pisomnej vypovede,

b2) v pripade menej zédvaZného porugenia ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy zo strapy prenajimatel’a
alebo ndjomcu je vypovedni doba 3 mesatna a zadina plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po dorugenf pisomnej vypovede. Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli na tom, Ze &o nie je
v tejto zmluve oznadené ako zavainé porusenie tejto zmluvy sa povaZuje za menej zdvazné poruenie
tejto zmluvy.

c) okamzitym zru3enim tejto zmluvy a to dfiom:

c1) kedy vzmysle § 13 ods. 5 zékona &. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorsich
predpisov nastant Géinky vyhldsenia konkurzu na majetok najomcu v upadku,

¢2) kedy najomca vstipi v zmysle § 70 ods.2 Obchodného zékonnika do likvidécie,

c3) kedy najomca strati oprivnenie alebo spdsobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej
¢innosti, na ktord ma predmet nagjmu prenajaty v zmysle CL. I ods. 4 tejto zmluvy.

2. Najomcea sa zavizuje vznik skuto&nosti uvedenych v Cl. V ods.1 pism. c1) az c3) ihned pisomne
oznamit' prenajimatelovi, v opa&nom pripade bude ndjomca povinny platit ngjomné podla tejto
zmluvy a7 do diia doruéenia predmetného pisommného oznamenia prenajimatel'ovi,

3. Vypoved v zmysle CL V ods.1 pism. b) tejto zmluvy musi byt" vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi predchéddza pisomné upozornenie prenajimatela  ndjomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom prenajatych nebytovych priestorov a
v tomto stave ich bez vyhrad preberd do uZfvania.

2. Ndjomca bude uZivat' prenajaté priestory riadnym a hospodarnym sposobom, bude dodrziavat
vieobecne platné predpisy, vztahujice sa na predmet ngjmu. Najomca smie uzivat prenajaté¢
nebytové priestory len na tidely, uvedené v &l. L, bod 4 tejto zmluvy.

3. Najomca je povinny uhridzat ndklady spojené s obvyklou tdrzbou predmetu ndjmu a drobné
opravy najmé drobné opravy stivisiace s u¥vanim nebytového priestoru, zardadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak ndklad na jednotlivii opravu alebo
bezmi tdrzbu neprevysi 5000,- Sk.

4. Ndjomca je povinny oznamif prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti nijomea zodpoveda za Skody tym spdsobené a
nemé nérok na nahradu Skody, ktora by mu inak prinalezala z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia
uZivania veci pre jej vady. Ndjomca je povinny rnisat’ obmedzenia v u¥{vani prenajatého nebytového
priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez néroku na finanénii nahradu.

5.Néjomca je povinny ihned, najneskér do 10 dni po uzatvoreni najomnej zmluvy poistit’ zariadenia
umiestnené v prenajatom nebytovom priestore proti pripadnym 8koddm vzniknutym ivelnou
pohromou alebo jeho &innostou. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazda nehodu, Zivelna
pohromu a d’al’Sie udalosti, ktoré by sp6sobili $kodu na majetku prenajimatel’a.



14. Néjomca a prenajimatel’ beri na vedomie a sdhlasia s tym, Ze na dorufovanie akychkolvek
pisomnosti tykajicich sa tohoto ndgjomného vztahu sa primerane pouZiji ustanovenia § 45 az § 50
Ob¢ianskeho stidneho poriadku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo
prenajimatel’a budi dorudované na adresu prenajimatel’a alebo ndjomeu uvedenych v &asti , zmluyné
strany® tejto zmluvy.

15. Néjomca je povinny ihned’, najneskér do 15 pracovnych dni po uzatvoreni tejto zmhuvy poistit’
predmet ndjmu pre pripad poskodenia alebo zniSenia poZiarom, Zivelnou udalostou, vandalizmom
alebo jeho &innostou. Fotokdpiu predmetnej poistnej zmluvy je najomca povinny predlozit
prenajimatelovi do 3 dni po jej uzatvoreni. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie tejto. zmluvy, v dosledku coho ma prenajimatel’ privo ukonCit tento najomny vztfah
vypoved'ou v zmysle CI. V ods.1 pism. b) a pism. b1) tejto zmluvy

16. Néjomcea je povinny umoznif vstup do predmetu nijmu oprivnenym zamestnancom ZSR za
Ucelom oprav a odstrafiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na prenajimanej ploche.

17. V zmysle § 7 ods.10 zékona €.428/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov o ochrane osobnych
lidajov, ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim osobnych udajov,
uvedenych v &asti ,Zmluvné strany tejto zmluvy, pre potreby realizécie néelu tejto zmluvy.
Najomcov sthlas so spraciivanim jeho osobnych tidajov prenajimatefom plati pocas celej doby trvania
najomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

CL VII.
Zaveredné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upraven¢ touto zmluvou, sa riadia prislunymi
ustanoveniami zdk. €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorgich
predpisov a subsididrne ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v platnom zneni a dal$imi vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

2. Préva a povinnosti z tejto ngjomnej zmluvy prechadzajti na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

3. Prava a povinnosti prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizané zlozky prenajimatela v zmysle
platného organizaéného poriadku prenajimatel’a.

4. Tato zmluva je spisana slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola
pred podpisom preéitana a na znak stihlasu zmluvnymi stranami podpisana.

5. Zmluva je vyhotovend v 5 exempléroch, z toho 1 obdr# najomca a 4 prenajimater’.

6. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mésm byt vykonané iba formou obojstranne podpisaného
pisomného a o&islovaného dodatku okrem ozndmenia o zvySenie ndgjmu v zmysle ¢l 1V, ods. 7 tejto
zmluvy. .

3/»‘:'?“3\‘5(%

V Bratislave, dfia............oooon.n. Vi f .......... ,dia.. 37 cocE
Za prenaj imatel’g/’ Za najomeu:
i
"_[ i g \
f < r“/\/
JUDr. Daniel Pleva Ing. Peter Vra
§ Riaditel ) predseda
ZSR - Strediska hospodarenia s majetkom Uradu pre reguliciu Zeldzniénej dopravy
Bratislava - Bratislava

URAD PRE REGULACIU|
ZELEZNICNE) DOPRAVY |
Milgti¢ova 19 i

820035 Bratislava 2%







