Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavreta podla § 13 zdkona ¢. 278/1993 7. 7. o sprave majetku Statu v

Cislo 5000/15/2005

zneni neskorsich

predpisov a § 3 a nasl. zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

1. Prenajimatel’;

Sidlo:

gtatutérny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
¢. uctu:

Pravna forma :

Osoba oprdvnena konat’ v
technickych veciach
zmluvy:

2. Najomea:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO: :
DIC:

Bankové spojenie:
11T

Pravna forma;

Détum vzniku:
Osoba opravnena konat' v

technickych veciach zmluvy:

(dalej len ,,zmluva®)

medzi:

Slovensks republika v sprave Slovenska sprava
ciest

Mileticova ¢.19, 826 19 Bratislava _

Ing. Peter HAVRILA - generalny riaditel

00 33 28

2021067785

Statna pokladnica

7000135345/8180 ( najom )

7000135433/8180 ( sluzby )

Rozpoctova organizacia zriadena Ministerstvom
dopravy, p6st a telekomunikacii SR zriad’ovacou
listinou ¢. 5854/M-95 zo diia 7. 12.1995 v uplnom
zneni €. 316/M-2005 zo diia 14. februara 2005

Ing. FrantiSek Suchy - vedici odboru spravy
majetku a prevadzkovych sluzieb

(d'alej len wprenajimatel)

Urad pre reguliciu Zelezni¢nej dopravy
Mileti¢ova ¢.19, 820 05 Bratislava

Ing. Peter VRATNY- predseda tradu
30858003

2022080742

Statna pokladnica

7000236517/8180

Rozpoétova organizdcia zriadend Ministerstvom
dopravy, post a telekomunikécii SR zriadovacou
listinou ¢.2340/M-2005 zo diia 28.10.2005
01.11.2005

S i i) sckeie Specialneho

stavebného uradu

(dalej len whajomea)
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Clanok I.
Predmet a c¢el najmu

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti - administrativnej budovy, prilahlych
pozemkov, nachadza_]ucmn sa v Bratislave, Mileti¢ovej ¢.19, zaplsan}-ch v katastri
nehnutel'nosti, katastralneho ﬁzcmia Bratislava LV ¢.1158 k.i. Nivy. Parcela
¢.10568/34 o\\mere 918 m® zastavané plochy alldd‘v()l’ld parcela ¢. 10568/8
O\f\merc 3060 m?® zastavané plochy anddvoria a parcela ¢. 10568/35 o vymere
2580 m” zastavané plochy a nadvoria, stavba sup. ¢. 1053.

Prenajimatel” prenechava ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa v
objekte administrativnej budovy SSC na MiletiGovej ul. ¢. 19 nachadzajuce sa na I.
a [I. nadzemnom poschodi a to

a) kancelarie na I. poschodi ¢. 101 - 105, 108, 110 - 114, 120 - 129
0 vymere 457,59 m2,

kanceldrie na II. poschodi ¢. 201 - 214 o vymere 345,88 m2,

b) miesta na parkovanie pre 13 osobnych motorovych vozidiel na parkovisku pri
administrativnej budove uvedenej v ¢l. 1. bod 1. tejto zmluvy, ktoré vymedzi
prenajimatel’ uréenym oznacenim,

c) hnutelné veci ako st Specifikované v prilohe & 2 tejto zmluvy, ktord h=
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, a ako budi odovzdané a prevzaté pri
zaCati a ukonCeni najmu poverenymi zamestnancami oboch organizacii na
zéklade fyzickej inventary a preberacich protokolov.

S pravom uzivat tento nebytovy priestor uvedeny v bode 2 tohto &ldnku je spojené

pravo uzivat spolocné priestory a zariadenia budovy, v ktorej sa nebytovy priestor

nachadza.

Najomca bude uvedené nebytové priestory uZival za ucelom zabezpecCovania
predmetu Cinnosti najomcu podla zriadovacej listiny, $tatitu a organizaéného
poriadku prostrednictvom jeho zamestnancov.

- Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi oznadeny predmet ndjmu a njomea sa zavizuje

za predmet ndjmu platit’ najomné a uhradzat’ ndklady spojené s platbami za stuzby.
Clanok II.
Doba najmu
Najom predmetu nagjmu v zmysle ¢l. [ bod 2. a). b), ¢) a d) dohodli zmluvné strany
na dobu neur€ita s t¢innostou od 01.11.2005,
Clanok IIL.
Vyska najomného a splatnost’

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na mesaénych platbach pozostavajucich 7 -
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a) najom za podlahovi plochu kancelarskych priestorov 1- Sk/m%rok/

............................................................................................................. 67.-Sk
b) zélohovej platby za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
Predmetu NAJMU ..o 102 829,-Sk
¢) najom za 13 parkovacich miest 4 12,-/1 vozidlorok/ ... 13,-Sk
d) ndjom hnutel'nych veci v zmysle ¢l. I, ods, 2 c) 12,-Sk/rok.......... 1,-Sk
11 R 102 910,-Sk

Najomca sa zavizuje platit nadjomné a zalohové platby za poskytovanie sluzieb za
kazdy mesiac vo vyske 102 910,- Sk na zaklade faktar, ktoré nijomca uhradi
najneskér do 14 dni po ich dorudeni a to za nijom sumu 81,-Sk na udet
prenajimatela ¢.7000135345/8180 a za poskytovanie sluzieb sumu 102 829,- Sk na
ucet ¢. 7000135433/8180, vedené v Stitnej pokladnici.

Vyska thrady za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov (kirenie, vodné
astoéné, el. energia, upratovanie spoloénych priestorov, odvoz komunalneho
odpadu, strazna sluzba) je uréend zalohovo, prepo¢tom podla skutoénych nakladov
dosiahnutych v predchadzajicom kalendarnom roku.

Prenajimatel’ vyGctuje zaplatené zalohové platby za sluzby po dobu najmu vzdy
k 01.08. (za prvy polrok roku) a 01.02. (za druhy polrok roku) podla skutoénych
nakladov, hradenych prenajimatel'om, podla podielu prenajatej podlahove]j plochy
najomcovi a celkovej plochy budovy. Nedoplatok z vylUctovania zdlohovych platieb
za sluzby je ndjomca povinny uhradit' prenajimatelovi najneskdér do 14 dni od
dorucenia faktury o vyuétovani zalohovych platieb ndjomcovi. V lehote 14 dni od
doru€enia vyuctovania je prenajimatel povinny vratit® vyudtovany preplatok
najomeovi.

Néklady na telefonne linky pouzivané najomcom bude prenajimatel’ refaktirovat
podla skutocnych nakladov vyaétovanych dodéavatelom telekomunikaénych sluzieb
za prisludny mesiac.

6. Faktira musi obsahovat’ najmenej tieto naleZitosti:

i

* ndzov ( obchodné meno), sidlo prenajimatel’a a najomeu,

¢ evidencné ¢islo ndjomnej zmluvy,

* Cislo faktiry,

* deil vyhotovenia a defi splatnosti faktuary,

* oznafenie pefazného Ustavu a &islo uctu, na ktory sa ma fakturovana ¢iastka
poukézat’,

¢ doba, za ktort sa ma platba uhradit’,

* odtlacok peciatky a podpis opréavnenej osoby prenajimatela.

Platby st uhradené diom, v ktorom je vyfakturovana &iastka pripisand na penazny
ucet prenajimatela.

)
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Prvé najomné je prenajimatel’ opravneny vypoéitat’ ako nasobok ndjomného, ktoré
mu podla bodu 2. tohto ¢lanku patri za jeden kalendarny mesiac a skutoénej doby
ndgjmu do nadobudnutia platnosti tejto zmluvy, pri¢om faktira s lehotou splatnosti
Strnast” dni bude prenajimatelom vyhotovend a doporuéene doruéena do §trnastich
dni odo dna nadobudnutia platnosti tejto zmluvy podla bodu 5. &lanku IX. tejto
zmluvy.

Clanok V.
Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet nijmu
v stave spésobilom na obvyklé uzivanie a v tomto stave ich bude na vlastné néklady
udrziavat’ a zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
udrZiavanim a prevadzkovanim prenajatych priestorov spojend.

Stavebné upravy a iné upravy, ktoré zasahuju do podstaty objektu (d’alej len
~Stavebné upravy®), je ndjomeca oprévneny vykonat' len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela a prislusného stavebného tradu, ak je to podla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov potrebné. Ndjomca je opravneny ziadat
Ghradu nakladov spojenych so stavebnymi tpravami predmetu najmu len v pripade,
ak prenajimatel’ dal sthlas na takéto tpravy a sicasne sa pisomne zaviazal tieto
naklady uhradit’. Inak je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatel’a stavebné upravy
na vlastné ndklady odstranit’ a predmet ngjmu uviest’ do povodného stavu.

Drobné upravy (vymena kobercov, podlahovej krytiny, vymalovanie priestorov
apod.) si ndjomca vykona na vlastné néklady s tym, Ze po ukondeni ndjmu musi
odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho prebral na za¢iatku najmu.

Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze dobre poznd stav predmetu najmu
a prebera ho do uzivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Clanok V.
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat udrZiavanie podstaty objektu, v ktorom sa
nebytové priestory nachddzaji. Prenajimatel’ nema poisteny majetok, ktory ma
v sprave a v ktorom sa nachadzaji nebytové priestory.

Poistenie svojho majetku v prenajatych priestoroch je najomca opravneny
zabezpecit’ na svoje naklady.

Najomea zodpovedd za plnu vysku §kody na prenajatych nebytovych priestoroch
ako aj na prilahlych priestoroch stavebne spojenych, spdsobent najomcom
prenajimatel’'ovi zatopenim, poziarom. alebo inou svojou ¢innostou,

Clanok VI
Sankeie

. V pripade omes8kania najomcu s platbami ( ndjomné, zalohové platby, vyuctovanie

nedoplatkov) podla ¢ldnku III. zmluvy vyuétuje prenajimatel’ najomcovi troky

NS



z omeskania vo vyske dvojnasobku diskontne

] sadzby urfenej Narodnou bankou

Slovenska platnej k prvému diu omegkania s plnenim penaznéhe dlhu v salade
SNV SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika,

Clanok VII.
Podmienky ndjmu

I. Ndjomea sa zavizuje:

a)

b)

d)

)

h)

i)

k)

uzivat predmet najmu v salade s touto zmluvou, v stlade so vicobecne
zavdznymi  pravnymi predpismi,  hygienickymi, bezpeénostnymi
a protipoziarnymi predpismi, aktuilne platnymi na tzemi SR a poéinat’ si
tak, aby nevznikla §koda na majetku, na Zivote alebo na zdravi oséb a aby
nedoslo k zneuzitiu predmetu najmu,

uzivat prenajaté priestory za uelom dohodnutym v tejto zmluve,

platit’ riadne a v&as najomné a vhradu za sluzby poskytované v stvislosti
s ndjmom nebytovych priestorov,

umoznit' prenajimatel'ovi odévodneny vstup do prenajatych priestorov, bez
zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu stavebnych a drobnych oprav, ktoré
mé vykonat' a sudasne umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych
oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti ndjomcom vznikla. Stéasne sa zavdzuje oznamit’ telefonne &isla,
na ktorych bude moZné kontaktovat najomeu v pripade havérie, poziaru
a podobne,

odovzdat’ prenajimatel'ovi v zapecatenej obalke k uloZeniu na vratnici 1 kus
kl'ai¢a od kazdej kanceldrie, pre pripad potreby otvorenia kancelarskych
miestnosti pri havarii vodovodu, kurenia, elektriny,

nevykonavat’ Ziadne upravy prenajatych priestorov bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatel’a,

zabezpeCovat’ na vlastné naklady udrzbu nebytovych priestorov vratane
drobnych oprav,

neprenechat’ prenajaté priestory podla &l 1. tejto zmluvy do najmu.
podnajmu ani vypozicky tretim osobam,

bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu prévnej
formy, zmenu $tatutdrneho organu a d’alsich relevantnych udajov uvedenych
v identifika¢nych udajoch najomeu,

po dohode s opravnenou osobou prenajimatel'a na  vlastné naklady
zabezpetit' v dobe ¢o mozno najkratej pre svojich zamestnancov potrebny
poCet magnetickvch kariet, opraviiujucich k vstupu do administrativne;
budovy,

najomcea je povinny plne reSpektovat’ prava dodavatela (AISA informadne
systémy s.r.0.} dochadzkového systému T RITUS, dodrziavat stanoveny resp.
dohodnuty spésob vyuzivania dochadzkového systému medzi dodavatel'om
a oboma zmluvnymi stranami ako aj uhradit’ cenu sietovej karty a rozsirenie
pamate RAM na 2GB pre firewall,

n



1) ndjomea sa zavizuje podielat’ 1/5 z kazdej faktiry, ktora sa tyka adrzby &1
opravy hardvéru automatizovaného dochadzkového systému TRITUS.

2. Prenajimatel sa zavizuje:

a) zabezpeCit' riadne plnenie sluzieb suvisiacich s prendjmom nebytovych
priestorov,

b) zabezpecit' a plnit vSetky povinnosti viastnika nehnutelnosti vyplyvajucich
z prisludnych pravnych predpisov,

¢) poskytnut najomcovi poCitatova siet’ - kabeld? v stene a patchkable
V serverovni,

d) po dohode umozn{ prenajimatel’ najomcovi vyuzivat' Internet (jednu ip
adresu a jeden ethernet port na ndjomcovom switch-i na pripojenie firewallu),

¢} zabezpedit' odstranenie vad a prekdzok braniacich uzivaniu prenajatych
priestorov,

f) vybavit priestory dostatoénym mnozstvom vecnych prostriedkov PPO
(hasiace pristroje, hydranty, poziarne hadice),

g) oznacit' hlavné uzavery médii a vypinace elektrického pradu  a dnikové
vychedy z objektu,

h) na viditel'nom mieste zverejnit’ poziarno-poplachové smernice a evakuacny
plan.

1) informovat v dostatoénom Casovom predstihu o zmenach v organizacii
prenajimatela, ktoré sa budy dotykat’ ndjomeu, najmi v oblasti hardvérového
a softvérového vybavenia prenajimatel’a a vzajomnej komunikacie popr.
spolupréce, vyplyvajicej zo znenia tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

1. N4jom nebytovvch priestorov s prisluSenstvom, hnutelnych veci — kancelarskeho
zariadenia a parkovacich miest zanika -

a) dohodou zmluvnych stréan,

b) pisomnou vypoved’ou. obidvoch zmluvnych stran a to v stilade so zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov,

¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a ak bude predmet najmu
potrebovat’ pre vykon predmetuy svojej ¢innosti podla zriad'ovace] listiny
alebo v stvislosti s nim.

2. Vypovedna doba Je trojmesatni a zadne plynat’ od prvého dfia imcsiaca

nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

V pripade skonéenia najmu je najomea povinny vratit' predmet najmu v stave. v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. '



Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ obsah zmluvy, pripadne uzatvdrat’ &islované dodatky
k tejto zmluve len pisomne, na zéklade vzajomnej dohody.

2. Pravne vztahy zaloZzené touto zmluvou, pokial nie je dohodnuté inak. sa riadia
prisludnymi ustanoveniami zakona ¢, 278/1993 Z.z. o spriave majetku §tatu v znenf
neskorSich predpisov, Obéianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
prejav stthlasu tuto zmluvu podpisuju.

()

4. Zmluva bola vyhotovend v $tyroch originalnych vyhotoveniach, z ktorych kazda
zmluvnd strana dostane po dvoch vyhotoveniach.

5. Zmluva nadobtda platnost’ dhom jej schvélenia Ministerstvom dopravy, post
a telekomunikacii Slovenskej republiky. Diiom uzatvorenia tejto zmluvy su
prenajimatel’ a najomca nou viazani.

6. Neoddelite'nou su¢ast'ou tejto zmluvy si nasledovné prilohy :

. 1 Vypis z listu vlastnictva

. 2 Zriad’ovacia listina ndjomcu

. 3 Pddorys prenajatych priestorov

.4 Zoznam hnutel'nych veci - zariadeni kancelarif

. 5 Kalkulaény list k ndjomnej zmluve ¢. 5000/15/2005
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V Bratislave dna ..

Prenajimatel”: Najomca:
URAD PRE REGULACIU
A ZELEZNICNE! DOPRAVY
; o Jeke Miletidova 19
| e TSR 820 05 Bratislava 235
# ove f8 e { g Ay ¥
82619 BRATISLAVA " s T ﬂ v/ )
e b }
y ; o =
Ing. Peter HAVRILA Ing. Peter VRATNY |
generalny riaditel’ predseda /
Slovenskej spravy ciest Uradu pre regulaciu zelezni¢nej dopravy



Priloha ¢. 1

Kalkulacny list k ndjomnej zmluve ¢.5000/1 5/2005 o ndjme nebytovych priestoroy:

Podla znaleckého posudku na uréenie vieobecne; hodnoty majetku &.28-2005 a €.29-
2005 z 23.03.2005 vypracovany Vyskumnym ustavom riadenia hodnoty podniku
a stdneho inZinierstva a.s. bola cena najmu stanovena:

Cena ro¢ného najomneého za 1 m? kancelarskych priestorov za rok: 1,- Sk
Cena roéného ndgjomného za 1 statie na parkovisku za rok : 12,- Sk
(1%12,%).12)

Ndjomné - _kanceldrie :

Plocha vietkych kancelarif spolu 803,47 m* x 1,-Sk 803,508k

SPOLU najom/rok 803,50-Sk

Ndjomné - _parkovacie plochy pre 10 osobniich motorovich vozidiel za rok:

( cena jedného statia na parkovisku  12x 13) 156,- Sk
SPOLU ndjom/rok 156,- Sk

Niklady za sluiby spojené s uZivanim nebytovych priestoroy za rok:

Sk/ m*/rok
- teplo _ 315,-
- elektrick4 energia | 239,-
- odvoz odpadu 51.-
- voda uzitkova 35,-
- voda zrazkova 17,-
- strdzna sluzba 520,-
- upratovanie 304,-
spolu 1481,- Sk
( Sluzby 803,47 m” x 1481) 1189 939,- Sk
Inernet/intranet (prevadzka, sluzby)/rok 44 004,-Sk
Najom hnutelnych veci ¢l. I ods. 2/rok 12,-Sk
Sluzby spolu /rok 1233 943,- Sk

Néklady spolu : 1 234 920,- Sk/ rok/12 , tj. 102 910,

V Bratislave dita  15.03.2006



