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Zmluva o podndjme

Ndjomca: Team s.r.0., so sidlom: Pod Turickou 39, Banskd Bystrica
Zapisand v Obch.reg.Okr.sudu B.Bystrica, odd.Sro.v1.¢.5735/S
(prevddzka Ruttkay-Nedeckého 4, Banskd Bystrica)

ICO: 36034070 DIC:2020087553
Identifikacné Cislo pre DPH: SK2020087553
Zdstupca — konatel’: Ing. Juraj Presperin

Bankové spojenie: Slovenskd sporitel’ria

Cislo ictu: 0301488492/0900

Tel/fax: 048/4152749

Podndjomca : Stitna vedeckd knitnica v Banskej Bystrici, so sidlom Lazovnd ¢&.9,
Banskd Bystrica
Stdtna prispevkovd organizdcia
ICO: 35987006 DIC:2021433172
Identifikacné cislo pre DPH: neplatca
Zdstupca - riaditelka : PhDr. Olga Laukovd
Bankové spojenie: Stdtna pokladnica
Cislo uctu: 7000239822/8180
Tel/fax: 048/4155067 / 048/4124096

Clinok I.
Zdakladné ustanovenia
Prehldasenia a zdaruky zmluvnych strdn

1. Néjomca je pravnickd osoba, riadne zaregistrovana a platne existujica podla zédkonov SR.
Pravo uzivat a d’alej prenajimat’ tretim osobam skladové priestory o vymere 338 m* na Zvolenskej
ceste 37 v Banskej Bystrici, zapisané na LV ¢. 3666 (vid priloha ¢.1) vedené v katastri
nehnutelnosti pre k.i. Radvan, Katastralny urad v Banskej Bystrici, Sprdva katastra Banska
Bystrica, ktoré nadobudol ndjomca na zaklade zmluvy o najme zo diia 18.1.2006 uzatvorenej medzi
vlastnikom tychto skladovych priestorov a ndjomcom (v uvedenej zmluve vlastnik vedeny ako
prenajimatel’ a Najomca vedeny ako ndjomca. Prehlasenie majitela priestorov ze Néjomca je
opravneny prenajimat’ uvedeny priestor — priloha ¢. 2).

Néjomca vyhlasuje, Ze ma vSetku potrebni pradvomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel tito zmluvu
a plnil svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a aby uskutocnil vSetky zmluvou predvidané
transakcie.

2 Podndjomcom je S$tatna prispevkova organizacia v zriad’'ovatel'skej pdsobnosti MK SR.
Statutarny zastupca podndjomcu ma vietku potrebni pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel
tato zmluvu a aby podndjomca plnil svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a uskutocnil vsetky
zmluvou predvidané transakcie. Podnajomca sa zavizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi
ni¢, ¢o by zmarilo ucel sledovany touto zmluvou.
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Clanok IL.
Predmet podndjmu

Néjomca prenajima tymto podnajomnikovi skladové priestory objektu so stpisnym &islom 6744
postavenom na parcele ¢. 3393/19 v Banskej Bystrici na Zvolenskej ceste 37 a to v nasledujucom

- skladové priestory nachadzajlice sa v zadnej ¢asti priemyselnej budovy spolu o vymere 338 m?

- spolo¢né socidlne zariadenie pristupné vchodom zo skladovych priestorov, ktoré bude vyuzivat
podndjomnik spolu s d’al§imi podnajomnikmi

Umiestnenie prenajatych priestorov je zrejmé z prilozeného vykresu (Priloha ¢. 3— podorys), ktory je
neoddelite'nou sticastou tejto zmluvy.

_Cldnok III.
Ucéel podndjmu

Néjomca prenajima podndjomcovi predmetné skladové priestory za ucelom skladovania knizného
fondu Statnej vedeckej kniZnice v B. Bystrici.

CL V.
Doba podndjmu
15 Podnajom sa touto zmluvou dojednéva na dobu ur¢ita od 1.4.2009 do 31.3.2019
2. Néjomca odovzdd podndjomcovi predmetné priestory dnom podpisania tejto zmluvy.

Podndjomca prevezme predmet podnajmu do uzivania osobne, na mieste, za sicasnej prehliadky
prenajimanych priestorov o ¢om spiSu zmluvné strany struény zapis (Odovzddvaci protokol),
v ktorom stru¢ne zhodnotia stav predmetu podngjmu odovzdavaného k uzivaniu podndjomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomny vztah bude mozné ukon&it vypovedou len
z nasledujtcich dovodov:

3.1. Dévody na strane najomcu:

a) podndjomca uziva predmet podnajmu v rozpore s dohodnutym t¢elom

b) podnajomca je o viac nez jeden mesiac v omeskani s platenim najomného alebo
Ghrad za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s podnajmom

¢) podndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe bez
predchadzajticeho stihlasu ngjomcu

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

¢) podnéajomca alebo osoby ktoré st v priamom stvise s podnajomcom
(klienti/zakaznici) hrubo porusuju pokoj alebo poriadok a spologenské normy
spolunazivania. Pre platnost’ tohto vypovedného dovodu je nevyhnutné preukazanie
porusSovania, a to minimalne upozorneniami spravcu obytného domu, pripadne
prisl.organmi miestnej samospravy alebo policiou.

3.2. Dovody na strane podnajomcu:
- podndjomca moze dat’ vypoved’ z akéhokol'vek dovodu, alebo bez udania dovodu

3.3. Zakladna vypovedna lehota je Sestmesacna azacina plynit' od prvého dha nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede.

Ustanoveniam uvedenym v tomto bode nijomca a podnajomca rozumeju a st si vedomi pravnych
nasledkov z nich plynucich, ¢o potvrdzuju podpisom opravnenych 0s6b na tejto zmluve.



4, Zmluvné strany sa pre ucely tejto zmluvy dohodli nasledovnej zasade dorucovania
pisomnosti: Pokial' adresat doporucenu zasielku do 13 dni od ulozenia na po$te nevyzdvihne,
povazuje sa posledny den tejto lehoty za deri dorucenia zasielky. aj ked’ sa adresat o uloZeni zésielky
nedozvedel, resp. zasielku neprevzal (§ 47, ods.2 Ob¢ianskeho sudneho poriadku).

Clinok V.
Podmienky podndjmu

1. Néjomca je, s vynimkou uvedenou d’alej, povinny predmet podnédjmu na svoj néklad udrzovat’
v riadnom technickom a prevadzky schopnom stave a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je uzivanim skladového priestoru podla tejto zmluvy spojené.

2, Podnijomeca je povinny uZivat’ prenajaté priestory so starostlivost'ou riadneho hospodara. Po
skonceni podndjmu je podndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu. Pokial’ nebude zmluvnymi stranami dohodnuté inak, bude
sa za vychodzi stav, ku ktorému sa bude posudzovat’ stav vvdavanych priestorov, povaZovat stav
prenajatych priestorov v podobe akd mali po prevedeni stavebnych uprav podla d’alSich ustanoveni
tejto zmluvy.

3 Podndjomca je povinny hradit nédklady spojené sobvyklym udrziavanim prenajatych
priestorov a drobnymi opravami. Za obvykld udrzbu adrobné opravy budi zmluvné strany
povazovat’ také prace (opravy) suvisiace sudrziavanim predmetu podndjmu v stave v akom bol
podnajomcovi odovzdany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zrealizované stavebné tpravy.
Zmluvné strany tymto zjednavaji limit hodnoty nakladov na jednu opravu zaistovan(i podnajomcom
vo vyske 300,-EUR (s vynimkou hygienickych malieb a naterov). pricom celkovy ro¢ny uhrn sim za
vykonané opravy nepresiahne 1.200,- EUR. Podngjomca je povinny ozndmit' najomcovi bez
zbyto¢ného odkladu akékolvek zavady vyzadujuce prevedenie oprav nad ramec obvyklého
udrziavania a drobnych oprav a poskytnit’ ndjomcovi nevyhnutnu spoluprdcu kich prevedeniu.
Podn4jomca zodpoveda za pripadné zvysenie nékladov opravy v pripade, Ze nesplni vas svoju
oznamovaciu povinnost’.

4. Néjomca umozni podndjomcovi vykonat vSetky nevyhnutné uUpravy podla svojich
poziadaviek v stilade s ucelom podnajmu, pri reSpektovani zachovania podstaty objektu a vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov, pricom ak vykonané upravy podndjomcom buda tvorit’ nedelitelnt
stcast’ predmetnych priestorov (stavebne zabudované) stanu sa ich vykonanim neoddelitelnou
sticastou predmetnych priestorov a majetkom néjomcu. V pripade, Ze podndjomca vykond po
predchadzajicom suhlase najomcu d’alSie Upravy atie sa stand stavebnou sudastou objektu a bez
poruSenia majetkovej podstaty ich nebude mozné odobrat, zostavaji tieto prislusenstvom
prenajatych priestorov, bez toho Ze by bol najomca povinny poskytnit’ nahradu, a to i pri skonéeni
podndjmu, ak sa nedohodnu strany inak. Podndjomca na svoje naklady zaisti zdkladni poziarno-
technickd ochranu prenajatych priestorov, vratane ich vybavenia prisluSnymi zariadeniami a bude
dbat’ o ich technicktl funkénost’ a spol'ahlivost’ ku diiu odovzdania predmetu podnajmu najomcovi,
pricom za ich funk¢nost’ a spdsobilost’ po dobu podndjmu zodpoveda podnajomca.

9 Néjomca sa zavézuje v dostato¢nom predstihu vopred informovat’ podnajomcu o vSetkych
pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajucich sa nehnutel'nosti, ktoré mézu mat’ vplyv
na uzivanie predmetu podndjmu podndjomcom. Pri prevadzani akychkolvek stavebnych uprav,
modernizécii a rekonStrukcii predmetného objektu je ndjomca povinny brat’ ohl'ad v o najvicsej
miere na opravnené zaujmy podndjomcu, hlavne pokial ide o zachovanie obchodnej prevadzky
podnéjomcu.
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7 Néjomca nezodpoveda za $kody, ktoré podms e Bl g jelo Sinnosti v prenajatych
priestoroch alebo v priamej stvislosti sfiou. iz = == Seie o= oo dasledok zavinendho
porusenia povinnosti vyplyvajucich pre ndjomes z se5e =iy sieme =0 mmionz pokial tato zmluva

neurcuje inak.

8. Podndjomca poisti svoj majetok vneseny do predmess b sresoros proti vietkym beznym
rizikém, hlavne proti poskodeniu a zniCeniu veci wodow = wedewadmich zariadeni, proti vzniku
poZiaru, proti vandalizmu. V pripade vzniku poisine wdsios mreinee - :Z7ije poistné plnenie na

odstranenie $kod.

9. Néjomca sa zavizuje poskytnit’ podndjomcon: vierin =
Gdaje, tykajuce sa prenajatych skladovych priestoron. wiiame ==
a potrebnu spolupracu pri zaistovani interiérovyich tpren 2 oo aee
energie a telekomunikaénych sluzieb.

10. Néjomca je povinny zabezpecit, aby elekiricke zariaden s krors budi pripojené na elektricky
rozvod doddvatel'a spliali podmienky stanovené _Vyhlashow & 718 W stva prace, socialnych

veci a rodiny Slovenskej republiky na zaistenie bezpeine
technickych zariadeni “, zo diia 20.11.2002.

1. Podnédjomca sa zavizuje v jemu prenajatych priestoroch zzbeznecovart plnenie tloh poziarne;j
ochrany podl'a § 4 az § 9 Zéak. ¢. 314/2001 Z .z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj plnenie Uloh

bezpecnosti zdravia pri praci podla Zak. ¢. 124/2006 7. =

12. Podndjomca sa tiez zavizuje udrziavat' pristupové sche
v Cistom stave ako aj zabezpecit' ich v zimnom obdobi proti posmyknutiu.

13. Néjomca sa zavdzuje zabezpelit v pripade snezeniz
vozidlom poc¢as pracovnych dni v ¢ase od 8,00 hod.

14. Podngjomca je opravneny uZivat predmet podnajmu po

u po dobu platnosti zmluvy ¢asovo bez
obmedzenia, pokial' k tomu v zmysle platnych pravnveh predpisov ziska prislusné suhlasy prisl.
organov.

CL VI.
Ujednania o d’alSich pravach spojenych s podndjmom

1. Podndjomeca je opravneny spolu spredmetom podndjmu uZivat parkovacie miesta
v skladovom areali.

2 Najomca v ramci prendjmu poskytuje nasledovné sluzby :

a) dodavka plynu, uréeného na vykurovanie plynovym teplovzdusnym fukarom, s osobitnym
meranim spotreby

b)  prevadzka, upratovanie a udrzba socialneho zariadenia.

3. V pripade d'alSieho zamysl'aného prenajimania predmetnych priestorov a to po 31.3.2019 sa
najomcea zavézuje v lehote najneskor 5 mesiacov pred uplynutim doby podnajmu dojednaného touto
zmluvou prednostne podndjom ponitknut” podngjomcovi (,,prednostné pravo*). Ponuku je poviany
najomca urobit’ pisomne a podndjomca musi pripadné prijatie ponuky urobit’ tiez pisomne v lehote
do 30 dnf odo diia obdrzania ponuky, pri¢om uzatvorenie novej zmluvy o podnajme, alebo dodatku




k existujucej zmluve o podnajme musi byt vvkonzme =z =zt v « === S0 3 mesiacov  pred
uplynutim doby podnajmu dojednaného touto zmluvouw. =zt seeimoens ~rav o zanika.

Clinok VIL
Stavebné upravy

1 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade Ze buds podnz omcz choiet vykonavat stavebné
Upravy prenajatych priestorov méze tak vykonat lem nz zzkiade oredchadzajuceho pisomného
sthlasu najomcu. Za tUcelom ziskania suhlasu nziomcu precion opocdnzjomea zodpovedajicu
projektovi dokumentaciu, ktord bude podkladom pre schvileniz = masi=dné viykonanie stavebnych
uprav vzmysle ustanoveni stavebného zédkona. Pri wdelowzn: sunizsu ndjomcu s vykonanim
stavebnych uprav zmluvné strany zdroven dohodnu ziim spésobom z v akom rozsahu sa budd
podielat na financovani tychto stavebnych uprav. nz ich wizsmmickom rezime, daiovych

stvislostiach a podmienkach vysporiadania technického zhodmotzmiz pri zéniku néjmu. Pri
zjednavani tychto podmienok budi strany prihliadat k z2sadam Jzle dohodnutych, s prihliadnutim
k pripadnym legislativnym Gpravam platnych v ¢ase zjednavaniz 1zke 1o dohody.

Suma za stavebné Upravy sa premietne do znizenia vvsky nziomncho pricom ukoncenie podnajmu
nebude zrealizované z akychkolvek dovodov skér. nez daide « umoreniu vlozenej investicie do

stavby formou najomného.
Cl. VIIL
Ndjomné a platba za sluzh

1. Néjomné za podnajom priestorov tvoriacich predmet 2io zmluvy sa dojednava dohodou
zmluvnych stran takto:

a/ Do 31.12.2009 vo vyske 29,87 EUR/m2/rok (900.-Sk- m2 rok). ¢o mesa¢ne ¢ini 841,34 EUR bez
DPH (25.346,20 Sk bez DPH)

b/ od 1.1. kazdého nasledujiceho roku sa vyska nidjomného (podla ¢l. VIIL., bod 1/a vo vyske
841,34 EUR) bude valorizovat’ o sumu, ktorej vvsku uréuje vvika inflacie za uplynuly rok, uréena
NBS (d’alej len “ statisticky index*)

2 Néjomné bude splatné takto:

- mesacné platby budil vykonavané mesa¢ne na zédklade vvstavenej faktary so splatnostou 14 dni
od dorucenia, a to od 1.4.2009.

- k ngjomnému bude v zmysle zak. ¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni Uétovana dari z pridanej
hodnoty (DPH), avsak len v pripade, ze podnajomca je registrovanym platitefom DPH.

3. Platby za vodné stoéné v socidlnych zariadeniach budi platené na zdklade faktury
vystavenej najomcom a skutocnej spotreby v socidlnych zariadeniach po rozuctovani faktiry
dodavatel'a. Pri vylctovani sa vodné a stocné bude rozpocitavat’ pomerne v zavislosti od poctu
zamestnancov organizécii, uzivajucich socidlne zariadenia (Banchem s.r.0. — 4 zamestnanci a
Statna vedecka kniznica v Banskej Bystrici — | zamestnanec).

4. Platby vo vyske 16,60 EUR + DPH za beznt udrzbu a upratovanie socidlneho zariadenia
budu vykondvané mesacne na zaklade faktiry vystavenej ndjomcom so splatnostou do 14 dni od
dorucenia, a to od 1.4.2009.

S. Zalohové platby za dodavku plynu budd uhradzané mesacne vo vyske 60,25EUR + DPH.
Vyuctovanie bude zrealizované na zaklade vytactovacich faktir od dodavatel'a (SPP) a skuto¢ného
odberu. Podiel na fixnych platbach predstavuje 25%.



6. V pripade omeSkania sa s platenim najomnche = < wes Ll soom: omcza zmluvnd pokutu
vo vyske 0,5% z dlznej Ciastky za kazdy kalendarmy de om0

Clanok IX
Reklama, propagdcia podmsiommiu

Néjomca berie na vedomie, Ze podndjomca kladie dirar =z sresemnac w ov02) prevadzky. N4jomcea
dava preto podpisom tejto zmluvy podndjomcos: si=zs =z merm =-c umiesinenie svojho loga
(reklamy) zodpovedajucej velkosti aprevedeniz =z w=mocmom = === Zomu. pri re$pektovani
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a za precoos 2w = © s nodnzjomea ziska sihlasné

stanoviska prislusnych tradov ak st na to potrebne

Cldnok X
DalSie prenechanie priestorov & wirvamin tresim osobdm

I Podndjomca moze priestory alebo ich Cast Zz=  orenzial tretim osobam, za
predchadzajiiceho pisomného suhlasu nédjomecu zpowz” is bude zodpovedat stavebno-

technickému charakteru prenajimanych priestorov.

2 V pripade, ze by podnajomca porusil zévizok =
najomca opravneny pozadovat zaplatenie zmluvne ook
plneniu od tretej osoby , ktora takto Cast’ predmetu podnz
v zmysle § 9 zék. 116/90 Zb. v platnom zneni.

3. Bez pisomného sthlasu najomcu nie je podnziomcz opravneny previest’ podndjom na tretiu
osobu. V pripade predaja predmetnych skladovich pricsiorow ireiej osobe, je ndjomca povinny
ponutknut’ skladové priestory prednostne podnajomecovi. W e. ze podnajomcea uvedenu ponuku
odmietne, prechadzaju zo zadkona na nového n 1 prava a povinnosti z podngjomne;j
zmluvy. Ndjomca je povinny nového nadobidatelz nz tito skutoénost upozornit'.

Clinok XI.
Pristup ndjomcu do priestorov

Néjomca alebo nim poverena osoba st opravneni vstupovat do priestorov podngjomcu za G¢elom
ich prehliadky za pritomnosti osoby poverenej podnzjomcom pocas obvyklej pracovnej doby, po
predchadzajicom oznadmeni vykonanom s primeranvm predstihom, najviac vSak 1x mesalne.
N4jomca moze do prenajatych priestorov vstipit’ bez pritomnosti poverenych 0séb podndjomcu len
v pripade nebezpecenstva, pri zivelnej udalosti. havarii. ¢i inej obdobne neodkladnej udalosti, za
predpokladu, Ze sa pokusil vopred otomto kroku informovat podndjomcu (zodpovedné osoby
podnajomcu). Podndjomca od prenajatych priestorov poskytne nédjomcovi kl'Gée v zapelatenej
obalke. Najomca je opravneny v zmysle vyssie uvedeného textu tieto kli¢e pouzit porusenim
zapecatenej obalky a po znormalizovani prevadzkovej situacie podnajomca kl'i¢e opdt’ zapecati a
odovzda najomcovi. V pripade svojvolného pouzitia zapecatenych kli€ov nagjomcom sa bude tato
skuto€nost” hodnotit’ ako vazne porusenie podmienok podnajmu zo strany najomcu, ¢o opraviuje
podndjomcu ukoncit’ zmluvny vzt'ah.

0

Cl XIL.
RieSenie sporov



I Spory, ktor€¢ vzniknu z titulu podnajmu skiadessch presue : mmluwvne strany zavizuju
riesit najmd jednanim a dohodou vzmysle Gésle Zedmane mo zmluvou a v intenciach

vyplyvajucich z jej obsahu.

"8 Kazda zo zmluvnych stran ma prévo. pokial @ 10 peads sy mcour do dokumentov druhe;

zmluvne] strany touto zmluvou dotknutych. pricoms szm: pewmmoss zzchovavat' mlcanlivost’

o takto ziskanych skuto¢nostiach vo¢i tretim osobam

3 /Zmluvné strany odmietaju vsetko, o by mohlo wies & srmadss ™ rozporom a zavazuju sa

poskytovat’ si navzajom potrebnu su€innost pre nadobudsuse oo = rezlizacie tejto zmluvy.
Clanok X111

Zaverecné ustanovema

I K vzniku zmluvy je nutna dohoda ocelom je obsshw Zmenit zmluvu je mozné len
pisomnymi, obojstranne podpisanymi dodatkami.

2, Pokial' nie je v konkrétnych ustanoveniach zmlwwwy sm=mowvené inak, platia pre vztahy
zmluvnych stran prislusné ustanovenia zakona ¢.116 %0 7= o oremaime nebytovych priestorov)

a Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G€¢innost daom = socd- w0 oboma zmluvnymi stranami.
4, Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vvdanmiach. zioho dve pre podndjomcu adve pre

najomecu.

NeoddeliteI'nou siCastou zmluvy st prilohy:
Priloha ¢. 1 — LV , k.4. Radvan

Priloha €. 2 — Prehlasenie majitela priestorov ze najomca j2 opravneny prenajimat’ uvedeny priestor
Priloha €. 3 — Pddorys objektu s prenajimanymi priestorm:
Priloha ¢. 4 — Vypis z OR najomcu

V Baniske] BYsIEIol ... 568l v oo e sareasssessssss

Najomca — konatel Ing. Juraj Pres Podnajomca — riaditelka PhDr. Olga Laukova
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