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Zmluva o niajme ood

nebytovych priestorov, uzavreta podlfa §§ 663-684 Obdianskeho zakonnika, zak. €. 116/1990 Zb. o
nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov v siilade so zdk. NR SR &.
278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel

Slovenska republika v sprave : Centralna servisna organizacia MK SR
Jakubovo nam. 12, 813 49 Bratislava 1

zastlpeny : Ing. Igor Zachar , riaditel

ICO: 00510017

DIC : 2020798934

BU : Stétna pokliadnica, ¢islo G&tu : 7000070748/8180

Statna prispevkova organizacia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Ministerstva kultiry SR

a
Ndjomca :
Slovensks republika — Ustav pre vzt'ahy $tatu a eirkvi
Jakubovo nam. 12, 810 00 Bratislava |
zastipeny : ThLic. Michaela Moravéikova, riaditelka
ICO: 31769390
DIC : 2020972712
BU : Stitna pokladnica, &islo a&tu : 7000124398/8180
Stitna prispevkova organizacia v zriadovateFskej pdsobnosti Ministerstva kultiry SR

I. Predmet a el najmu

1/ Prenajimatel’ je sprivcom majetku 3tatu - objektu na Jakubovom nam. 12 v Bratislave, zapisaného
v katastri nehnutelnosti na Sprave katastra pre hl. mesto SR Bratislava, pracovisko Bratislava 1. na
LV ¢. 4014, kat. 4z. Staré Mesto. Objekt je nehnutelnou kultirnou pamiatkou evidovanou
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, registri nehnutefnych kultirnych pamiatok pod ev.
¢. 794 a vztahuje sa nafl reZim ochrany v zmysle zik. ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

Predmetom ndjmu s nebytové priestory (nezariadené) vratane spolonych priestorov v
horeuvedenom objekte, ktoré pozostavaji z tychto miestnosti :

a) kanceldrske priestory : 114,90 m’
4.posch.: miestnost’ ¢. 401 550 x 515 28,30 m

feld S,')<

miestnost’ 402 550 x 300 16,50 m

miestnost’ ¢. 403 520 x 550 28,60 m”

miestnost &. 406 225 x 350 7,90 m’

miestnost & 406a 320 x 350 11,20 m’

miestnost’ &, 407 560 x 400 22,40 m’
b) skladové priestory : 0,0 m°
¢} spolocné priestory : 47,0 n’

2/ Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi predmet ndjmu na vykondvanie jeho Cinnosti v sifade
s predmetom Cinnosti, uvedenym v zriadovacej listine ndjomcu, ato vyluéne na administrativne
Géely. Ide o nepodnikatel'sky najom.



IL  Vy3ka a spésob platby ndjomného a inych nakladov

1/ Vy3ka najomného je podla zak. NR SR ¢&. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
dohodnuta zmluvnymi stranami takto :

a)kanc. priestory : 11490 m’> x 10,00 € = 1149,00 € roéne
kanc. priestory : 11490 m’ x 301,26 Sk = 34 614,77 Sk rocne

b) sklad. priestory : .. ... m’ x .- € = .v...» € rotne
sklad. priestory . ... .. m x ceemSkE = L, - Sk rocne

¢) spolo¢né : 47,00 m® x 6,00 € = 282,00 € rotne
spolocné © 4700 M x 180,76 Sk = 849572 Sk rocne
Spolu 1/ a),b),c) roéme : 1431,00 € mesacne : 119,25 €
Spolu 1/ a), b), c) rocne : 43 110,49 Sk mesacne: 3 592,54 Sk

2/ Nad rimec tejto ceny hradi najomca naklady spojené s poskytovanim sluZieb savisiacich
s predmetom ndjmu platené zalohovymi platbami :

a)néklady za el. energiu : 114,90 m*> x 6,70 € =  769.83 € rone
ndklady za el. energiu : 114,90 m’ x 201,84 Sk = 23 19142 Sk rocne

b) néklady za teplo : 114,90 m* x 20,00 € = 229800 € rotne
ndklady za teplo 0 114,90 m’ x 602,52 Sk = 6922955 Sk rocne

¢) néklady za vodu : 11490 m* x 120 € = 137,88 € rocne
ndklady za vodu : 11490 M’ x 36,15 Sk = 4153,64 Sk rocne

d) naklady za ostatné stuZby :

* odvoz odpadu, upratovanie okolo kontajnerov

e prevadzkovanie, idrzba a opravy OST a rozvodov UK

* UdrZba a opravy rozvodov vody, soc. zariadeni a odpadu

¢ adrzba a opravy spoloénych priestorov

¢ Udrzba a opravy vytahu

¢ GdrZba a opravy spojovacej techniky

* (drZba podstaty budovy a priestorov prinaleZiacich k objektu

» materidlové naklady uidrZby a oprav

* zabezpedenie protipoZiarnej ochrany spolo&. priestorov

¢ zabezpefenie revizii vyhradenych technickych zariadeni a zabezpe&enie odstranenia zistenych

zavad
e zimna adrZba
¢ ostatné nedpecifikované naklady
néklady za ostatné sluzby celkom : 114,90 m* x 23,90 € = 2746,11 € roéne
ndklady za ostatné sluzby celkom : 114,90 m’ x 720,00 Sk = 82 728,00 Sk rocne

]

Spolu 2/ a),b),¢),d) rolne: 5951,82 € mesacne: 49598 €
Spolu 2/ a), b),c),d) rocéne: 179302,61 Sk mesacne : 14 941,88 Sk
SPOLU1/ A 2/  ROCNE: 73828 € MESACNE: 61523 €
SPOLUI/ A 2/ ROCNE : 222413,10 SK MESACNE : 18 534,42 SK

HKmUer vy



3/ Mesaéné najomné predstavuje sumu 119,25 € (3 592,54 Sk) av zmysle zakona &. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorich predpisov (d’alej zakon o DPH) je oslobodené od DPH.
Mesacnd preddavkova platba za sluzby savisiace s predmetom ndjmu je vo vydke 49598 €
(14 941,88 Sk) a je stanovend v cenich vritane DPH. Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomca bude

vy3Sie uvedené platby, uhradzat’ samostatne mesacne, najneskér do 15. dita prisluného kalendarneho
mesiaca na Get prenajimatela na zaklade zmiuvy. K preddavkovo zaplatenym sluzbim savisiacimi

s predmetom ndjmu vystavi prenajimatel faktGru v zmysle zdkona o DPH a po skon&eni kalendarneho
roka vytétovaciu fakttiru so zohl'adnenim preddavkovych platieb.

4/ Ak ndjomca nezaplati Ghradu za najom a zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom v dohodnute;j
lehote splatnosti, je povinny uhradit’ spolu s omeskanou platbou aj Grok z omeskania vo vyske podla
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obgianskeho
zékonnika, v zneni jeho zmien a doplnkov.

5/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaCnymi zalohovymi platbami na sluzby savisiace
sndjmom a skutodnymi nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
zisCtovacieho obdobia, tj. od 1.1.do 31.12. daného roka si vzajomne vyiltuji najneskor do 30.6.
nasledujiiceho roka.

6/ Prenajimatel' vyictuje uhradené zalohové platby na naklady spojené s poskytovanim sluzieb
savisiacich s predmetom najmu za zaétovacie obdobie podla ods. 5/ tohto &lanku podla pomeru
velkosti prenajatej plochy nebytovych priestorov uzivanych jednotlivymi uzivatelmi k celkovym
skutoéne vynalozenym nakladom na tieto sluzby.

7/ V pripade, ak prenajimatel’ zisti na zaklade kone¢ného zitovania rozdiel medzi uhradenymi
zalohovymi platbami za sluZby ndjomcom a skuto&nymi nakladmi za poskytnuté sluzby, tento rozdiel
vytctuje ndjomcovi. V pripade vzniku nedoplatku ho najomca uhradi najneskér do 30 dni po
predloZeni ziiCtovacej faktiry za poskytnuté sluzby za kalendarny rok. Toto rovnako plati pre
prenajimatela v pripade preplatku.

8/ Materidlové ndklady adriby a oprav vzniknuté mimo obvyklého uZivania spdsobené zavinenim
ndjomcu a realizované prenajimatelom priamo v predmete ndjmu bude prenajimatel fakturovat
najomcovi osobitnou faktirou.

9/ Vpripade zmien cien energii, sluZieb a zmien platnych pravnych predpisov si prenajimatel
vyhradzuje pravo dpravy ceny zodpovedajicim prepoétom bez potreby vypracovania pisomného
dodatku k zmluve.

IIL. Doba niajmu a skondenie najmu

1/ Doba ndjmu je zmluvnymi stranami dohodnuté na &as urgity, od 1. septembra 2009 do 31.
augusta 2014.

2/ Ak bol ngjomny pomer dohodnuty na dobu uréitd, skonéi uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty,

3/ Ndjomny pomer dohodnuty na dobu urditi, moZno vypovedat ler z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 a3 zdk. & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

3.1. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim &asu na ktory bola dohodnuta, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac medké s platenim ndjomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom



ojurirtower

<)

najomea, alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujit pokoj alebo poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstranenf stavby alebo zmenéch stavby, €o brani uzivat nebytovy priestor

3.2.Najomca mbZe pisomne vypovedat zmluva pred uplynutim dojednaného &asu, ak :

a)
b)
c)

strati spdsobilost’ prevadzkovat innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy

Vypovedné lehota je 2-mesatna a zaéne plynut od prvého diia mesiaca nasledujticeho po jej dorudeni.

4/ Najomny pomer zanika :

a)
b)

c)

zanikom predmetu najmu
zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom
dohodou zmluvnych stran

5/ Ku diiu skonfenia najmu musia byt vysporiadané vietky naroky zmluvnych stran, ktoré vznikli
pocas jeho trvania a spisany protokol o odovzdani predmetu najmu.

IV. Priva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ :

a)
b)
<)
d)
€)
f)

g

je povinny odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie, na tcel dohodnuty
v zmluve a zabezpelovat’ sluZby spojené s uZivanim

je povinny zabezpeit' na svoje ndklady technickii protipoZiarnu vybavenost' v spolo&nych
priestoroch

sa zaviizuje zriadit' jednu ohlasoviiu poZiarov na vratnici objektu, vybavit ju a prevadzkovat’
podPa platnych predpisov

je povinny udrZiavat podstatu objektu v dobrom previdzkovom stave a operativne
odstrafiovat’ vzniknuté zdvady a poruchy

je opravneny uskutolfiovat’ za pritomnosti zéstupcu ndjomcu preventivne a kontrolné
prehliadky technického a prevadzkového stavu predmetu najmu

Je povinny v pripade technickej alebo prevadzkovej havarie, &i Zivelnej pohromy, ktoré by
mohli spdsobit’ $kody na majetku, okamzite vyrozumiet ndjomcom poverené osoby

je opravneny v pripade zabezpelenia okamZitého odvratenia hroziacej Skody vstipit do
predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu

V. Prava a povinnosti ndjomcu

Nijomca :

a)

b)
c)

d)
€)

Jje opravneny uzivat’ predmet najmu len vrozsahu dohodnutom v zmluve a v silade so
zmluvne dohodnutym uicelom ndjmu a udrziavat ho tak, aby nedoglo pri jeho uZivani
k nadmernému opotrebeniu a poSkodeniu

nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, v pripade,
Ze tak urobi je takiato zmluva neplatna

je povinny uhridzat niklady spojené sobvyklym udriavanim predmetu ndgjmu, tj. beZnd
idrzbu, ktord spociva v zabezpeeni beZnych oprav a obvyklych udriavacich prac polas
najomného pomeru

Je povinny zabezpetit' na vlastné naklady udrZiavanie &istoty a poriadku predmetu najmu
/upratovanie/, okrem spolo¢nych priestorov, ktoré zabezpeduje prenajimatel’

Je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré mé prenajimatel’ urobit’
a umoznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti ndjomcu vznikla



ipade, Ze spdsobi $kodu na majetku prenajimatela, je povinny odstranit ju na vlastné

idklady a uviest do pdvodného stavu

e povinny zabezpelit dodriiavanie protipoZiarnych opatreni  ako aj bezpe&nostych

+ predpisov ; sankcie za nesplnenie povinnosti najomcu idi plne na jeho farchu

) je povinny oboznamit’ svojich zamestnancov o umiestneni a vybaveni ohlasovne poZiarov

1) sa zavizuje poistit vlastny majetok ulozeny v prenajatych priestoroch

J) sa zavizuje neuskuto&fiovaf bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela
stavebné tipravy

k) je povinny umoznit zastupcovi prenajimatePa vstup do predmetu najmu za Géelom vykonania
preventivnej prehliadky technického a prevadzkového stava predmetu najmu, ako aj za
celom zistenia jeho uZivania v silade so zmluvou

1) je povinny dodrziavat prevadzkovy poriadok budovy

m) je povinny v priebehu vypovednej lehoty prenajaté priestory uvolnit’ a odovzdat najneskor
v posledny deti vypovednej lehoty

n) sa zavizuje po skondeni najmu protokolame odovzdat predmet najmu v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

VI. Zaverefné ustanovenia

/" Zmluva nadobida plamost’ udelenim sthlasu Ministerstvom financii SR,

2/ Zmluva je vyhotovena v 6 vyhotoveniach, z ktorych kazdi zo zmluvnych strdn dostane po 2
vyhotovenia, jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo kultiry SR a Ministerstvo financii SR.

3/ Zmeny alebo dopinky mozno vykonat' len v pisomnej forme vzostupne Cislovanymi dodatkami,
ktoré budi tvorit nedelitelni suéast tejto zmluvy.

4/ Pravne vztahy touto zmluvou neupravene sa spravujl platnymi pravnymi predpismi.

5/ Ulastnici si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak Coho ju vlastnoruéne

podpisali.
Bratislava, ...... 1316,'2&03
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