ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatef: Zilinska teplarenska, a. s.
Kosicka €. 11, 010 47 Zilina
v zastupeni:
Ing. Igor Gubala — predseda predstavenstva
a
Ing. Viliam Mikulas - podpredseda predstavenstva

ICO: 36 403 032

DIC: 00 36 403 032/694
E}ankové spojenie: DEXIA banka, a.s. Zilina,
Cislo uétu: 0302643001/5600

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu registrovana v oddieli:
Sa, vlozka ¢&islo 10330/L

a
2. Najomca: Ustredny inSpektorat Statnej energetickej inSpekcie
Hurbanova ¢. 59, 911 01 Trenéin
v zastlpeni:
Dr.h.c. Ing. Vladimir Mosat CSc.
veduci sluzobného tradu Statna energeticka in§pekcia — Ustredny riaditel

ICO: 340 552 23
Bankové spojenie: Statna pokladia
Vydavkovy Géet: 7000063599/8180

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vylutnym viastnikom jednoucelovej nehnutefnosti nachadzajucej sa na
ulici Kosicka 11, v Ziline, v k. U Zilina, zapisanej Okresnym uradom Zilina, Sprava
katastra Zilina na LV & 6922 na pozemku parc. &. 2893/21. Predmetom najmu su
nebytové priestory situované na 1. poschodi nehnutelnosti o celkovej vymere 144 m?,
ktora tvori suéet podlahovych pléch miestnosti na uvedenom podlazi.

Predmetom najmu je zarover jedno parkovacie miesto ajedna garaz vyhradena pre
sluzobné motorové vozidlo najomcu v priestore arealu prenajimatela.

2. Najomca prehlasuje, Zze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, tieto su uzivaniaschopné a mézu sluzit dohodnutému ucelu najmu.

3. Predmet najmu uvedeny v Cl. Il. bod 1 a 2 bude najomcom vyuZzivany na nasledovny
ucely vykonu administrativnych a kancelarskych prac pre Krajsky inSpektorat SEl so
sidlom v Ziline.



4. Predmet najmu je ustredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou
a kanalizaénou pripojkou.

Clanok lIL.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

—

Najom sa dojednava na dobu neurgitu.

N

. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny a
prebera ho na dohodnuty U€el najmu. Prenajimatel zaroven suhlasi, aby najomca
odovzdany predmet najmu zacal uzivat. O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany
spisu protokol.

Clanok IV.
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

1. Zmluvné strany dohodli vy$ku najomného v sume 700,- Sk/m?/rok, z toho:
- cena za prenajom nebytovych priestorov vo vyske 250,— Sk/m%rok
- cena za poskytované sluzby 450,— Sk/m?%rok
Prenajimatelia uplatriuju DPH z ceny najmu a poskytovanych sluzieb.

2. Najomné sa plati Stvrtroéne vopred na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.
Splatnost faktury je 14. dni odo dha vystavenia.

3. Pri omeskani najomcu s platenim najomného je prenajimatel opravneny udtovat’ urok
z omeskania vo vySke 0,03% z diznej sumy za kazdy derh omeskania.

) Clanok V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1. Vcene najmu su zahrnuté nasledovné sluzby: spotreba elektrickej energie, dodavky
tepla, TUV, vodné astocné, ostraha objektu, upratovacie sluzby, deratizacia
a dezinfekcia priestorov v zmysie platnych hygienickych predpisov.

N

.V cene najomného nie su zahrnuté naklady na pouzivanie telefénnej linky a pocitadovej
siete. Postup pri ich zriadeni a pouzivani je upraveny v bode 16. &l. VI. tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

-—

Najomca je povinny uzivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty G¢el najmu.

N

Najomca je povinny platit najomné riadne a véas.

w

Néajomca je povinny hradit na viastné naklady drobné opravy, obvykié udrziavacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom,
alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

A

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat a umoznit ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytoéného
odkladu oznamit prenajimatelovi akukolvek $kodu, ktora vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit'.
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Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za
Skodu, ktora tym vznikne.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy nebytového priestoru
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade suUhlasu
prenajimatefa s vykonanim stavebnych Uprav mézu zmluvné strany dohodnut, v akom
pomere budu stavebné upravy financované prenajimatelom a v akom najomcom.
Dohoda podla predchadzajucej vety bude uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde,
vykona schvalené stavebné upravy najomca na vlastné naklady a vnesené investicie
bude odpisovat vo vlastnom uétovnictve.

Ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny
prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so
suhlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu
nevykonal alebo nezabezpedil, hoci sa mu oznamila jej potreba (¢l. VI. bod 4).

Najomca je povinny poskytnat prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnu suginnost, najma je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Najomca sa zavazuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho &innostou. Najomca berie na vedomie,
Zze tejto zodpovednosti sa nemdzZe zbavit, pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zak. ¢. 126/1985 Zb.
0 poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov a povinnosti vyplyvajuce z vyhl. €.
74/1996 Z.z. a ¢ 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov na zabezpelenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku
a zdravia.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosti tykajuce sa najomného
vztahu podla tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaji za doruéené priamo do jeho
vlastnych ruk, i ked tato zasielka bude prenajimatelovi postou vratena ako zasielka
najomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri doruovani postovych zasielok
prenajimatefom.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez
suhlasu prenajimatela. Bez sUhlasu prenajimatela nesmie umoznit ich uzivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod..

Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom namu, v
pripade poziadavky zastupcu prenajimatelov na ucely ich kontroly.

Prenajimatel umozni na naklady najomcu pripojenie ISDN, prip. zavedenie dalSich
telefénnych liniek s pripojenim na ustredriu prenajimatela. Uégty za pouzivanie pripojenia
ISDN bude najomca uhradzat priamo poskytovatelovi tejto sluzby. Uéty za vyuZivanie
telefénnej siete pripojenej na Ustredriu prenajimatela bude najomca uhradzat na
zaklade mesacnej faktlry, vystavenej prenajimateflom podfa uskutonenych hovorov.
Najomca je opravneny nechat zaviest do objektu na vlastné naklady dalSie telefénne
linky, pocitacovu siet, ako aj zariadenia potrebné na zabezpelenie moznosti
bezhotovostnych Ghrad pre zakaznikov najomcu.
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Najomca je opravneny oznalit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutelnosti. v mieste na to uréenom
prenajimatelom.

Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreze,
prostriedky elektronickej ochrany a pod.).

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani nebytového priestoru. Najomca je opravneny uzivat predmet namu na
dohodnuty uéel v ktorukolvek dennu aj noénl hodinu.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie, tym
nie su dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v €l. VI. bod 3.

Clanok VILI.
KFacovy rezim

Prenajimatel je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat najomcovi kli¢e od vchodu
do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza aklfiée od jednotlivych
miestnosti, ktoré su predmetom najmu.

Prenajimatel si vo svojej dispozicii ponechava 1 sadu kltu€ov v rozsahu podla bodu 1.
pre uéely vykonu upratovacich sluZieb.

Pouzitie kltu¢ov z inych dévodov je mozné iba v pripade vzniku alebo bezprostrednej
hrozby vzniku skody na predmete najmu, najméa v pripade poziaru, povodne, vichrice
alebo inej Zivelnej udalosti ato tak, ze kla¢e budl vydané straznou sluzbou
prenajimatela po pisomnom zaevidovani ich vydaja. Pouzitie klu€a z tychto dévodov je
prenajimatel povinny bezodkladne oznamit najomcovi.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vymenu zamku a
zarover mu poskytnut 1 sadu kl'i¢ov pouzivanych ako rezervné kltuce.

Najomca je opravneny na vlastny naklad a bez predchadzajlceho suhlasu prenajimatela
vykonat' zamenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu najmu. Vykonanie takejto
vymeny zamkov je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi a
sticasne mu odovzdat' jeden duplikat kli¢a. Na opravnenie prenajimatela na pouZitie
klaéa podla tohto bodu sa vztahuje €&l. VII. bod. 2.

¢lanok VIIL.
Skonéenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skonéit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou prenajimatela alebo najomcu.

Zmluvné strany si v stlade s § 12 zakona dohodli trojmesaénu vypovednu lehotu, ktora
sa bude pocitat od prvého dria mesiaca nasledujliiceho po jej doru€eni najomcovi v
pripade, Ze najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim Uhrady za najom
alebo uhrady za sluzby s najmom spojené, alebo v pripade, Ze prenajimatel porusi
ustanovenia tejto zmluvy zviast hrubym spésobom,



(&)

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy do jedného mesiaca od

pisomného upozornenia, po zisteni nizsie uvedenych skutoénosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez suhlasu prenajimatela uzivat ina osoba ako najomca,

b) najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékolvek spoloCenstvo s inym
subjektom a nebytové priestory pouzije ako nepenazny vklad.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskér 1 pracovny
den po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie
o prevzati nebytovych priestorov prenajimatefom. Drfiom podpisania a prevzatia
zapisnice najomca prestava zodpovedat za nebytové priestory a pripadnta vzniknutu
Skodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi najomca
prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySske mesaéného najomného za kazdy den
omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

.V pripade skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca vykona na
predmete najmu stavebné Upravy so suhlasom prenajimatefla (€l. VI. bod 6.) nie je tieto
povinny pri skonéeni najmu odstranovat, pokial si prenajimatel pri udeleni suhlasu na
vykonanie Uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie je povinny pri
skonéeni najmu odstrarfiovat doésledky éinnosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel
suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

V pripade skoncéenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru su platby
najomného uhradené spdsobom uvedenym v €l. Hll. bod 2 tejto zmluvy, je prenajimatel
povinny do 15 dni od skonéenia najomného vztahu vratit naomcovi najomcom
nespotrebovanu ¢ast takto vopred uhradeného najomného. V pripade, Ze prenajimatel
ma vodi najomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradend penaznu pohfadavku, méze na jej
uspokojenie vykonat zapoditanie voéi naroku najomcu na vratenie nespotrebovaného
najomného.

V pripade, ak ku dfiu skonéenia najmu existuju nedoplatky najomcu na najomnom a
neddjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto uhrad, je prenajimatel opravneny vyuZzit
prava prenajimatela vyplyvajlice z § 672 Obc&ianskeho zakonnika.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akekolvek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.

Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmiuva nadobuda platnost a ucinnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami po udeleni
predchadzajuceho slhlasu valného zhromazdenia prenajimatefa v zmysle platnych
stanov.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, Zze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej véle,
na znak ¢oho ju podpisuju.



5. Prenajimatel sa zavazuje poziadat valné zhromazZdenie o udelenie predchadzajuceho
suhlasu na zmenu dizky vypovednej lehoty uvedenej v &l. VIII. bode 2. tejto zmluvy. Po
uréeni novej dizky vypovednej lehoty zmluvné strany uzatvoria novil najomnt zmluvu.

V Ziline, diia 2704 2004 .

Prenajimatel:

g. Viliam Mikulas
pod redseda predstavenstva

Dr.h.c. Ing. Vladimir M
veduci sluzobného (radu

Statna energetické inSpekcia

ustredny riaditef

pmdseda predstavenstva



