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NAJOMNA ZMLUVA ¢. 8/2009 - NR

uzavreta na zaklade § 720 Ob¢ianskeho zakonnika v zmysle Zakona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov
a zakona €. 111/1990 Zb. o statnom podniku v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatef: SLOVENSKA REPUBLIKA
(spravca majetku) Agroinstitat Nitra, Statny podnik

Akademicka 4, 949 01 NITRA
v zast(peni: Prof. Dr. Ing. Imrich OKENKA, PhD. - riaditef

ICO: 36 858 749

IC DPH: SK 2022631512

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo a&tu: 7000330247/8180

Zap.: OR OS Nitra, Oddiel: P3; Cislo viozky: 10008/N
(d'alej ako prenajimatefl)

Néjomca: Sprava zariadeni Uradu viady Slovenskej republiky
sidlo: Namestie slobody 1, 813 70 Bratislava
= --- - yzastGpeni:" Ing. Ofga Kolesarova - riaditefka - ~ -

ICO: 002895

DIC: 2020801508

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo étu : 7000060275/8180

(d'alej ako najomca)

Zmluvné strany sa dohodli pinit’ tato zmluvu takto:

o: 74 5
PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1.1.  Prenajimatel prenechava najomcovi do ngjmu:

a) &ast nebytovych priestorov v nehnutelnosti prenajimatela — administrativna budova v Nitre na
Akademickej ul. &. 4, zapisanej na liste viastnictva €. 1389, kat. iz. Chrenova, Katastréiny trad
Nitra, Sprava katastra Nitra, na parcele ¢. 1118/4, stipisné €. 952 a to:

- miestnost &. 311, 3. poschodie, blok A, o vymere 41,08 m2
b) sluzby spojené s uzivanim najmu: dstredné krenie, elektricka energia, odvoz odpadu a iné
naklady na poskytovane sluzby.

1.2, Nebytové priestory sa prenajimaju najomcovi na Ucely, na ktoré su stavebne urcené v sulade s §
85 ods. 1 Zakona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, t. j. na vykon administrativy.

1.3.  Predmetom najmu nie je pozemok.
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Predmetom n&jmu st nebytové priestory o celkovej vymere 41,08 m2.

CL. 1.
, VYSKA NAJOMNEHO
A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU

Vyska rocného najomného za uZivanie nebytovych priestorov je stanovena dohodou zmluvnych
stran podfa zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach vo vydke 9,96 EUR za 1 m2 (300,- Sk - konverzny
kurz 1 € = 30,1260 Sk). K najmu nebude v silade s § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty pripo¢itana zakonna DPH.

Celkova vyska najomného uvedeného v bode 2.1. tejto zmluvy sa stanovuje ako roény predpis
41,08 m2 x 9,96 EUR = 409,16 EUR (12.326,30 Sk - konverzny kurz 1 euro = 30,1260 Sk) pre
najomcu za prengjom nebytovych priestorov, v silade so Zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach a
Vyhlaskou MF SR €. 87/1996 Z. z., v zneni neskorsich predpisov.

V stanovenej Ciastke za najomné nie st zahmuté naklady, ktoré vznikni prenajimatelovi za sluzby,
spojené s uZivanim tohto nebytového priestoru.

Vyska roénych hrad nakladov, ktoré vznikni prenajimatefovi za sluzby, spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, je stanovena dohodou zmluvnych stran pausaine vo vyske 129,87
EUR/m2/rok, ¢o €ini roény predpis 41,08 m2 x 129,87 EUR = 5.335,06 EUR.

K dhradam nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude pripoditana
zakonna sadzba DPH. ¥
Celkova vySka thrad nakladov uvedenych v bode 2.4., ktoré vznikn(i prenajimatelovi za sluzby,

spojene s uzivanim nebytovych priestorov sa_stanovuje ako roény predpis na 5.335,06 EUR . .

(slovom: pattisic tristotridsatpat eur 6 centov) bez DPH (160.724,00 Sk - konverzny kurz 1 euro
= 30,1260 Sk).

L. 1.
: SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO
A UHRAD ZA SLUZBY, SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Stanovena vyska roéného najomného vymedzena v bode 2.2. tejto zmluvy v sume: 409,16 EUR
bez DPH, ako aj pausalna (hrada roénych nakladov za sluzby, spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, vymedzenych vbode 2.5. tejto zmluvy vsume: 5.335,06 EUR bez DPH, spolu
v celkovej rocnej vyske: 5.744,22 EUR (slovom:: pattisic sedemstostyridsatStyri eur 22 centov)
(173.050,37 Sk - konverzny kurz 1 euro = 30,1260 Sk) je splatna vopred v mesaénych splatkach
vo vy3ke 478,69 EUR bez DPH (14.420,90 Sk — konverzny kurz 1 euro = 30,1260 Sk), pricom
k Casti hrady nakladov za sluzby bude pripo€itana zakonna DPH. Uvedené splatky s splatné na
zaklade faktary, s lehotou splatnosti 20 dni odo dia doruéenia. Faktlra bude vystavena mesiac
vopred a to do 15-kalendameho diia toho ktorého mesiaca a najomca sa ju zavazuje zaplatit na
ucet prenajimatela.

Pokial najomca v uvedenych terminoch splatnosti nezaplati najomné alebo Uhrady nakladov za
sluzby, spojené s uzivanim tychto nebytovych priestorov, je vomeskani so splnenim svojej
zmluvnej povinnosti zaplatit diznd sumu. Prenajimatel je opravneny poZadovat od neho dohodnuty
trok z omeSkania vo vyske 16 % rocne.

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku mesacnych Ghrad za sluzby, ak je preto dovod,
vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom, alebo ak
poskytovatel tychto sluZieb zmeni sadzby za elektrickl energiu, plyn, resp. vodné a stoéné.
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Vyska n&jomného bude kazdoroéne upravovana podfa roénej miery inflacie za predchadzajuci
kalendarny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podra Statistického dradu SR. Tato zmena
bude realizovana o pini vysku inflécie, a to po vyhlaseni indexu SU SR, a to spétne vzdy k 1.1.
roku, v ktorom bol index vyhlaseny.

Uprava vysky najomného bude uskutoénenad na zaklade faktry od prenajimatela, ktorG bude
prenajimatel vystavovat ako najskorSiu po zverejneni miery inflécie za kalendamy rok merane;
indexom spotrebitelskych cien podla Statistického tradu SR, prigom v tejto faktlre si prenajimatel
vyfakturuje aj dorovnanie n&jomného k 1.1., na ktoré méa podra predchadzajlcej vety narok.

CLIV.
DOBA NAJMU

Najomny pomer sa uzatvara na dobu urcit( od 23. marca 2009 do 31.decembra 2012.

Pred uplynutim doby najmu mdze prenajimatel ukonCit najom podlfa bodu 4.4. tejto zmluvy
s prihliadnutim na osobitné dévody. U&astnici mézu ukonéit najomny vztah aj dohodou, ktora musi
byt urobena pisomne. Dalej zmluvné strany modzu vypovedat tito najomnd zmluvu len
z vypovednych dévodov uvedenych v § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov.

Vypovedna doba je jeden mesiac a podita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

Osobitnym dévodom na vypoved z najmu je ta skutodnost, Ze ndjomca v uvedenych terminoch
splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac najomné alebo thrady nakladov za sluzby spojené

.S uZjvanim. tychto .nebytovych priestarav. _Prenajimatel. v tomto. pripade mdZe dat najomcovi -

vypoved z najmu, vypovedna lehota je 1 mesiac a za€ina plynat od 1. diia nasledujiceho mesiaca,
po doruceni vypovede.

¢l V.
PRAVA A POVINNOSTI
PRENAJIMATELA A NAJOMCU

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na zmluvné uZivanie
podfa najomnej zmluvy, v tomto stave ho na svoje naklady udrziava a zabezpeuije riadne plnenie
sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Néjomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Najomca je povinny uhradzat zo svojho Utu bezné opravy a naklady na udrzbu, ktoré su spojené
s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru.

Né&jomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor, ani jeho ¢ast do najmu alebo podnéjmg
tretej osobe, a nie je opravneny si naf zriadit zalozné pravo. Ak najomca prenechd nebytovy
priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takato zmluva neplatné.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vaésich oprav, ktoré
ma prenajimatel urobit a umoZnit prenajimatefovi vstup do priestorov n&jmu na vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za 8kody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v pripade
nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.
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Najomca je povinny k vykonaniu vSetkych, najma vSak stavebnych uprav a zmien nebytoveho
priestoru, vzdy vyZiadat predchadzajici pisomny sthlas prenajimatela.

Ak prenajimatel takyto sdhlas udeli, je najomca opravneny pozadovat Ghradu nakladov spojenych
s Upravou alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore len v pripade, ak sa s(&asne
prenajimatel udelenym sdhlasom zaviazal najomcovi tieto naklady uhradit.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vsetky vnutropodnikové predpisy vydané prenajimatelom
v oblasti BOZP, poZiarnu dokumentaciu, poziarny evakuaény plan a poZiarno-poplachové predpisy,
pricom podpisom tejto zmluvy najomca prehlasuje, Ze bol s nimi riadne oboznameny, ako aj
pokyny zodpovednych zamestnancov hospodarskej spravy Agroinstitdtu Nitra vtejto oblasti
(spravcu budov prenajimatela).

Prenajaté priestory pred poZiarmi si zabezpecuje najomca sam v stlade s vyhl. €. 121/2002 Z.z.
Pokial najomca v prenajatych priestoroch vykonava ¢innost, ktoré je v zmysle vyhl. ¢. 121/2002
Z.z. kvalifikovana ako ¢innost so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poZiaru, je o tom povinny
informovat prenajimatela a v spolupraci s odborne spdsobilou osobou(technik PO) vypracovat pre
tato Cinnost' ,Poziamy poriadok pracoviska“ a uréit ¢lenov protipoziarnej hliadky pracoviska.

Néjomca sa zavazuje pouzivat elektrické spotrebite v prenajatych priestoroch v zmysle pokynov
energetika prenajimatefla sohfadom na dodrziavanie odberovych diagramov a ostatnych
energetickych predpisov.

Vpripade, Ze najomca je zamestnavatefom alebo na zaklade zmliv spolupracuje s inymi
podnikatelmi, ktori sa mdzu zdrzovat v predmete najmu v plnom rozsahu zodpovedaju za
zabezpeCovanie uloh na Gseku ochrany pred poziarmi v zmysle zakona NP SR ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrané pred "poziarmi v zneni neskorSich predpisov @ pri prévencii-a vykonmavani opatreni na
zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (CU, BOZP) v zmysle zakona NR SR ¢. 330/1996
Z. z. v zneni neskorsich predpisov v Gplnom zneni €. 367/2001 Z. z. a za PO a BOZP svojich
zamestnancov a spolupracujlcich podnikatefov. Najomca je povinny informovat svojich
zamestnancov a spolupracujucich podnikatelov o moznych rizikach, preventivnych opatreniach
a opatreniach na poskytovanie prvej pomoci, na vykonanie zachrannych prac, na evakuaciu
zamestnancov pri dodrZani dalsich podmienok zabezpeenia organizacie a prevencie poZiamej
ochrany a zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci. Najomca je povinny zabezpe€it ich
pravidelné Skolenie a overovanie vedomosti v oblasti BOZP a OPP.

Najomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradit Skodu alebo ju inak odstranit, ktora z akéhokolvek
ddvodu vznikla prenajimatelovi priamym zavinenim najomcu nad ramec beZnej amortizacie.

Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesene do prenajatych priestorov. Zakody spdsobené
klientom zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si najomca vnesie do prenajatych
priestorov nezodpoveda prenajimatel, je potrebné, aby si najomca poistil majetok samostatne.

Bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi akikolvek ujmu na zdravi zamestnancov
aobCanov, ktord sa stala vprenajatych priestoroch. Oznamit prenajimatefovi - ¢lenovi
Statutareho organu kazdy poziar, spozorovany v prenajatych priestoroch alebo v spoloénych
priestoroch budovy. Pokial to nie je mozné, je povinny nahlasit tito skutoénost na vratnici na
ohlasovni poZiarov.

Najomca je povinny umoznit zastupcom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov za ucelom
vykonania kontrol na okolnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.
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Néjomca sa zavézuje na svoje naklady dodrziavat povinnosti a prevziat' zodpovednost z pohladu
plnenia ustanoveni zak. €. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, zakona &.
126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, zékona &. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi
adalSich suvisiacich predpisov atakisto zabezpefit vykonavanie protipoZiamych prehliadok
a odstrafovat zistené nedostatky.

Technik PO prenajimatela je opravneny uloZit najomcovi povinnost menovat zo svojich
zamestnancov, ktorych miesto vykonu prace je vprenajatych priestoroch, ¢lenov poziamych
hliadok a zabezpetit ich ucast na odbornej priprave poZiarnych hliadok, ktor( zabezpetuje
prenajimatel 1x rogne. Pri nedcasti zamestnancov si najomca musi zabezpecit odborna pripravu
¢lenov protipoZiarnych hliadok sam, odborne spésobilou osobou.

CLvi.
OSOBITNE USTANOVENIA

Uvedena najomna zmluva sa uzatvorila s G€innostou od terminu za€atia najmu v stlade s bodom
4.1 tejto zmluvy.

: Cl. ViI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ugastnici tejto zmluvy berd na vedomie, Ze zmluva o najme nebytového priestoru nadobida
platnost diiom podpisu tejto zmluvy a tcinnost tak, ako je uvedené v bode 6.1 tejto zmluvy.

Najomca je opravneny zadat uZivat predmet zmluvy diiom podpisania tejto zmluvy obidvoma

- - -Zzmluvnymi stranam. - - - - - - - - ael ool s R I

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch. Kazdy z i&astnikov zmluvy obdrzi po 2 rovnopisoch.

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuja, Ze st plne spsobili na pravne (kony a ich pravna spdsobilost
nie je obmedzena.

Ugastnici vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach a zakonom
¢. 116/1990 Zb. o n&jme a podnéjme nebytovych priestorov, ako aj prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a stvisiacimi pravnymi predpismi.
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