Zmluva o njjme ¢. 44

Prenajimatel : VAV CENTRUM s. r. o.
sidlom: 974 01 Banska Bystrica, Malachitova ¢&. 13
ICO: 35 859 016 IC DPH: SK 2021729666
zapisand v OR OS B. Bystrica, odd. Sro, vi. €. 8469/S
zastipend konatefom: Mgr. Zuzanou Dirbikovou
splnomocnenec: Ing. Peter Valach
& 0.:2623779099/1100
adresa pre doru€ovanie pisomnosti:
VAV CENTRUMs. r. 0,
Kapitulska 12,
974 01 Banské Bystrica )
ako prenajimatel na strane jednej ( v d’alSom len ,,prenajimatel* )

Néjomca : Spréva zariadeni Uradu vlddy SR,
Namestie slobody 1, 813 70 Bratislava
1CO: 00002895
zastipens : Ing. Rébert Stofko, riaditel’
bankové spojenie: Statna pokladnica, &. 1.: 7000060275/8180
ako ndjomca na strane druhej ( v d’alfom len ,,ndjomca* )

T T et

Z4ikladné ustanovenia
Prehlasenia a zdruky zmluvnych strian

1. Prenajimatel je pravnicka osoba, ktora nadobudla vlastnictvo k nehnutelnosti
zapisanej ako objekt sup. & 313, stojaci na p. & KN 1441, v Kapitulskej ulici &. 12
v Banskej Bystrici, spolu s pozemkom p. ¢. KN 1441 - zastavana plocha a nadvoria
o vymere 3690 m2, vSetko zapisané na LV & 5093, v katastri nehnutel'nosti pre obec

a ku. Banska Bystrica na Sprave Katastra Banskd Bystrica ( vid’ priloha & 1).

2. Néajomca je pravnickd osoba, rozpottové organizicia Uradu viady SR napojend
prostrednictvom rozpodtu Uradu vlady SR na $tatny rozpodet SR. Najomca mé vietku
potrebni pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel tito zmluvu a aby plnil svoje
povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy auskutoénil vSetky zmluvou predpisané
transakcie. Najomca sa zavizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi ni¢, ¢o by

zmarilo ucel sledovany touto zmluvou.

Clanok 2
Predmet najmu

Prenajimatel prenechdva tymto najomcovi nebytové priestory v obchodno-
administrativnom komplexe S$pecifikovanom v ¢l. 1 tejto zmluvy a to v nasledujicom

rozsahu.
a) nebytové priestory nachddzajice sa v admin. Casti na 4. posch. kancelarie & 305
a 305a 0 vymere 56,17 m2, jedno parkovacie miesto vo dvore prenajimatela.

ot



b.1)

b.2)

.

vstupna hala, hl. schodisko, vytahy, pristupové chodby (v d'alSom len , komunikatné
plochy b.1)“), ktoré budi spolo¢ne uzZivat v§etci néjomnici aich zakaznici
vyluéne len na prechod 0s6b

komunika&né priestory zadnej Casti komplexu vratane nakladného vyfahu, a
nakladnej rampy (v d’alSom len ,komunika¢né plochy b.2)“), ktoré buda spolotne
uzivat vSetci najomcovia vyluéne len k prechodu vlastnymi zamestnancami
najomcov a preprave tovaru — zasobovaniu.

,élzinok 3
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmetné nebytové priestory za ulelom
zriadenia kancelarii.

Clénok 4
Doba ndjmu

Néjom sa dojednava na dobu neuréiti od 1. 6. 2006.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmetné priestory, o om sa vyhotovi zéapis, ktory
bude ako priloha tvorit’ salast’ tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah bude mozné ukonéit’ vypovedou
ktoroukol'vek zo zmluvnych stran bez udania dévodu a to s 3 mesa&nou vypovednou

................. B

v ktorom bola vypoved druhej zmluvnej strany preukazatelne dorudena alebo -

z nasledujicich dévodov:

.1 Dovody na strane prenajimatela

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

b) néajomca je viac ako 1 mesiac v omeskani s platenim najomného, alebo uhrad za
sluzby spojené s najjmom,

c) najomca prenechd nebytovy priestor, alebo jeho &ast’ do uZivania tretej osobe
bez predchadzajiceho shlasu prenajimatela.

.2, Dévody na strane najomcu

a) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily k dohodnutému
uzivaniu,

b) prenajimatel’ poruSuje povinnosti pozostavajiice z udrzovania (na svoje naklady)
predmetu najmu v stave spdsobilom k dohodnutému uZivaniu a v zabezpe€ovani
riadneho plnenia sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

Vypovedna lehota pre pripady uvedené v bode 3.1 a) az c), a3. 2 a) ab) je 1 mesiac
a zadina plynat od prvého diia nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.
Zmluvné strany sa pre Ucely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zdsade doru€ovania
pisomnosti: pokial adresat doporudenu zasielku do 15 dni od uloZenia na poste
nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii tejto lehoty za derni doru€enia zasielky, aj
ked sa adresat o uloZeni zasielky nedozvedel; to plati aj v pripade odmietnutia
prevzatia zasielky, kedy sa za defl dorufenia povazuje defi odmietnutia prevzatia
zastelky.



Clinok 5
Podmienky najmu

Prenajimatel je s vynimkou uvedenou dalej, povinny predmet najmu na svoj naklad
udrZovat’ v riadnom technickom a prevadzkyschopnom stave a zabezpeCovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru podla tejto
zmluvy spojené.

Néjomca je povinny udrZiavat prenajaté priestory so starostlivostou riadneho
hospodara. Po skon&eni ndjmu je najomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

Najomca nesmie bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela akokol'vek zasahovat
do elektrickych rozvadzafov a elektrickych rozvodov s vynimkou zapnutia isti¢ov
pri ich pripadnom vypadku. Rovnako najomca nesmie v predmete najmu pouZivat
vykurovacie zdroje, alebo ne$tandardizované zariadenia, ktoré by mohli mat’ vplyv
na bezpednost’ 0sob, alebo stabilitu el. siete (spotrebi¢e s kumulativnym prikonom
nad 3 kW), s vynimkou tych, ktoré st v predmete n4jmu instalované, pokial’ k tomu
nedostane pisomny suhlas prenajimatela.

Najomca je povinny hradit naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych
priestorov a drobnymi opravami. Zmluvné strany zjednavaja limit hodnoty nakladov
na jednu opravu zaistovanu ndjomcom vo vyske 500 Sk ro¢ne. Najjomca je povinny
bez zbytotného odkladu oznidmit prenajimatelovi akékolvek zavady vyZadujice
prevedenie oprav nad ramec obvyklého udrZiavania a drobnych oprav a poskytnut
nevyhnutna spolupracu k ich prevedeniu. Ndjomca zodpovedé za pripadné zvySenie

- nakladov-opravy-v. prlpade -Ze-nesplini. v€as oznamovaciu pqvmn.ost’, _________________

Prenajimatel’ umozni n4jomcovi vykonat’ vietky nevyhnutné upravy podla svopch
poziadaviek v sulade s uCelom najmu pri zachovani podstaty objektu a vieobecne
zavaznych pravnych predpisov, prifom najomcom vykonané Upravy, ktoré budu
stavebne zabudované do objektu, sa stani ich vykonanim neoddelitelnou sicastou
predmetnych priestorov a majetkom prenajimatela. V pripade, Ze najomca vykona
po predchadzajicom sithlase prenajimatela d’al§ie dpravy atie sa stani stavebnou
sudast'ou objektu, a bez poruSenia majetkovej podstaty ich nebude moZné odobrat,
zostavaju tieto prisluSenstvom predmetu najmu, bez toho Ze by bol prenajimatel’
povinny poskytnit nahradu, a to i pri skon¢eni najmu, ak sa nedohodnd zmluvné
strany inak.

Prenajimatel na svoje néklady =zaistil zakladni poZiarno-technickii ochranu
prenajatych priestorov vratane ich vybavenia prislu§nymi zariadeniami, a bude dbat’
o ich technicku funk&nost’ a spolahlivost’ ku dilu odovzdania predmetnych priestorov
najomcovi, pricom za funk&nost’ prisludnych zariadeni po dobu najmu zodpoveda
prenajimaterl’, ktory tiez vykonava ich pripadné dopliiovanie, revizie a pod.
Prenajimatel sa zavizuje v dostatoénom predstihu vopred informovat’ ndjomcu o
vietkych pripravovanych technickych ainych opatreniach tykajucich sa
prenajimanej nehnutelnosti, ktoré mdézu mat’ vplyv na uZivanie predmetu najmu
najomcom. Pri vykonavani akychkol'vek stavebnych uprav, modernizacii a
rekonstrukcii  predmetného objektu je prenajimatel povinny brat ohlad v &o
najvécSe] miere na opravnené zaujmy najomcu, hlavne pokial ide o zachovanie
a minimalne obmedzovanie prevadzky najomcu.

Za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych poévod je z doby pred vznikom
najmu, ndjomca nezodpoveda, ak sa prejavia pocas trvania tejto zmluvy.




10.

11.

12,

13.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody, ktoré najomcovi vzniknd pri jeho ¢innosti v
prenajatych priestoroch alebo v priamej suvislosti s iflou, iba ak by $koda vznikla
ako dosledok zavineného porufenia povinnosti vyplyvajucich pre prenajimatela
z tejto zmluvy, alebo zo zdkona, pokial tato zmluva neuréuje inak.

Néjomca je povinny poistit majetok vneseny do predmetnych priestorov proti
vietkym beZnym rizikdm, hlavne proti poSkodeniu a znieniu veci vodou
zvodovodnych zariadeni, proti vzniku poZiaru a poistit predmet najmu proti
vandalizmu a rozbitiu skla . V pripade poistnej udalosti prednostne pouzije poistné
plnenie na odstranenie vzniknutych §kod.

Prenajimatel sa zavdzuje poskytnit ndjomcovi vSetky jemu dostupné a potrebné
technické udaje, tykajuce sa prenajatych nebytovych priestorov, vratane stavebno -
technickej dokumentacie pri zaistovani odsuhlasenych interiérovych Gprav a
prihlaseni ndjomcu k zriadeniu tel. ulastnickej stanice, internetu, alebo
zabezpetovacieho zariadenia.

Néijomca sa zavidzuje v jemu prenajatych priestoroch zabezpecit plnenie tych aloh
poziarnej ochrany podla § 4 aZ 9 zakona ¢ 314/2001 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, ktoré je mozné od najomcu spravodlivo pozadovat’ ak nejde o povinnost’,
ktora zo svojej povahy vypl)"va pre prenajimatela, ako aj plnenie Gloh bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci podfa § 8 a§ 12 zakona & 330/1996 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov.

Néajomca je opravneny uzivat’ predmet njjmu po dobu platnosti zmluvy &asovo bez
obmedzenia.

e . CQlénok 6 ... .
Ujednama o d’alich pravach spojenych s nijmom

Néajomca je opravneny spolu s predmetom najmu uzivat dvor vyluéne k prechodu
zasobovacimi vozidlami a zastaveniu tychto vozidiel na dobu nevyhnutni pre
naloZenie a vyloZenie nakladu, zadnu Cast’ objektu — (dvor, cestu a nakladaciu rampu)
nehnutelnosti uvedenej v &l. 1 ods. 1 tejto zmluvy. Parkovat’ je dovolené v dvornom
trakte len vozidlam majucich osobitné opravnenie prenajimatela.

Sluzby spojené s najmom

Prenajimatel sa zavazuje prihlasit’ a po celi dobu najmu riadne plnit’ dodavatel'sko -
odberatel'ské zmluvy o odbere el. energie, dodavke vody a odvode vody do verejnej
kanalizacie, osvetlenia spolofnych priestorov a prevadzku vytahov a kotolne
dodavke plynu a vyrobu tepla astym sivisiacich nakladov, vratane upratovania
spoloénych priestorov a odvozu odpadu (v d’al§om len ,sluzby spojené s najmom®),
prifom najomca sa zavizuje za tieto sluzby platit na zéklade tejto zmluvy
prenajimatelovi mesafne vo vyske jemu prislichajicich nakladov za spotrebu
t)"chto médii za predchadzajuci kalendarny rok zvy§en)'fch o predpokladany narast
cien za tieto sluzby. Mesacna vyska tychto sluZieb je stanovena na vysku
700,- Sk/m*/rok (t.j. 56,17m* x 700,- Sk = 39 319, Sk/rok) Platby za sluzby
spojené s najmom budu splatné mesa&ne spolu s najomnym vo vyske 3 276,60 Sk +
DPH podinajuc diiom 1. 6. 2006. Cena sluZieb uvedenych na zagiatku tohto odstavca
bude kazdy rok aktualizovana podla rastu alebo zniZovaniu cien médii a sluZieb.
Podla toho sa stanovi cena za m*/rok a k nej sa vyhotovi dodatok k zmluve. Za deft
uhrady sa povazuje deri pripisania celej vysky platby za sluzby na ucet prenajimatela
€. 0. 2623779099/1100 Tatra banka, a.s.. V pripade omeskania sa nijomcu s platbou
za sluzby o viac ako 30 dni je prenajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu o nijme
na zaklade ¢lanku 4. ods. 3.1. pism. b).



Clanok 7
Stavebné tpravy

1. Zmluvné strany sa dohodli , Ze v pripade, ked’ najomca bude chciet vykonat
stavebné Gpravy prenajatych priestorov, moze tak urobit' len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Za ucelom ziskania
sahlasu prenajimatela predlozi néjomca zodpovedajicu projektova
dokumentaciu, ktora bude podkladom pre schvalenie stavebnych Gprav. Pri
udelovani suhlasu prenajimatela s vykonanim stavebnych uprav zmluvné
strany zaroveii dohodni, akym spdsobom a v akom rozsahu sa budu podiel'at’
na financovani tychto stavebnych uprav, na ich vlastnickom reZime, datiovych
suvislostiach a podmienkach vysporiadania technického zhodnotenia pri
zaniku najmu. Pri zjednavani tychto podmienok budu obe strany prihliadat’
k zdsadam d'alej dohodnutych a s prihliadnutim k pripadnym legislativnym
upravam platnych v &ase zjednavania tejto dohody.

Clinok 8
Cena za ndjom — najomné

Cena za najom (v dalSom len , najjomné™) za priestory tvoriace predmet tejto
- zmluvy . .sa dojednava .dohodou . zmluvnych stran = od ucinnosti_tejto zmluvy
nasledovne:

2 500,- Sk/m* plochy kanc. priestorov na 4. posch. tj 140 425,- Sk/rok
12 000,- Sk za parkovacie miesto 12 000,- Sk/rok
Pre nasledujuce obdobie bude vy$ka najomného upravena o valorizaciu za
predchadzajuce nevalorizované obdobie. Vyska valorizacie bude umernd vygke
Statistickym Gradom uznanej inflacie za predchadzajuce obdobie podla ¢lanku 9
tejto zmluvy.

U vietkych poloziek sa jedna oroény najom. Vysku mesalnych splatok urluje
priloha ¢&. 3, ktora je neoddelitelnou sugast’'ou tejto zmluvy.

K takto dohodnutému najomnému bude v zmysle zakona & 222/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov uétovana dai z pridanej hodnoty (DPH) v pripade, Ze nijomca
sa stane platitefom DPH, pokial platné pravne normy neustanovuji inak. V ¢ase
podpisu tejto zmluvy najomca nie je platitefom DPH.

Najomné bude splatné mesalne, vopred, bezhotovostnym prevodom alebo v
hotovosti na udet &. 2623779099/1100.

Platby najomného budu realizované za prislusny mesiac vzdy najneskér do 5. diia
prislusného mesiaca. Pokial nebude dohodnuté inak, budi platby najomného
vykonavané na zéklade tejto zmluvy, pri¢om po realizovani prvej uhrady v plnej
vy$ke vystavi prenajimatel’ njjomcovi dafiovy doklad faktiru (ako dafiovy doklad)
na zaplatené obdobie.

Sacastou njjomného nie s néklady na sluzby spojené s najmom uvedené v €lanku 6
ods. 2 tejto zmluvy.

V pripade omeskania sa s platenim najomného, alebo uhrad za sluzby spojené
s najmom, uhradi ndjomca zmluvni pokutu vo vyske 0,01 % z dlinej &iastky za
kazdy kalendarny defi omeskania.




Clanok 12
Zavereéné ustanovenia

1.  Spory, ktoré vznikni v dosledku najmu nebytovych priestorov sa zmluvné strany
zavdzuju riefit’ najmd jednanim a dohodou v zmysle udelu zjednania touto zmluvou
av intencidch vyplyvajicich z jej obsahu.

2. Zmenit zmluvu je mozné len pisomnymi, obojstranne podpisanymi dodatkami.

3. Pokial nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztahy
zmluvnych stran prisluiné ustanovenia zdkona 116/1990 Zb. v platnom zneni
a Obcianskeho zakonnika.

4,  Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluva nadobida G&innost 1. 6. 2006

Neoddelitelnou su€astou zmluvy sa prilohy:
Priloha €. 1 - LV, ki. B. Bystrica - prenajimatel’
Priloha & 2 - Vypis z obchodného ,alebo Zivn. registra najomcu

Priloha & 3 - Daitlovy doklad - Dohoda o splatkach najomného a sluzbach spojenych
$ ngjmom

- . -

V Banskej Bystrici dfa 1. 6.2006 o

Prenajimatel Najomca : /

VAV CE UM s. r. 0. Banskd Bystrica Spriva zariadeni Uradu vlady SR

Bratislava
Ing. Peter Valach — splnomocnenec Ing. Robert Stofko - riaditel
VAV contrym
oy e
974 08 Banské &y g
af e M
1 IC0: 35 889 018




Priloha &.3

DANOVY DOKLAD - DOHODA O SPLATKACH

Dodévatel’ : QOdberatel”:

VAV CENTRUM s. 1. 0. Spriva zariadeni Uradu viddy SR
Malachitova 13, 974 05 Banska Bystrica Namestie slobody 1, 813 70 Bratislava
ICO: 35859016, IC DPH: SK 2021729666 1CO: 00002895

& W 2623779099/1100 & 1.: 7000060275/8180

Splatnost’: 5-ty deil prislu$ného mesiaca
Déatum zdan.plnenia; 5-ty dei prislu$ného mesiaca

Mesatnd splitka za prendjom nebytovych priestorov v Kapitulskej 12, Banskd Bystrica podla zmluvy

0 prendjme

Mesainé ndjomné kanceldrie 11 702,10 o%pPH 70T
Mesatné ndjomné parkovisko 1 000,00 0 % DPH

Sluzby 3 276,60 19 % DPH

Spolu bez DPH 15 978,70

DPH 19 % z 4 276,60 812,60

Celkom v¢, DPH 16 791,30 Sk

V Banskej Bystrici difa 1.6.2006

Prena_limatel’ Z Néjomca : K
/,4

VAV CENTRUM 8. . 0. Bansk4 Bystrica Spréva zariadeni Uradu vlady SR Bratmlava
Ing. Peter V; lnpmgc%m’ — Ing. Robert Stofko - riaditel
b Malachitova 13
974 05 Banské Bystrica
«t- iC0O: 35 850 018




