Zmluva €. 197/6242/2007

o najme nebytovych priestorov uzavreta podfa § 13 zakona ¢&. 278/1993 Zb. o sprave majetku
statu v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

1. Prenajimatel:
Slovenska republika
Sidlo:

Statutarny organ:
Oscba opravnena rokovat

o podmienkach najomnej zmluvy:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
¢. udtu:

Pravna forma :

2. Najomca:
Obchodné menco:
Sidlo:

Zastldpeny:

ICO:

DIC:

\C DPH:

Bankové spojenie:

€. uctu:

Osoba opravnena rokovat

o podmienkach najomnej zmluvy:

Tel. (mabil):
Pravna forma:

Clanok |I.
Zmluvné strany

Slovenska sprava ciest

Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava

v sprave — Investitna vystavba a sprava ciest Skuteckého 32
Banska Bystrica

Ing. Roman Zembera - generalny riaditel SSC

Ing. Peter Polesensky, riaditel SSC IVSC Banska Bystrica

003328

2021067785

Statna pokladnica

7000135345/8180

rozpodtova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, post

a telekomunikacii SR zriadovacou listinou ¢. 316/M-2005 zo
dna 14.februara 2005

Id'alej len prenajimatel/

SOTTO s.r.o.
Skuteckého 32, 974 01 Banska Bystrica
p. lvan Machadek

36053228
2020095506
SK 2020095506

p. lvan Machacek

414 35 92, 0905625223

spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
v Banskej Bystrici, Oddiel: Sro, VloZka &islo: 7618/S

/d’alej len najomca/

Clénok Il.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu - administrativnej budovy
a prilahlého pozemku, nachadzajlicich sa v Banskej Bystrici, Skuteckého ulica ¢&. 32,
zapisanych v katastri nehnutelnosti, katastralneho Uzemia Bansk& Bystrica LV ¢&. 1338,
parcela & 372/11 aZ 19 o vymere 3817 m?® zastavana plocha a nadvoria.
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2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytove priestory, nachadzajuce sa v
administrativnej budove prenajimatela v uzivani jeho organiza¢nej zlozky - Slovenska sprava
clest — Investiéna vystavba a sprava ciest Banskd Bystrica (dalej ,SSC ~ IVSC Banska
Bystrica®) na Skuteckého ulici & 32v Banskej Bystrici na VII. poschodi, a to:

- kancelarske priestory:
713, v celkovej vymere 4,50 x 2,86 = 12,90 m®
Celkova plocha kancelarii 12,90 m*

- miesta na parkovanie pre 1 osobné motorové vozidlo oznacene Cislom 32 v celkove,
vymere: 12,00 m?

3.V dalsom sa na oznadenie priestorov, ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy, pouZziva
spolotny pojem ,nebytové priestory”.

4. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory a ndjomca sa zavazuje za predmet
najmu platit’ odplatu (najomné) a hradit’ vedrajsie naklady spojene s najmom.

Clanok Ill.
Uéel najmu

1. Najomca sa zavazuje nebytové priestory Specifikované v ¢1. Il, bod 2 zmluvy uZivat za Gcelom
umiestnenia kancelarie pre svojich administrativnych zamestnancov.

2. Najomca sa pri uzivani predmetnych nebytovych priestorov zavézuje dodrziavat Gcel, na ktory
boli tieto priestory stavebne uréené. Zmenu v uzivani nebytovych priestorov je mozné vykonat’
len po vzajomne] dohode, za podmienky dodrZania ustanovenia § 3 ods. 2 zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov zmluvné strany dohodli na dobu uréitd od 1. januara 2008 do
31. decembra 2012,

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze nebytové priestory je za prenajimatela opravnena zapisniéne
odovzdat p. Danica Jablonské, vediica hospodarske] spravy SSC IVSC Banska Bystrica a za
najomcu zapisniéne prevziat p. lvan Machagek, konatel (dalej len ,opravnena osoba"“).

3,  Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov nie je sudastou zmluvy a pre zmiuvné
strany je jej original po dobu trvania najmu uloZeny u opravnenej osoby za prenajimatela
a fotoképia u opravnenej osoby najomcu.

Clanok V.
Vy$ka najomného a splatnost’

1. Vydka najomného za predmet najmu bola dohodnuta podia § 13 ods. 2 zakona &. 278/1993 Z.
z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskor$ich predpisov, na zaklade aktualizacie odbornych
posudkov na uréenie vdeobecnej hodnoty najomného vypracovanej I1SA realitnou kancelariou,
s.r.0., Banska Bystrica dha 11.12.2007 osobitne pre administrativnu budovu a spevnenu
plochu - parkovisko.
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Prenajimatef a ndjomca sa dohodli na nasledovnej vy$ke roéného najomneho:

- hajom za podlahovu p[ochu kancelarskych priestorov

(2.050,-Sk/m“x 12,90 m ) 26.445,00 Sk
- najom za 1 parkovacie miesto 160,- Skim? 1.920,00 Sk
Néjomné roc¢ne 28.365,00 Sk

(slovom: dvadsatosemtisictristo$estdesiatpat slovenskych korun}

2, Najomné je splatné mesacne vzdy do 10. dila beZného mesiaca, vo vySke 1/12
dohodnutého roéného ndjomného, tj. v sume 2 363,75 Sk po zaokruhleni: 2 363 50 Sk
(slovom: dvetisictristoSestdesiattri 50/100 slovenskych kordn) — dalej len “mesacné
najomné®, ktoré najomca uhradi na Gcet prenajimatela ¢. 7000135345 (VS 19762422007),
vedeny v Statnej pokladnici Bratislava.

3. Prenajimatel' je opravneny v rozsahu Statistickym Gradom Slovenskej republiky oficialne
stanovene] miery inflacie slovenskej meny za predchadzajuci rok ( dalej len roéna miera
inflacie) upravovat’ vydku najomného dohodnutého podlia &lanku V., bod 1 tejto zmluvy.
Takto vykonana U(prava najomného bude uéinnd od prveho dna kalendarneho roka
nasledujliceho po roku, za ktory bola medzirotna miera inflacie vyhlasena Statistickym
Gradom SR.

Najomca sa zavézuje uzavriet dodatok ktejto zmluve, v ktorom bude upravend vyska
najomného podla tohto bodu do 30 dni po doruceni vyzvy prenajimatela.

4, Bezddvodné odmietnutie navrhu dodatku  k ndjomnej zmluve zdbvodu podia
predchadzajliceho bodu a nasledné neuzavretie dodatku k ndjomnej zmluve je dovodom na
okamzité zrugenie nadjomne] zmiuvy zo strany prenajimatela.

Najom sa v pripade jeho okamZitého zruSenia konéi driom nasledujicom po dni, v ktorom
najomcovi marne uplynula akceptaéna lehota na prijatie navrhu dodatku k najomnej zmluve.

) Clanok VI.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1. Uhrada sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov (dodavka tepla, elektrickej
energie, vodné, stoéné, upratovanie spoloénych priestorov, vykon straznej sluzby, odvoz
odpadu) nie je zahrnuta vo vy$ke najomneho.

Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovych platieb za sluzby , ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov, aktoré bude prenajimatel zabezpeCovat' pre
najomcu, nasledovne:

a/ dodavka tepla, elektrickej energie 720,00 Skfmesiac
b/ vodné, stoéné, zrazkova voda 30,00 Sk/mesiac
¢/ upratovanie spoloénych priestorov 90,00 Sk/mesiac
d/ strdZna a bezpednostna sluzba 410,00 Sk/mesiac
Spolu: 1 250,00 Sk/mesiac

Najomca bude uhradzat zalohové platby vo vyske 1 250,- Sk mesacne { rotne celkom
15000,- Sk) vidy do 10. dfia bezného mesiaca na ucet prenajimatela Cislo
7000135433/8180 vedeny v Statnej pokladnici Bratislava s uvedenim VS 19762422007 .

2. V pripade, Ze sa zmeni vySka platieb za sprostredkovanl elektrickd energiu, karenie, vodng,
stoéné a iné, prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym Gkonom primerane
zvy$it Ghrady vedtajdich nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov.
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3. Viyluétovanie nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov prenajimatel
vykona a doruéi ngjomcovi za ziétovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny rok, do 31.
marca nasledujiceho kalendarneho roka.

Vyé&islené preplatky prenajimatel poukaZe na (et najomcu.

V pripade nedoplatkov prenajimatel tieto vyfakturuje najomcovi, ktory ich do desiatich dni
uhradi na G&et prenajimatela. Nezaplatenie nedoplatku sa bude povaZovat za ddvod pre
vypovedanie najomnej zmluvy.

Clanok Vil
Sankcie

1. V pripade omeskania najomcu s platbami podla ¢. V. a VI. zmluvy vyuctuje prenajimatel
najomecovi Groky z omegkania vo vySke dvojnasobku diskontnej sadzby uréenej Narodnou
bankou Slovenska platnej k prvému diflu omegkania s platenim pefiazného dlhu v sulade
s NV SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

2. Diiom zaplatenia sa ha ugel uvedeny vbode 1 tohto &lanku (tj. pocitanie lehoty pre
omeskanie ndjomcu s povinnostou platit) rozumie defi, v ktorom bude prisludna ciastka
pripisana na pefiazny Uget prenajimatela.

Cianok Vill.
Podnéajom
1. Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam.
Clanok IX.

Technicky stav nebytovych priestorov

1. Prenajimatel odovzda najomcovi nebytove priestory v stave spbsobilom na riadne uzivanie.
Stavebné Upravy mdze najomca vykonat len na zaklade suhlasu prenajimatela, za
podmienok vyplyvajlcich zo stavebného zakona.

2. Stavebné Upravy ainé Upravy, ktoré zasahuju do podstaty objektu (dalej len stavebné
upravy), je najomca opravneny vykonat len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatela a prisludného stavebného Uradu, ak je to podfa vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov potrebné. Ndjomca je opravneny Ziadat tuhradu nakladov spojenych so
stavenymi Upravami predmetu najmu len v pripade, ak prenajimatel dal sthlas na takéto
Upravy asudasne sa pisomne zaviazal tieto naklady uhradit. Inak je najomca povinny
stavebné tipravy na vlastné naklady odstranit' a predmet najmu uviest do pdvodného stavu.

Clanok X.
Poistenie nebytového priestoru

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedovat udrZiavanie podstaty objektu, v kterom sa nebytové
priestory nachadzaju. Prenajimany majetok, v ktorom sa nachadzaju nebytové priestory, ma
prenajimate! poisteny.

2. Poistenie svojho majetku v prenajatych priestoroch je opravneny na svoje naklady
zabezpedit najomcea.

3. Najomca zodpovedd za pint vy8ku Skody na prenajatych nebytovych priestoroch ako aj na
prifahlych priestoroch stavebne spojenych, spbsobent prenajimatelovi zatopenim, poziarom
alebo inou svojou &innostou.
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Clanok XI.
Podmienky najmu

1. Néjomca sa zavazuje:
a) uzivat predmet najmu v stlade stouto zmluvou, v sulade so vseobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi, aktualne
platnymi na Uzemi SR a potinat si tak, aby nevznikla $koda na majetku, na Zivote alebo
zdravi 0s6b a aby nedoslo k zneuzitiu predmetu najmu,
b) uzivat prenajaté priestory za U¢elom dohodnutym v tejto zmluve,
c) platit riadne avéas najomné aUhradu za vedlajSie naklady - sluzby poskytované
v stvislosti s najmom nebytovych priestorov,
d) umoznit prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov, bez zbytocného odkladu
oznamit potrebu oprav, ktoré ma vykonat a sucasne umoZnit vykonanie tychto ainych
nevyhnutnych oprav. V opagnom pripade néjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti najomcom vznikla. Stgasne sa zavézuje oznamit telefonne Cisla, na ktorych bude
mozné kontaktovat' najomcu v pripade havarie, poZiaru a podobne,
e) odovzdat prenajimatelovi v zapetatenej obalke k uloZeniu na vratnici 1 kus klU¢a od
kazdej kancelarie, pre pripad potreby otvorenia kancelarskych miestnosti pri havarii
vodovodu, klrenia, elektriky,
f) hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivani priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho
siihlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch,
g) bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi zmenu svojho pravneho statusu,
tatutarneho organu, vstup do likvidacie, respektive vyhlasenie konkurzu.

2. Prenajimatel sa zavazuje:
a) najomcovi nebytovy priestor odovzdat vstave spdsobilom na obvyklé uzivanie a
zabezpetit riadne plnenie sluZieb sUvisiacich s prenajmom nebytovych priestorov.
b) zabezpetit a plnit vietky povinnosti spravcu nehnutefnosti vyplyvajlcich z prislusnych
pravnych predpisov.
c) zabezpedit odstranenie zévad a prekazok braniacich uzivaniu prenajatych priestorov.
d) vybavit' priestory dostatonym mnoZstvom vecnych prostriedkov PPO (hasiace pristroje,
hydranty, poziarne hadice).
e) oznadit hlavné uzavery médii a vypinace el,. prudu a unikove vychody z objektu.
f) na viditelnom mieste zverejnit poZiarno-poplachové smernice a evakuadny plan.
g) zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by nad obvykla mieru najomcu rusil pri uzivani
prenajatych priestorov.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade, Ze sa mu rozsiri vozovy park, prednostne
uspokojit vlastné potreby na parkovanie vozidiel. V tejto suvistosti je najomca povinny
uvolnit prenajaté parkovacie miesto po obdrZani pisomnej vyzvy prenajimatela, v ktore;
bude oznameny aj poZadovany termin uvolnenia. Zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve
upravia rozsah predmetu najmu.

Clanok X,
Skonéenie ndjmu
1. Najom nebytovych priestorov zanika uplynutim doby dohodnutej podra €l. IV. bod 1 zmluvy.
2. Zmluvné strany sO opravnené zmluvu pisomne vypovedat tiez z dovodov taxativne

vymedzenych v § 9 ods.2 pism. a, b, ¢, d, e, f, g a ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskor$ich predpisov.

3. Najom sa kon&i tiez pisomnou dehodou zmluvnych stran a to aj bez uvedenia dévodov.
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4. Vypovedna doba je jeden mesiac azadina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

5. Najomca je povinny najneskér v posledny deft najmu nebytové priestory zapisnicne vratit
prenajimatelovi a to v stave vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
uZivanych nebytovych priestorov.

Clanok Xiil.
Spolocné a zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit a doplitat’ obsah zmluvy len pisomne, po vzajomnej dohode.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia zékonom &.
278/1993 Z. z. osprave majetku $tatu vzneni neskorSich predpisov a Opatrenim
Ministerstva dopravy, p6st a telekomunikdcii SR (d'alej MDPT SR) &. 393/2003 Z. z. o Uprave
dispozinych opravneni spravcov v zriadovatelskej pdsobnosti MDPT SR pri nakladani
s majetkom $tatu, zakonom 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obdianskym zakonnikom.

3. Zmluvné strany prehlasujd, Zze si zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli a na prejav
suhlasu tdto zmluvu podpisuju.

4, Zmluva bola vyhotovené v $tyroch originaloch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel, dva
najomca .

V Banskej Bystrici, dia V Bratislave, dina 31.12.2007

Najomca: Prenajimatel’

Z0TNO s.ro.
Skutaghehe 32
Q740 4 Bystrica
60 360652 351C¢ 2120095506

p. Ivan Machagek Ing. Roman Zembera

konatel SOTTO s.r.o. generalny riaditel SSC
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