Zmluva o vykone spravy pozemkov
uzavreta podl'a § 269 ods.2 Obchodného zakonnika
¢. 2007/0003/002

uzatvorena medzi

Vlastnikmi pozemkov parc.€.15666/11, LV ¢.2822

Pora- Meno/nazov vlastnika ICO Miesto trvalého pobytu Spoluvlastnic

doveé ¢. Sidlo spoloénosti ky podiel

podl'a

LV

3 Ustav byvaria, a.s. 31321542 | Driefiova 34, Bratislava 463/10000

4 LINEA, investiéné druZstvo 31322247 | Driefiova 34, Bratislava 4704/10000

7 LINEA, investiéné druZstvo 31322247 | Driefiova 34 367/10000

9 SR-Sprava finanénej kontroly | 894478 Driefiova 34, Bratislava 3465/10000
Bratislava

10 LINEA, investi¢né druZstvo 31322247 | Driefiova 34, Bratislava 916/10000

11 Ustav byvania, a.s. 31321542 | Driefiova 34, Bratislava 85/10000

Vlastnikmi pozemkov pare.£.15666/12, LV ¢.2760

Para- Meno/ndzov vlastnika ICO Miesto trvalého pobytu Spoluvlastaic

dové & Sidlo spolocnosti ky podiel

podla

v

3 Ustav byvania, a.s. 31321542 | Driefiova 34, Bratislava 463/10000

4 LINEA, investi¢né druZstvo 31322247 | Driefiova 34, Bratislava 5071/10000

8 SR-Sprava finanénej kontroly | 894478 Driefiova 34, Bratislava 3465/10000
Bratislava

9 LINEA, investiéné druZstvo 31322247 | Driefiova 34, Bratislava 916/10000

10 Ustav byvania, a.s. 31321542 | Driefiova 34 , Bratislava 85/10000

(d'alej ien ,,vlastnici®)

Spriaveom :

ETP Management budov, s.r.o. , Mlynské Nivy 61, 827 11 Bratislava
Zapisana v obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1., oddiel Sro, vloZka &, 38781/B
ICO : 35970 707

DIC : 2022104414
ICDPH : SK 2022104414
zastipend : Mgr. PaedDr. Jozefom Malichom, konatel'om spolo¢nosti

(d’alej len ,,spravca®)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1.1.Predmetom zmluvy je sprdva nehnutelnosti - pozemkov nachadzajlcich sa v Bratislave,

katastralne tzemie Bratislava II, Nivy - mestska ¢ast’ RuZinov, parcela &islo 15666/11 vedena
ako ostatné plochy o vymere 2 266 m2, zapisand na LV &.2822 a parcela &islo 15666/12
vedend ako ostatné plochy o vymere 195 m2, zapisand na LV &. 2760 (dalej len ,,objekt
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pripadne ,,predmet zmluvy*“ a ,parkovisko“). LV &.2822 a LV £.2760 si prilohou ¢.1 tejto
zmluvy.

1.2.Na pozemkoch Specifikovanych vbode 1. si vybudované parkoviskd. Spravca bude
vykonavat’ spravu parkovisk.

1.3.Predmet zmluvy prevezme spravca od vlastnikov do spravy fyzickym prevzatim, o ktorom
bude spisany preberaci protokol s uvedenim odovzdanych dokladov.

1.4.Prace nad rozsah vymedzeny touto zmluvou spravca vykona na zéklade osobného jednania s
objednavatel'om a budt predmetom dodatku k zmluve resp. objednavky

Clanok 2.
Rozsah spravy

2.1. Technicka oblast’ spravy:
2.1.1. vykonavanie pravidelnych obhliadok predmetu zmluvy
2.1.2. zabezpelenie technickej evidencie a zaznamenanie vietkych zmien
2.1.3. spracovanie zoznamu potrebnych oprav
2.1.4. zabezpecenie beznej udrzby a oprav mengicho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky
10.000,- Sk na jednu opravu; na opravy aidrZbu nad stanoveny limit je potrebny
predchidzajici sthlas viastnikov
2.1.5. Opravy a 0drzbu nad 30.000,-Sk zabezpeéi spravca so sihlasom nadpoloviénej
vadSiny vlastnikov pri dodrZzani nasledujicich kritérii:
a) referencie doddvatela
b) cena price
¢) zaruéné podmienky a pozaruény servis
d) platobné podmienky
2.1.6, zabezpelenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny
finanény limit za afelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia alebo
vzniku 8kody, pripadne jej narastu, o takej situacii a opatreniach je nutné viastnikov
ihned’ informovat’,

2.2, Previadzkova oblast spravy:
2.2.1.Zabezpecenie vietkych sluZieb spojenych s uZivanim pozemkov a prevadzkou parkovisk
a uzatvorenie zmlv na ich vykon a dodavku, spoéivajicich najma:
e zabezpedenie a uzatvorenie zmliv na letnd a zimni Gdrzbu parkovisk a prilahlych
komunikacii,

e zabezpeCenie oznaovania parkovacich stojisk
e obsluha rampy
e dodavka, Gdrba a opravy parkovacich zébran (stipiky, rampy, retaze)
e zabezpefovanie dodrZiavania prevadzkového poriadku parkoviska

2.3. Oblast ekonomiky a hospodarenia :
2.3.1. Spravca zriadi na plnenie predmetu zmluvy samostatny Uet objektu, majiteFom
ktorého bude spravea.
2.3.2. Spravca bude vykonavat' evidenciu nékladov objektu osobitne podla nasledovného
rozliSenia:
dodavatel'ské faktiry za sluZby spojené s uzivanim parkoviska
dodavatel'ské faktiiry spojené s opravami a idrzbou parkoviska
odmena za spravu
2.3.3. Spravca ma povinnost’ vyliétovat’ ndklady na opravy a udrzbu nehnutelnosti a naklady
spojené s prevadzkou parkovisk vidy k 28.2. nasledujiceho kalendarneho roka.
Pokial' kompletné naklady predchadzajiiceho obdobia efte nie si zname, oznami
spravca objednavatelovi predpoklad nédkladov a dotétovanie skutoénych nakladov
zahrnie do nasledujiceho obdobia.
2.3.4. Vyuctovanie spravca vypracuje nasledovne:
Roziétovanie nékladov za sluzby spojené s uZivanim parkovisk, ndklady za opravy
a idrzbu parkovisk a odmenu za spravu uvedena v &L.7. tejto zmluvy podla pomeru
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2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

velkosti spoluvlastnickehe podielu k celkovému sGétu vietkych spoluvlastnickych
podielov pozemkov zapisanych na LV 15666/12, 15666/11.

Spbsob roziftovania nakladov mdbZe byt zmeneny iba na zéklade pisomného
rozhodnutia nadpolovicnej vicSiny vlastnikov poéitanej podla velkosti podielov
Spravca uréi pre jednotlivych vlastnikov vysky zalohovych platieb za sluZby spojené s
uzivanim parkovisk a preddavky na ich GdrZbu a opravy. Vyska zalohovych platieb
bude stanovend podla nakladov z predchadzajiceho vyiictovacieho obdobia so
zohl'adnenim aktudlnych cien. Zalohova platba bude predpisovana spoluvlastnikom na
zaliatku Stvrt'roka vopred (1.1., 1.4,, 1.7, 1.10.).

Spravea uzatvara zmluvy na dodavku sluZieb spojenych s previdzkou pozemku-
parkovisk vo svojom mene na et vlastnikov. Vyuétovanie nakladov spravea vykoni
pre spoluvlastnikov vo svojom mene

Spravca bude vykonévat' vietky thrady stivisiace s prevadzkou parkovisk tretim
stranam.

2.4. Pravna oblast spravy

2.4.1.

242,

2.4.3.

3.1
3.2.

3.3.

34

3.5.

Priprava podkladov pre podanie ndvrhov na siid vo veciach tykajicich sa uZivania
pozemkov — parkovisk po odstihlaseni viastnikmi,

Zastupovanie vlastnikov pred orgdnmi S$titnej spravy, alebo obce vo veciach
tykajticich sa pozemkov po odsithlaseni vlastnikmi.

Sudne vymahanie pripadnych nedoplatkov od neplatiacich vlastnikov, ktori sa
v omeskani s Ohradou zélohovych platieb za sluzby, preddavkov na GdrZbu a opravy,
odmeny za spravu a vyuétovani o viac ako 28 dni ako je lehota splatnosti uvedena na
fakturatnom doklade. Na toto vlastnici spraven vyslovene splnomociiujd.

Clinok 3
Sposob vykonavania spravy

Sprévea vykonava spravu pozemkov-parkovisk vo svojom mene na et viastnikov.

Pod pojmom zabezpelenie Cinnosti sa v tejto zmluve rozumie aktivita spraveu, ktorou
spravca zabezpe¢i vykon &innosti, tj. ¢innost’ priamo nevykondva, ale ju objedniva
a komplexne manaZuje s dodavatelom. Cenu za tento vykon vyGétuje vlastnikom
vrovnakej vySke, vakej ju zaplati tretej strane bez d’aldich obchodnych priraZzok.
V kaZzdom pripade nesie spravca zodpovednost za konanie dodavatefa. V tychto
zmluvach maji viastnici nehnutelnosti vyhradené pravo kontroly. Viastnici maji pravo
jednotlivych, alebo vietkych subdodévatelov vymenit’ v pripade, Ze ich &innost’ méZe
byt inymi doddvatel'mi vykonana lepSie alebo lacnejie.

Pri vykone spravy podla tejto zmluvy sa sprivca zavizuje dodrZiavat prisluiné
slovenské zakony, predpisy, technické normy a dojednania.

Nedoplatky za zalohy za sluzby, vytétovania sluZieb spojenych s uZivanim pozemkov
a vyatovanie oprdv a Udrzby zo strany vlastnikov bude spravca vymahat zaslanim
prvej upemienky v lehote 14 dni po lehote splatnosti pohPadavky a druhej upomienky
v lehote 14 dni po lehote splatnosti pohladavky. Pri neuhradeni pohl'adédvok ani na
zaklade upom:enok podanim ndvrhu na sid. Za kazdy deii ome$kania platby zo strany
vlastnika si spravca uStuje drok zome¥kania vo vyske 0,5% zdl#nej sumy. Urok
z omeskania je vynosom spravcu.

Spridvca md pravo predpisat’ vyrubené pendle za oneskorenii platbu dodévatel'skych
faktir vyplyvajicich zdodavateFskych zmliv (bod. 3.2) vlastnikom v pripade, Ze
platobn@ neschopnost’ spraveu zavinil viastnik neuhradenim faktir v termine splatnosti.
Penale vyuctuje vlastnikovi, ktory platobni neschopnost’ spravcu spésobil.

Clanok 4
Prava a povinnosti vlastnikov
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4.1.Vlastnici sa zaviizuji odovzdat’ spravcovi vietky potrebné doklady a informacie, ktoré si
potrebné k vybaveniu zileZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere budil so
spravcom Gzko spolupracovat’.

4.2.Vlastnici budil spraveu bez zbytofného odkladu informovat’ o vietkych skutoénostiach
potrebnych pre Cinnost’ spravcu podla tejto zmluvy a oznamovat’ mu véas vSetky zmeny a
délezité okolnosti, ktoré mdZu mat’ vplyv na jeho &innost’ podl'a tejto zmluvy, a poskytovat’
mu potrebnul stéinnost’ pri plneni jeho povinnosti vyplyvajucich z tejto zmiuvy. Medzi
takéto patria aj informacie o zdvadach alebo pracach, ktoré vlastnici sami zistili a ktoré ma
vykonat’ spravca. Takisto je aj spravca povinny potrebu udrzbarskych prac a oprav nahlasit’
vlastnikom.

4.3.Vlastnici sa zavdzuji za vykon v zmysle predmetn tejto zmluvy a za prevadzku
nehnutel’nosti platit’ spravcovi cenu konkrétne uvedeni v élanku 7. tejto zmluvy.

4.4, Vlastnici sa zavdzuji platit na bankovy 0éet zriadeny spraveom zélohy na sluzby spojené
s prevadzkou parkovisk a preddavky na opravy a Gdrzbu parkovisk na zéklade preddavkovej
faktary vystavenej spravcom Stvrtroéne.

4.5. Vlastnici sa zavézuji prvotne uhradit’ zalohu na opravy a udrzbu shvisiacu s prevadzkou
parkovisk vo vyske 50 000,-Sk . Vyska zilohy bude rozpoditavana kaZdému vlastnikovi
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu. Zalohu nebude platit’ Sprava finanénej kontroly
Bratislava zmysle zdkona NR SR &. 523/2004 o rozpoé&tovych pravidlach verejnej spravy
v znen{ neskor$ich predpisov.

4.6.Vlastnici sa zaviizujl uhrddzat’ preddavky na opravy a udrzbu podla bodu 4.5. vo vySke
10000,-Sk Strvrtrocne. Vyika zalohy bude rozpoditavanid kazdému vlastnikovi podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu. Sprava finanénej kontroly Bratislava uhradi 34,65%
skutoénych nakladov na opravy a udrzbu pri ich vzniku v priebehu roka, fakturacia bude
vykonana po kazdom ukonceni pric.

4.7. Vlastnici s povinni vykonévat thrady preddavkov za sluzby spojené s uzivanim pozemkov
na zaklade preddavkovej faktury spraveu Stvrtrodne do desiateho diia prvého mesiaca
prisluSného §tvrtroka okrem Spravy finanénej kontroly Bratislava. Vyiku zdlohovych
platieb spravca stanovi podla nakladov z predchadzajiceho vyuétovacieho obdobia so
zohFadnenim aktuédlnych cien.

4.8. Vlastnici s povinni poskytniit’ spravcovi na zabezpedenie predmetu zmiuvy podla potreby
vodu, elektrickli energiu pre upratovanie a priestor pre prezliekanie a uskladnenie veci
pracovnikov spravcu vykonavajicich Einnost’ v zmysle tejto zmluvy.,

Clanok 5
Prava a povinnosti spraveu

5.1.Spravca ma pravo prijimat’ tihrady preddavkov a vyuétovania sluzieb a nakladov za opravy
od vlastnikov pozemkov.

5.2. Spravea ma pravo pouZit’ prijaté Ghrady podl'a predchéddzajiceho bodu a preddavkové platby
objedndvatel'a na tthradu nékladov spojenych s prevadzkou a Gidrzbou pozemkov -parkovisk.

5.3.Spravca ma povinnost’ zabezpefovat’ &innosti podla predmetu zmluvy s maximalnou
odbornou starostlivost'ou a chranit’ zaujmy vlastnikov.

5.4.Spravca ma pravo uzatvérat' vo svojom mene zmluvy s tretimi stranami na zabezpedenie
prevadzky, oprév a 0drZby parkovisk.

5.5.Spravea mé povinnost’ zachovavat’ mléanlivost o vietkych skuto€nostiach, o ktorych sa
dozvede! pri vykone spravy nehnutefnosti.

Clanok 6

Plni moc
6.1 Vlastnici udeluji spravcovi pinii moc ku vietkym pravnym dkonom tykajicich sa spravy
pozemkov-parkovisk, ktoré bude spravea odo diia Gi€innosti tejto zmluvy, v jej rozsahu a na jej

zaklade vykonavat’ v mene vlastnikov.

6.2 Vlastnici poverujii sprévcu zastupovat’ ich vo vietkych zalezitostiach spojenych s vykonom
spravy nehnutelnosti tak, aby neboli ohrozené ziujmy, povest’ a dobré meno vlastikov.
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Clanok 7
Odmena

7.1.Ro¢na cena za vykon spravy je dohodnutd oboma zmluvnymi stranami v zmysle Zékona &.

18/96 Z.z vo vyske 72 000,- Sk ro¢ne bez DPH. Sprave finan¢nej kontroly Bratislava bude

odmena vhradzat’ §tvrfroéne vo vyske % z 34,65% na zaklade vystavenej faktiry.

7.2.K dohodnutej cene bude spravca étovat’ dafi z pridanej hodnoty podl'a platnych predpisov.

7.3.V cene je zahrnuty vykon spraveu v zmysle tejto zmluvy, nie je v nej zahrnuta vlastnd cena
oprav, drzby, dodavok a pod.

7.4, Odmenu budi vlastnici uhradzat’ spraveovi §tvrtroéne na zaklade vystavenej faktary.

7.5. Uprava ceny za vykon spréavy dohodnuté v bode 7.1:

7.5.1. Uprava ceny bude predmetom osobitného rokovania medzi vlastnfkmi a spravcom vizdy
do 15.12. prisluiného kalendarneho roku. Nova cena bude platna od 1.1. nasledujiceho
kalendarneho roku.

7.5.2. O Uprave ceny dohodnutej v zmysle bodu 7.5.1. bude vyhotoveny dodatok k tejto
zmluve.

Clanok 8
Platobné podmienky

8.1. Vlastnici sa zavdzujl uhradit’ spravcovi faktiru do 14 kalendarnych dni od jej dorudenia na
adresu vlastnika.

8.2. Ak faktiira nebude vystavend v sulade s touto Zmluvou, alebo nebude obsahovat’ pozadované
prilohy, ma vlastnik pravo vrétit’ ju do 10 dni od doruenia spravcovi na prepracovanie.
Spravca sa zaviizuje dorudit’ vlastnikovi prepracovanid faktiru do 10 dni. Termin splatnosti
prepracovanej faktiry plynie od okamihu jej dorucenia vlastnikovi s tym, Ze vlastnik vyvinie
vSetko primerané usilie na to, aby faktiru uhradil v pévodnej lehote splatnosti.

Clanok 9
Plna moce
9.1.Vlastnici splnomocifiujt spraveu na vietky pravne tkony, ktoré v ich mene vykona v stvislosti
so zabezpefenim povinnosti vyplyvajiicich z vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy.

Clanok 10
Prechodné a zivereéné ustanovenia

10.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdit s vypovednou lehotou 6 mesiacov pre obidve
zmluvné strany. Vypovednd lehota zaCina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

10.2. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a 0&innost’ dilom
1.1.2007.

10.3. Zmluvu je mo#né menit’ a dopfiiat’ len pisomnym dodatkom alebo inym pisomnym dokladom
potvrdenym obidvomi zmluvnymi stranami, priCom sthlas na zmenu zmluvy zo strany
vlastnikov musi prejavit' nadpoloviénad vdé3ina vlastnikov nehnutelnosti pozemku -
parkovacich miest.

10.4. Qdsthpit’ od tejto zmluvy méZu zmluvné strany iba v pripade jej hrubého poruSovania druhou
stranou. Odstiipenie musi byt pisomné, zddvodnené, odslihlasené a dorudené druhej strane,
inak je neplatné. Naroky na ndhradu $kody tymto nie st dotknuté.

10.5. Na vypovedanie zmluvy zo strany spoluvlastnikov pozemkov je potrebny sihlas s vypoved'ou
od nadpoloviénej vi¢Siny vlastnikov v8etkych vlastnikov pozemku.
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10.6. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obdianskeho
a Obchodného zdkonnika.

10.7. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie s celkom alebo s€asti (¢inné alebo neskdr stratia
Gi¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto ne¢innych ustanoveni
a na vyplnenie medzier sa pouZije Gprava, ktord pokial je to privne moZné, sa &o najviac
priblizuje zmyslu a tigelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany brali tato
otazku do tvahy.

10.8. Zmluvné strany sa zavizuji pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne rieSit
dohodou.

10.9. Zmluva je vyhotovena v 4 exempléroch, z toho kaZd4 strana obdrzi dve exemplare.

10.10. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu pregitali, jej ustanoveniam rozumejui a na znak sthlasu
ju podpisuju.

Vlastnici :

LINEA, investiéné druizstvo
7 34, 826 16 Bratislava

V Bratislave, dina 01.01. 2007

LINEA, investi¢né druzstvo,
Zastipené: JUDr.Ivan Zubal', predseda druzstva (

USTAV BYVANIA, a.s.
Zastupena: Ing. Eva Demova, predseda predstavenstva
Dusan Hacar, ¢len predstavenstva

o
SR —Sprava finan¢nej kontroly Bratislava / Ll CL
Zastupena: Ing.Peter Hrnek, CSc., riaditel’ SFK Bratislava #

Spravca:
ETP Management budoy, s.r.0.
(@ nivy 61, '
. Bratislava 827 14
ICO:35970707, DIc:2022104414

Mlynsl

V Bratislave, dila 01.01. 2007

ETP Management, s.r.o.
Zastupena: Mgr. PaedDr. Malich Jozef , konatel’ spolo€nosti
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