Zmluva o vykone spravy nehnutel’nosti

uzavreta podla § 269 ods.2 Obchodného zdkonnika

¢. . 2007/0002/002

nzatvorend medzi

Poradové &. | Meno/nazov vlastnika Rodné Miesto trvalého pobytu Plocha | Speluvlastnicky
&islo/ICO Sidlo spolo&nosti vm’ podiel
1 AUDIRO, spol.sr.o. 30775671 490/10000
2 SIKARD spol. s r.o. 17322961 | Driefiova 34 514/10000
3 LINEA, investi¢né druistvo 31322247 | Driefiova 34 5763/10000
4 RATIO spol s.r.o. 31344348 | Driefiova 34 526/10000
5 Vyboch Jan, Ing.arch. a Bagarova 14, Bratislava 21/10000
Daniela, rod.Kellova
6 Unitec Holding, s.r.o. 31353371 21/10000
7 Bohaé Ivan, Ing.arch. Teslova 32, Bratislava 79/10000
8 SR-Sprava finanénej 894478 | Drieiiova 34 1958/10000
kontroly Bratislava
9 Narodné centrum 165387 | Lazaretska 26, Bratislava 87/10000
zdravotnickych
informécii
10 Ustav byvania, a.s. 31321542 | Driefiova 34 541/10000

V zastiipeni na ziklade poverenia zo schédze spoluvlastnikov zo diia 23.1. 2007 :

Linea, investi¢né druZstvo, Driefiova 34, Bratislava
Audiro, s.r.o. Diiefiova 34, Bratislava
Spréava financnej kontroly, Driefiovi 34, Bratislava

(dalej len ,,objednavatel™ alebo ,spoluvlastnik™)

Spravea :
So sidlom:

Statutarny zastupea :

I(;‘,O :
1C bPH

a

ETP Management budov, s.r.o.
Mlynské nivy 61, 827 11 Bratislava

konate!’ spoloénosti
35970 707
SK 2022104414

Spolotnost’ je zapisana v OR Okresného sidu BA

Mgr. PaedDr. Jozef Malich ,

1, oddiel Sro, vlozka 38781/B

(d’alej len ,spravea™)

(d’alej len ,objednavatel™ alebo ,spravea®)




1.

Preambula

V zmysle listu vlastnictva &.2826 (priloha ¢&.1) s spoluvlastnici  vlastnikmi
administrativnej budovy nachadzajucej sa v Bratislave na ul. Driefiovej &. orientaéné 34,
supisné €. 1712 (d’alej len ,,budova® alebo ,,objekt” alebo ,,nehnutel'nost™), postavenej na
parcele ¢. 15666/10 evidovanej na LV ¢.2821, katastrdlne tGzemie RuZinov, okres
Bratislava - m. ¢. RuZinov.

Spoluvlastnici sa rozheodli, Ze poveria spravcu, aby vykonaval sprava a vdrzbu
nehnutel'nosti ,,administrativna budova Drietiova 34 Bratislava® a aby vykonaval d’aliie
¢innosti popisané v dal§ich ustanoveniach tejto Zmluvy, za podmienok v nej uvedenych.
Spravca sthlasi stym, Ze za dohodnuti uhradu bude vykondvat sprivu uvedenej
nehnutelnosti.

CLIL
Predmet zmluvy

1. Spravca sa zavidzuje, Ze bude pre spoluvlastnikov zabezpefovat' vykon spravy
nehnutel'nosti v Bratislave na Driefiovej ulici &. 34, stp. &islo 1712, na parcele &.
15666/10 o zast. ploche 1086 m?,

2. Majetok uvedeny v bode 1. prevezme spravcea od spoluvlastnikov fyzickym prevzatim,
o ktorom bude spisany protokol. V protokole musi byt uvedeny technicky stav
nehnutelnosti a doklady s fiou odovzdavané.

3. Plocha kancelarskych a obchodnych priestorov je 4749 m2 Vyudtovanie nakladov
spravca vykond podla pomeru skutofne uzivanej kancelarskej a obchodnej plochy
k celkovej kancelarskej a obchodnej ploche nehnutelnosti dohodnutej na porade
spoluvlastnikov diia 11. 9. 1996 (zépisnica z uvedeného stretnutia tvori prilohu &. 2
tejto zmluvy).

CL IIL
Priva a povinnosti spoluvlastnikov

1. Spoluvlastnik sa zavizuje odovzdat’ spradvcovi vetky potrebné doklady a informécie,
ktoré st potrebné k vybaveniu zdleZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere
bude so spravcom 0zko spolupracovat’.

2. Spoluvilastnik sa zavizuje, Ze bude informovat spravcu bez zbytotného odkladu
o vietkych skutoCnostiach potrebnych pre &innost spraveu podla tejto zmluvy
a oznamovat’ mu véas vietky zmeny a ddleZité okolnosti, ktoré mézu mat’ vplyv na
jeho Cinnost’ podla tejto zmluvy, a poskytovat’ mu potrebnd sudinnost pri plneni jeho
povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy.

3. Spoluvlastnik sa zavézuje zriadit’ fond prevadzky, oprav a Gdrzby nehnutel'nosti (dalej
len fond), vedeny na samostatnom 1éte objektu zriadenom spravcom.

4. Spoluvlastnik sa zavdzuje prvotne naplnit fond vo vydke 150.000,- Sk a platit
prispevok do fondu vo vyske 125.000,- Sk Stvrtrofne do pitnasteho diia prvého
mesiaca prisluSného 3tvrtroka na zéklade zalohovych faktir spraveu dorudenych
jednotlivym spoluvlastnikom, v ktorych bude celkova suma rozdelend podfa pomeru
skutofne uZivanej kancelarskej o obchodnej plochy kcelkovej kanceldrske;
aobchodnej ploche nehnutelnosti. V zmysle zakona NR SR &.523/2003 Z.z.
o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy Sprava finanéne kontroly Bratislava tento
bed zmluvy neplni.



10.
11.

12.

13.

Spoluvlastnik  sa zavizuje doplnit’ fond finanénou <&iastkou, o ktora podfa
predpokladu spraveu vykon spravy prevysi disponibilni vysku fondu do 30 dni od
informacie o takejto potrebe okrem Spravy finanénej kontroly Bratislava.
Spoluvlastnik dava spravecovi pravo disponovat’ s i¢tom objektu.

Spoluvlastnik sa zavizuje platit’ spravcovi odplatu konkrétne uvedena v &l. VI zmluvy
za zabezpedenie ¢innosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.

Spoluvlastnik  je povinny uhrddzat’ na nlet objektu zélohy za sluZby spojené
suzivanim nehnutelnosti ato Stvrtrofne do pétnasteho dila prvého mesiaca
prisluiného $tvrt'roka na zéklade zalohovych faktar spravcu doru€enych jednotlivym
spoluvlastnikom, v ktorych bude celkova suma zéaloh rozdelend podfa pomeru
skutoéne uZivanej kanceldrskej aobchodnej plochy kcelkove; kancelarskej
a obchodnej ploche nehnutel’nosti.

Pre rok 2007 je spoluvlastnik povinny platit’ celkov §tvrtroént vysku zaloh na sluzby
(teplo, elektrickd energia, vodné, stoéné), na ostatné sluzby (odvoz alikvidacia
odpadu, upratovanie, udrzbari, informatori, obsluha vymennikovej stanice, strdZna
sluzba, servis vytahov, BOZP, PO, revizie a pod. ), na poistenie nehnutelnosti, &o
spolu predstavuje celkovi §tvrtroéni zalohu vo vyske 889 875,60 Sk bez DPH.
Spraveca bude uctovat’ DPH v zmysle zdkona NR SR ¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty. Zaloha na sluzby v zmysle tohto bodu méze byt upravena na zaklade
podstatného zvySenia cien jednotlivych sluZieb.

Zaloha na spravu a prevadzku parkovisk sa bude G¢tovat’ podl'a samostatnej zmluvy.

V pripade zmeny cenovych podmienok v priebehu roku 2007 je spoluvlastnik
povinny platit zélohové platby primerane upravené spravcom po dohode s0
spoluvlastnikom. Predmet dohody bude tvorit’ dodatok k tejto zmluve.

Spoluvlastnici — rozpoétové organizicie — budd platit’ ndklady na opravy priamo bez
zalohovych platieb.

V pripade, Ze spoluvlastnik je vome$kani sdhradou zélohovych platieb alebo
vyGctovania, je povinny zaplatit’ trok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej &iastky za
kazdy defi omegkania.

CLIV.
Prava a povinnosti spravcu

Sprévcea sa zavizuje:

e zabezpelovat &innosti podla predmetu zmluvy smaximalnou odbornou
starostlivostiou a chranit’ zaujmy spoluvlastnika,

o viest’ samostatny ucet nehnutelnosti za idelom evidencie vynosov a nakladov
nehnutelnosti, uzatvirat' svojim menom zmluvy stretimi stranami na
zabezpelenie prevadzky, oprav a udrZby zvereného majetku, vo vy&lenenych
pripadoch so sthlasom spoluvlastnikov,

e poskytovat spoluvlastnikom informécie a podklady tykajtce sa vykonu spravy
nehnutelnosti,

e postupovat’ pri vykone sprdvy nehnutelnosti podla pokynov spoluvlastnika
a v stlade s jeho zaujmami,

e zabezpefoval vykon spravy nehnutelnosti tak, Ze vykona vsetky potrebné
ukony k tomu, aby sa predchadzalo §kod4dm na nehnutelnosti,

o zachovévat’ ml¢anlivost’ o vietkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri
vykone spravy nehnutel'nost.



w

Spravca zodpoveda za Skodu na nehnutelnosti. Za Skodu na nehnutelnosti
nezodpoveda, ak by tito Skodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti, alebo ak by spoluvlastnik napriek upozorneniu spravcu nevyélenil
dostatoéné finanéné prostriedky na =zabranenie vzniku Skody, alebo ak by
spoluvlastnik aj napriek upozorneniu spraveu trval na prikaze majicom za néasledok
vznik Skody.

Spravca je povinny preverit’ poistenie nehnutelnosti. Ak nehnutel'nost nie je poistena,
nehnutel'nost’ poistit. Rozsah poistenia spravca prekonzultuje so spoluvlastnikom.
Ku kaZdej poistnej zmluve je potrebny predchadzajici sihlas spoluvlastnika.

Spravea a nim uréené osoby maja pristup, po predchadzajicom ohlaseni, do vietkych
¢asti budovy, najmé za ti€elom kontroly, vykonu svojich prav, povinnosti a oprav.
Spravca mé pravo vyznacit’ svoju spravu na vidite'nom mieste objektu.

Spraveca je opravneny z u¢tu nehmutelnosti uhrddzat mzdu vykondvatela ddrzby
nehnutelnosti (pripadne aj s odmenou ak ju spoluvlastnik schvali), ktora je ku diiu
podpisu tejto zmluvy 16.000,- Sk a vSetky zdkonné odvody do zdravotnej a socialnej
poistiovne.

CLV.
Plna moc

Spoluvlastnik udeluje spraveovi plni moc ku vetkym pravnym tikonom, ktoré bude
sprdvca odo dila u¢innosti tejto zmluvy ana jej zédklade vykondvat v mene
spoluvlastnika a na jeho ucet.

Spoluvlastnik splnomoctiuje spraveu zastupovat® spoluvlastnika vo vdetkych
zéleZitostiach spojenych s vykonom spravy nehnutelnosti tak, aby neboli ohrozené
zaujmy, povest’ a dobré meno spoluvlastnika.

Spoluvlastnici splnomociiujd LINEU, investiéné druZstvo, Spravu finandnej kontroly
Bratislava, Ustav byvania a.s. zastupovat spoluvlastnikov vo veciach vyjadrenia sa
alebo udelenia stihlasu spoluvlastnikov v zmysle tejto zmluvy.

CL VL
Odplata

Mesalna odplata za vykon spravy je dohodnutd vo vyske 28.500,- Sk bez DPH.
Spraveca bude uctovat’ DPH v zmysle zdkona NR SR &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty.

Odplatu bude spoluvlastnik poukazovat’ §tvrtroéne do pétnasteho diia prvého mesiaca
prisluSného  Stvrtroka na =zaklade  faktir spravcu dorudenych jednotlivym
spoluvlastnikom, v ktorych bude celkovd suma rozdelend podla pomeru skutodne
uZivanej kancelarskej a obchodnej plochy k celkovej kancelarskej a obchodnej ploche
nehnutelnosti.

CL VIL
Vyklad pojmov

. Pod pojmom vykon sprivy sa pre Gely tejto zmluvy rozumie kompletnd spriva

audrzba Casti, priestorov atechnoldgii nehnutelnosti, ktoré st alebo moéZu byt
uZivané spoloéne spoluvlastnikmi alebo slizia v ich spoloény prospech. Ide najmi o:



a)

b)

v oblasti ekonomiky a hospodarenia

zriadenie samostatného uétu domu za Gelom vedenia vsetkych prijmov
a vydavkov nehnutelnosti

vedenie uctovnictva domovej nehnutel'nosti vratane vyaétovania fondu oprav
a ndkladov na sluZby spojené s uZivanim nehnutel'nosti,

vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie prac na
nehnutel'nosti,

vykonavanie vetkych thrad stivisiacich s prevadzkou nehnutelnosti, vratane
dani a verejnych poplatkov tretim stranam z u¢tu domu,

stanovovanie vysky zalohovych platieb dohodnutych v tejto zmluve, ur€ovanie
doby splatnosti uvedenych platieb a ich inkasovanie,

informaéciu o prijmoch a vydavkoch fondu predloZit' najneskér do 10 dni po
skonéeni Stvrtroka spoluvlastnikovi,

vyuctovanie prijmov a vydavkov nehnutelnosti vo forme vyuctovacej faktiry
(alebo predpoklad ak naklady nie st eSte zname) predlozit’ objednédvatelovi
najneskér do 28.2. nasledujiceho roka, rozudtovanie bude vykonané podla
kanceldrskej aobchodnej plochy skutotne uZivanej jednotlivymi
spoluviastnikmi alebo ich najomcami,

za nesplatenie zalohovych platieb a vyudtovania spravcom v termine podla
tejto zmluvy, bola dohodnuta zmluvnd pokuta 0,2 % za kaZzdy aj zacaty deil
omeskania, o nezbavuje dlZnika povinnosti ubradit’ ndhradu skody pokial’ je
vy$8ia. Povinnostou spravecu je platby a zmluvné pokuty vymahat' vratane
sudneho a exekuéného vymahania,
v technickej oblasti

vykondvanie pravidelnych obhliadok nehnutelnosti,

spracovanie zoznamu potrebnych oprav a Gdrzby,

zabezpedenie beZnej 0drzby a oprdav mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do
vysky 10.000,- Sk na jednu opravu, na opravy a Gdrzbu nad stanoveny limit je
potrebny predchddzajaci sthlas spoluvlastnika, na opravu addrZbu nad
100.000,- Sk je potrebné uskutoénit’ vyberové konanie,

zabezpefenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu za uéelom
odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpeSenstva alebo vzniku Skody & jej
ndrastu aj nad stanoveny finanény limit, o takejto situdcii a opatreniach je
nutné spoluvlastnika ihned’ informovat,

spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych
technickych zariadeni, zabezpe&enie jeho realizacie,

odborna ucast’ na kontrolach odborného §tatneho dozoru

zabezpe€enie vykonu opatreni uloZenych reviziami alebo kontrolami, odborna
ucast’ na kontrolach $tatneho odborného dozoru,
v oblasti prevadzky nehnutel’nosti

vydanie azmeny Statitu budovy po schvéleni nadpolovitnou vidginou
vlastnikov budovy a zabezpetenie jeho dodrZiavania,

zabezpetenie sluzZieb spojenych suZivanim a prevadzkou nehnutelnosti,
spocivajucich najmé v:

= zabezpedeni dodavky tepla, teplej a studenej vody,
" odvodu odpadovej vody,

s zabezpefeni odvozu a likvidacie odpadu,

" zabezpeceni servisu vytahovych zariadeni,

= zabezpeleni dodavky elektrickej energie,
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. zabezpedeni straZnej, parkovacej a informaénej sluzby,
e uzatvorenie zmliv na sluzby spojené s prevadzkou nehnutelnosti, vykon
¢innosti vyplyvajacich z plnenia tychto zmluv pre spraveu,
e zabezpedenie dokumentov a ¢innosti BOZP a PO,
e zabezpecCenie upratovania nehnutelnosti vratane zimnej sluzby,
e zabezpeCenie dezinfekcie, dezinsekcie a deratizicie v zmysle platnych
predpisov,
v pravnej oblasti
o priprava podkladov pre podanie navrhov na sid vo veciach tykajucich sa
spravy nehnutel’'nosti,
e zastupovanie spoluvlastnika pred orgdnmi $tatnej spravy alebo obce vo veciach
tykajucich sa spravy nehnutel'nosti.
Pod pojmom néklady na sprévu sa rozumeju vSetky naklady suvisiace s prevadzkou
nehnutelnosti, poistenie majetku, dane a poplatky, odmena za vykon spravy, naklady
suvisiace s poskytovanim pravnej pomoci a sluzieb, ako 1 d’al§ie nevyhnutné nédklady
vyplyvajice z prevadzky zvereného majetku.
Sluzby aich cena nad rémec vykonu spravy dohodnutého v tejto zmluve budd
upravene dodatkom k zmluve.

Cl. VIIL
Platnost’ a acinnost’ zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu neurtitd, je platna a i€inna dfiom jej podpisu obidvomi
zmluvnymi stranami.
Platnost’ zmluvy méZe byt’ ukonéena:
e dohodou zmluvnych stran,
e pisomnou vypovedou niektorou zo zmluvnych stran s vypovednou lehotou 6
mesiacov k 30.6. bezného roka.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Tam, kde je touto zmluvou viazany spoluvlastnik, st viazani spoluvlastnici spoloéne
anerozdielne, za finanéné zavizky zodpovedaji v pomere podla svojich
spoluvlastnickych podielov, ak nie je v zmluve dohodnuté inak.

Zmluvu je moZné menit alebo dopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvomi stranamt,

Odstupit’ od tejto zmluvy mbézu zmluvné strany iba v pripade jej hrubého porusovania
druhou stranou. Odstipenie musi byt pisomné, zdévodnené a dorudené druhej strane,
inak je neplatné. Naroky na ndhradu $kody tymto nie s dotknuté.

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskdr stratia G¢innost, nie je tym dotknuta
platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neG&innych ustanoveni ana vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to pravne moZné, sa ¢o najviac pribliZuje
zmyslu a iCelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvdrani zmluvy zmluvné strany brali tito
otdzku do tvahy.

Zmluvné strany sa zavizujl pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riegit
dohodou.



7. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch v slovenskom zneni, po jednom pre kazdého
zastupcu spoluvlastnika (ostatni spoluvlastnici obdrZia képie) a dva pre spraveu.

V Bratislave diia 02.01. 2007

Spravca:
7
ETP Management budov, s.r.o.
Vlastnici:
LINEA inv

tiéné drusstye
6 16 Bratislava
(1322247 (3
PH: SK2020318685

Linea, Investi¢né druzstvo
Audiro, s.r.o.

Sprava financnej kontroly /V AUAS



