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ZMLUVA OVYKONE SPRAVY

uzavreta podla § 8a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami:

Vlastnici:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov polyfunkéného domu GITﬂRIA v Bratislave, Zahradnicka 60
(dalej len ,vlastnici * a ,bytovy dom®) zaplsany na LV &lslo 2879 KU Nivy vedeného Spravou katastra
pre hlavné mesto SR Bratislava.

a
Spravca:
Nazov: Sprava domov SBD Bratislava ll, s.r.o.
zaplsana v Obchodnom registri Okresného sldu Bratislava |,
Oddiel: Sro, Viozka ¢&.: 38785/B
Sidlo: Strojnicka 8, 827 01 Bratislava
\ zastipeni: Ing. Milog Ceconik — konatel spoloénosti
ICO: 35 970 740
IC DPH: SK2022103820

(dalej len ,spravca”)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dprava vzdjomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpeéovani
spravy polyfunkéného domu GLORIA v Bratislave, Zahradnicka 60.
2. Vlastnici poveruju spravcu zabezpedovanim prevadzky, OdrZby a oprav spoloénych &astl, spoloénych

zariadeni a prislusenstva, zabezpetovanim pineni spojenych s uZivanim bytov, nebytovych priestorov
domu a daldich sluZieb za podmienok dojednanych touto zmluvou a zavazujl sa spravcovi zaplatit

odmenu za vykonavanie spravy bytového domu vo vyske dalej dohodnutej v tejto zmluve .

Clanok I
Prava a povinnosti spravcu

1. Prava a povinnosti spravcu sO uréené zakonom NR SR & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zakonov, vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a touto

zmiuvou,

2. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne, v mene viastnikov a na ich Gcet aje

opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sidom..

3. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu bytového domu tak, aby bol viastnikom zabezpefeny nerueny

vykon viastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom.

4, Spravca zabezpeluje prevadzku, GdrZbu a opravy spoloénych E&asti, spoloénych zariadeni
a prislusenstva domu v sllade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. stavebny zakon, katastralny
zakon, zakon otepelnej energetike, zakon o regulacii v sietovych odvetviach, vyhlasky Uradu pre
reguléciu v sietovych odvetviach, zakon o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, predpisy o
poZiarnej ochrane, bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, dafové zakony, vyhlasky o vyhradenych
technickych zariadeniach, zakon o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani, zakony o socialnom

a zdravotnom poisteni a podobne).
5. Pri sprave majetku viastnikov je spravea povinny najma;

a) viest samostatne analytickeé Ulty osobitne za kaZdy dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané z
ﬂhrad_ za pinenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov od viastnikov v dome a
prostriedky fondu prevadzky, Udriby a oprav (dalej len "majetok viastnikov”) musi spravca viest
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prevadzku a Gdrébu zaloZného zdroja elekirickej energie pre spoloéné &asti a zariadenia domu
24-hodinovej prevadzky vratnika, pripadne straznej sluzby

odéltanie pomerovych rozdelovadov vykuravacich nakladov a ich rozu&tovanie

odtitanie pomerovych rozdelovatov nakladov na chlademie (klimatizaciu)

dalsie sluZby, na ktorych sa zmluvné strany dohodn( dodatkom tejto zmluvy.

8. Pri obstaravani sluZieb a tovaru je spravca povinny zabezpetit &o najvyhodnejgie podmienky, aké bolo
mozne dohodnut v prospech viastnikov. Pri vybere dodévatefla je spravca povinny riadit sa rozhodnutim
nadpoloviénej vacsiny viastnikov na schodzi viastnikov. Pokial bude sluZba zabezpetena dodévatelsky,
spravca nebude Gctovat k dodavatelskej sluZbe Ziadne prird¥ky. Ak sluzbu (napr. opravy, Gdrbu,
revizie vyhradenych technickych zariaden/ a podobne) vykona spravca, bude Uétovat sadzbu podfa
platného sadzobnika sluzieb Sprava domov SBD Bratislava ll, s.r.o.

\/ ekonomickej oblasti je spravea povinny najma:

9.

10.

a)

b)

c)

d}

spravovat FPLlaD spolotnych Casti a spoloénych zariadeni domu. Vy$ku mesaéného prispevku do
FPUaO za m*® podlahovej plochy bytu a plochy nebytového priestoru si uria vlastnici na zaklade
roéného planu oprav a daldich skutoénych potrieb domu na schodzi viastnikov, Nasledne spravca
vypotita celkovy mesaény prispevok do FPUaQ vietkym vlastnikom a uvedie ho do zalohového
predpisu preddavkov do pineni spojenych s uzivanim bytu aleba nebytového priestoru a preddavkov
do FPUaO. Vyika mesadného preddavku do FPUaO za m? podiahovej plochy bytu a plochy
nebytového priestoru neklesne pod 10,- Sk;

uréit' vysku mesaéného preddavku za sluzby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru
pripadajiceho na jednotlivy byt alebo nebytovy priestor za Géelom zabezpetovania plnenl spojenych
s uZivanim. Pri urgeni vysky preddavku spravca vychédza zo skutoZnych spotrieb G&tovanych za
predchadzajici rok a z predpokladanych nakladov na nasledujlci rok. V priebehu roka je sprévea
opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov, len ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb,
zmeny cien dodavatelov, zistenych skutotnych nakladov za predchadzajlici rok a o tejto skuto&nosti
plsomne informovat’ vlastnikov. V pripade, ak je byt neobyvany alebo nebytovy priestor neuzivany,
je sprévca opravneny uréit vysku mesaéného preddavku tak, akoby byt alebo nebytovy priestor
uzivala 1 osoba.

viest pefiaZné prostriedky FPUaO a thrad za plnenia na samostatnom bankovom Uéte bytového
domu, pritom naklady spojené s jeho vedenim znasaju viastnici; 3

evidovat a vymahat pohladavky vodi vlastnikom neodvadzajicich Ghrady do FPUaO a uhrady
preddavkov za plnenia a pohladéavky z vylétovania preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo nebytoveho priestoru;

Skutoné naklady za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru roziétuje
spravca na jednotlivé byty a nebytové prlEE!Dr‘y‘ v polyfunkénom dome takto:

a)

b)

c)

d)

e)

podla spoluvlastnickeho podielu {(m? podlahove] plochy bytu a nebytového priestoru):

» odvod zrazkovej vody;

podla pottu osbb evidovanych v byte alebo nebytovom priestore:

= spotreba elektriny za osvetlenie spolo&nych éasti a zariadenl polyfunkéného domu:

* spotreba elektriny za prevadzku vytahov;

« odvoz a likvidaciu domového odpadu (na zaklade platného VZN hlavného mesta SR, Bratislava);

V pripade neobyvaného bytu sa naklady roz(étuji na 1 osobu.

rovnakym dielom na byt, nebytovy priestor:

» naklady spojeng s pauZalnymi poplatkami za servis vytahov

* naklady spojené s prevadzkou sluZby vratnika, pripadne straZnej sluzby

« upratovanie spoloénych Castl a zariadeni, spolotnych priestorov domu, Cistenie pristupovych
chodnikov vratane zimnej GdrZby

« postovne poplatky za dorutenie (roéné vyaétovanie, zalohovy predpis preddavkov za plnenia
a FPUa0), deratiz&cia, dezinsekcia, odmena zastupcovi viastnikov a iné;

podla pomerovych rozdelovadov:

» vykurovacich nakladov na dodavku tepla na Ustredné kurenie vzmysle osobitnjch
predpisov (Zakon otepelnej energetike, wyhléky Uradu pre regulaciu v sietowych
odvetviach);

= nakladov chladenia spojenych s prevadzkou, GdrZbou aopravou strojovne chladenia
a nasavacich a vypustacich studnl a dalsich zariadeni spojenych s dodavkou chladenia:

= dodavku studenej vody (dalej len SV) a v zmysle platnych predpisov:

« dodavku teplej UZitkovej vody (dalej TUV) a v zmysle platnych predpisov;

= odvod odpadovej vody — stoéné a v zmysle platnych predpisov

upomienky, postovne a naklady spojené s vyméahanim nedoplatkov neplatiacich viastnikov

hradia neplatiaci viastnici

f) iné naklady, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
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10.

thrad do FPUa0 a daldie uhrady, ktoré stvisia z vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru budd

novému vlastnikovi spravcom (&tované od prvého diia mesiaca nasledujGceho po podani navrhu na

vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti alebo skutoZnosti, na zaklade ktorych vzniklo alebo
sa zmenilo viastnictvo k bytu alebo nebytovému priestoru.

Na zabezpegenie prevadzky, Gdrzby, oprav a spravy domu je viastnik bytu alebo nebytového priestoru

povinny najma:

a) poukazovat na bankovy UCet bytového domu, zriadeného a spravovaného spravcom, mesatne
vopred do 25. dfia predchadzajuceho mesiaca prispevok do FPUaO vo vyike uréenej viastnikmi
podla spoluvlastnickeho podielu a platbu za poistné bytového domu;

b) poukazovat na bankovy Ofet bytového domu, zriadeného a spravovaného spravcom, mesaéne,
vopred do 25. difa predchadzajiceho mesiaca preddavok na GOhradu za plnenia poskytované s
uZivanim bytu a nebytového priestoru vo vyike stanovenej spraveom;

c) poukazovat mesaény pausalny poplatok spravcovi za &innosti obstaravané pre viastnika bytu a
nebytového priestoru v bytovom dome, titulom spravcovstva podfa tejto zmluvy, vo vyske 200,-
Skibyt a 2,50,- Sk za 1 m2 podlahovej plochy nebytového priestoru, 30,- Skfiny nebytovy priestor
(pivniéna kobka), ku ktorej bude v zmysle zakona o dani z pridanej hodnoty Gétovana prislugna
sadzba dane z pridanej hodnoty. Poplatok spravcovi bude upravovany jeden krat roéne o vysku
inflacie, ktora je uréena Statistickym Gradom:;

d) roz(ctovanim zisteny nedoplatok z vyl&tovania nakladov spojenych s uZivanim bytu a nebytového
priestoru alebo garaZe zaplatit na utet bytovéhe domu do 30 dni odo dta doru&enia vyaétovania;

e) bez zbytoéného odkladu, najneskdr viak do 10 pracovnych dni pisomne oznamit spravcovi
nasledovné:

- kaZdd zmenu osbb v byte a nebytovom priestaore, pri¢om odhlasit osobu je mozné len v pripade,
Ze sa suvislo nezdrZiava v byte viac ako jeden mesiac (vojenska sluzba, dlhodoba hospitalizacia,
zahraniény pobyt, Studijny pobyt, vazba a podobne) a tito skutoCnost naleZite doloZit' (napr.
prehlasenie s Uradne overenym podpisom, Gmriny list, sobasny list);

- zmeny vlastnickeho préva k bytu a nebytovym priestorom, pri¢om je povinny vyrovnat vietky
podiZnosti vyplyvajuce z uZivania bytu alebo nebytového priestoru;

- uZivanie bytu na ine Géely ako byvanie; i

- zavady na meracom zariadeni bytu alebo nebytového priestoru (SV, TUV, pomerové
rozdelovate vykurovacich nakladov, pomerové rozdelovate chladiacich nakladov);

f) zdrZat sa akéhokolvek konania a zasahov na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu
aj v pripade, ak sa spoloéné Easti a zariadenia nachadzaja v byte;

g) dodrZiavat poZiarne predpisy a predpisy na ochranu Zivota a zdravia v spolotnych priestoroch domu.

Clanok IV.
Sankcie

Zmluvné strany sO povinné v pripade ome&kania s Ohradou platieb z titulu rozlGétovania nakladov
na pinenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru uhradit veritefovi (zmluvnej strane)
zakonny Grok z omeskania v zmysle § 517 Obgianskeho zakonnika vo vyEke dvojnasobku zakladnej
Urokovej sadzby Marodnej banky Slovenska.

Wiastnik, ktory nezaplatil v lehote splatnosti dva preddavky na Ghrady za pinenia alebo dva preddavky do
FPUaO zaplati zmluvni pokutu na bankovy G&et bytového domu vo vyske 2,5 promile z diZnej sumy za
kaZdy defi omeskania. ;

Prijmy uvedené pod bodom 1 a 2 sU prijmom do FPUa0. Tento prijem méb2e byt pou2ity ako zaloha na
Uhradu dkonov a poplatkov stvisiacich s vymahanim pohladavok wvoéi vlastnikom wvzniknutych z
neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo zo zakona
NR SR &. 182/1993 Z.z.

Viastnik uhradi zmluvnd pokutu za uvedenie nepravdivych Udajov podfa &lanku lll., odseku 9. a odseku
10. pismeno e) tejto zmluvy vratane chybného nahlasenia stavu meracich zariadenl bytu alebo
nebytového priestoru a poétu byvajicich osdb vo vyske 3.000,- Sk v pripade, ak to malo za nasledok
opatovné rozGCtovanie nakladov za pinenia poskytované s uzZivanim na jednotlivé byty a nebytové
priestory v bytovom dome;

Ak spravca nepredloZi viastnikom spravu o svojej Sinnosti za predchadzajici rok tykajucu sa domu a
vyliétovanie pouZitia fondu prevadzky, udriby a oprdv a Ohrad za pinenia v lehote podrla &l I, ods. 12,
nema narok na platby za spravu, a to aZ do ich predloZenia.

Marta Brunovsks
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musi byt v pisomnej forme dorutené kazdému viastnikovi minimalne pat dni pred diiom konania
schbdze viastnikov.

7. O priebehu rokovania a o prijatych uzneseniach spisuje zapisovate!, zvoleny schadzou, zapisnicu, ktor
overl svojim podpisom overovatel zapisnice. StZastou zapisnice je prezencéna listina, dradne overené
spinomocnenia na zastupovanie, pripadne iné dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania. Zapisnica
sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach. Jedno uschovava spravca, druhé zastupca viastnikov. Vysledok
hlasovania oznamuje ten, kto schddzu viastnikov zvolal, ato do piatich pracovnych dni od konania
schédze vlastnikov spdsobom v dome obvyklym.

Clanok VIL.
Osobitné ustanovenia

1. Spréavca zodpoveda viastnikom za vietky $kody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostato#ného
plnenia svojich povinnostl vyplyvajlcich zo zakona NR SR & 182/1983 Z.z. alebo zo zmluvy o vjkone
spravy.

2. Spravca zodpoveda za zavazky viastnikov vzniknuté pri vykone spravy a2 do vyiky splatenych Ghrad za
plnenia alebo do vysky zostatku FPUaO v prislu$nom dome. Zodpovednost za Ghradu z&vazkov vodi
dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré obstardva spravea v rdmci zmluvy o vykone spréavy, nesie viastnik,
iba ak nie su kryté Uhradami za plnenia alebo Ghradami preddavkov do FPUaO spravcovi.

Clanok VIIL
Trvanie a ukonéenie zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd.

2. KaZda zo zmluvnych stran mdze zmluvu vypovedat. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak sa zmluvné
sfrany nedohodnu inak a za€ina plyndt prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. KaZdy viastnik obdrZi kdpiu rovnopisu.

Zmluvu mozno menit a doplfiat len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona NR SR & 182/1993 Z.z o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnjich na izem| Slovenskej republiky.

4. Prava a povinnosti vyplyvajlice z uzatvorenych zmilv o dodavatelskych a odberatelskych sluZbach
a uplatfiovania a vymahania nedoplatkov sa riadia pravnou Gpravou a zmluvnymi podmienkami v Case
ich vzniku.

5. Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisania zmluvnymi stranami a déinnost od 1.10.2007.

Ll ol

Bratislava, diia 6.9.2007

Sprava domov SBD
Bratislava S.r.0.

I

Spravca:

Ing. Milos Ceconik
konatel spoloénosti
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Clanok V. i
Sposob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami FPUaO

Prostriedky FPUaO akumuluje sprévca na bankovom (éte bytového domu a vedie ich analyticku
evidenciu. Z FPUa0 sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Udribu a opravy
spoloénych gasti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych priestorov, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modemizaciu a rekonstrukciu domu. Z FPUaO sa financuju aj
opravy balkénov a lodZii. Prostriedky FPUa0 mozZno prechodne pouit na uhradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich doasneho nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na Ghradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

Spravca vedie prostriedky vo FPUaO analyticky oddelene od prostriedkov zhromaZdenych od viastnikov
na dhrady za plnenia, pritom sa musi zachovat' Géel pouZitia tychto prostriedkov. Predchadzajici suhlas
viastnikov nie je potrebny na financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi odbornymi prehliadkami a
skugkami podla osobitnych predpisov vratane naprav z tychto prehliadok a skudok, dalej na financovanie
opatreni na odvratenie hroziacej $kody a odstrafiovanie havarii a financovanie beZnej Gdrzby a opravy
nepresahujlice] v jednotlivom pripade &iastku do 25 000,- Sk. Na financovanie prevadzky, Udrzby a oprav
resp. vydavkov na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu v rozsahu od 25.000,- Sk do 50.000,- Sk
je potrebny sthlas 2 zastupcov viastnikov a nad 50.000,- Sk je potrebny suhlas viastnikov v zmysle
ustanoveni zakona NR SR &. 182/1993 Z z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom znenl.
Pokial by hrozila bytovemu domu znaéna Skoda, alebo by spoloéné zariadenia alebo &asti domu
ohrozovali Zivot alebo bezpeénost osdb, mbZe spravca konat bezodkladne, vtomto pripade zvola
schédzu viastnikov spravca bezprostredne po odstraneni hrozby za Géelom informovania viastnikov
o dévodoch svojho konania a dodatoéného schvélenia tohto konania.

Spravca ma pravo a povinnost poZzadovat od viastnikov zvy$enie platieb, pripadne jednorazovi dotaciu
do FPU20, pokial prostriedky vo FPUa0 nepostatuju na priebeZné alebo koneéné krytie nakladov za
prevadzku, Gdriby a opravy hradené z FPUa0Q. V pripade, e viastnici taklto poZiadavku neakceptuju,
nezodpoveda spravca za Skodu spdsobend neuhradenim alebo neobjednanim prislusnej sluzby.

Prilem za prengjom spoloénych £asti domu, spolofnych zariadeni domu, spolofnych priestorov,
prisluenstva a prilahlého pozemku je prijmom FPUaO.

Prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi viastnik pravo
na vratenie alikvotnej Casti zostatku FPUaO.

Prostriedky FPUaO nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracajl, ale prevedd sa
do nasledujdceho roku.

Clanok VI.
Schbdza viastnikov

Viastnik ma pravo a povinnost zlEastfiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluviastnik o spoloénych &astiach domu a spoloénych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych
priestoroch, prisiuéenstve a pozemku na schbdzi viastnikov. Oznamenie o schbdzi viastnikov musi byt v
pisomnej forme doruené kaidému viastnikovi minimaine pat dni pred dfiom konania schadze a musi
obsahovat program rokovania schodze viastnikov. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne
sposobom v dome obvyklym. Za dorufenie pre uéely tejto zmluvy sa povaZuje aj vyvesenie oznamu
o konani schédze na informaénej tabuli, ktora je umiestnena vo vstupnej hale bytového domu.
Pri hlasovani na schddzi viastnikov sa rozhoduje nadpolovignou va&sinou hlasov véetkych viastnikov.
Ak potet zlCastnenych vlastnikov neumoZfuje hodinu po zadatl schédze vlastnikov pravoplatné
hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vagsinou zaéastnenych.
Ak viastnici rozhoduju o (vere a o zabezpeteni pohladavok vyplyvajlcich z poskytnutého Gveru, o
vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene spésobu vikonu spravy
rozhoduje sa vZdy hlasovanim na schédzi viastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov vietkych viastnikov
v dome. Na toto hlasovanie sa nevztahuju ustanovenia &lanku V1., odseku 2 tejto zmluvy.
Prehlasovany viastnik ma pravo obrétit sa do 15 dni od hlasovania na sad, aby vo veci rozhodol, inak
jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov alebo ak sa v&&Sina hlasov pri hlasovani podla odsekov 2. a 3.
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek viastnika sid.
Za kaZdy byt a nebytovy priestor v dome ma viastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich
byt alebo nebytovy priestor v dome. Viastnik mdZe pisomne, s Gradne overenym podpisom, spinomocnit
ind osobu, aby ho na schodzi vlajtnikov zastupovala. Stéastou spinomocnenia mé2e byt aj prikaz, ako
ma spinomocnenec hlasovat' pri konkrétnych otazkach.
Schodze vlastnikov zvolava sprévca podla potreby, najmenej raz za rok alebo ked o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov. Stvrtina viastnikov ma pravo zvolat schadzu viastnikov, ak na ich iadost
‘nezvolal schédzu vlastnikov spravea do 15 dni od dorugenia Ziadosti. Oznamenie o schadzi viastnikov
Marta Brunovsks
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12.

13.

VyGétovanie skutognych nakladov spojenych s uzivanim bytu a nebytového priestoru a preddavkov
je spravca povinny vykonat najneskér do 31. maja nasledujiceho roka. Vydétovanim zisteny preplatok je
spravca povinny poukazat viastnikovi do 30 dni odo diia doruéenia vyaétovania. Spravea je opravneny
zapoéitat' preplatok z vyoétovania nakladov spojenych s uZivanim bytu a nebytového priestoru vodi
nedoplatku viastnika, ktory spravea eviduje v éase vydétovania skutoénych nakladov vodi viastnikovi.
Lehotu na podanie reklamacie vyGétovania nakladov spojenych s uZivanim bytu oznami spravca
v dorucenom vylctovanl.

Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujiceho rcka prediozit vlastnikom spravu o svojej
ginnosti za predchadzajici rok, tykajicej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave
spoloénych &asti domu a spolotnych zariadeni domu, ake gj o inych vyznamnych skutotnostiach, ktore
sUvisia so spravou domu. Zaroverl je povinny vykonat vylétovanie pouZitia FPUaO, Ghrad za plnenia
rozuétované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spravca konéi svoju &innost, je povinny
do 30 dni pred jej skongenim, najneskér v defi skon&enia Ginnosti, predloit viastnikom spravu o svojgj
ginnosti tykajicej sa domu a odovzdat vietky pisomné materidly, ktoré sivisia so spravou domu
vratane vyuétovania fondu prevadzky, udriby a oprav a hrad za pinenia. Po ukonéeni spravy je spravca
pavinny previest zostatok finanénych prostriedkov na Uéte viastnikov v banke na déet noveého spraveu.
Spravca je opravneny zastupovat viastnikov v préavnych Okonoch, vykonavanych v suvislosti so
zabezpetovanim povinnosti vyplyvajlicich z predmetu tejto zmluvy a zakona NR SR & 182/1993 Z.z,,
najmé k vymahaniu pohfadavok voéi viastnikom bytov vzniknutych z neplatenia preddavkov na thradu
za plnenia poskytované v slvislosti s uZivanim bytu a nebytového priestoru a preddavkov do FPUa0 a
splnomocnit oscbu poskytujicu pravne sluZby,

Clanok Iil.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Prava a povinnosti vliastnikov su uréene zakonom NR SR €. 182/1993 Z.z. v znenl neskorsich predpisov,
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a touto zmluvou.

Viastnik je povinny na svoje néklady byt a nebytovy priestor v dome udrZiavat v stave spdsobilom na
riadne uZivanie, najma véas zabezpefovat (dribu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani,
udrZiavani, zmenach, pri prenajatl bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho &asti a pri
inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a nechrozoval ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a uZivacich prav.

Viastnik bytu je povinny odstranit zévady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych
priestoroch v dome alebo na spolofnych gastiach domu alebo spolofnych zariadeniach domu alebo
prislusenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivaju.

Viastnik je povinny umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi alebo osobe opravnenej vykonavat opravu a GOdribu za uéelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeéi sam alebo ak ide o obhliadku alebo opravu
spolo&nych éastl domu alebo spolo&nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo nebytového
priestoru alebo montaZ a Udrbu zariadeni na meranie spotreby vody v byte a nebytovom priestore a
odpoéet nameranych hodndt.

Viastnik neméZe vykonavat dpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo
rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad domu bez sdhlasu vatsiny vietkych
viastnikov. (Pri dpravach bytu alebo nebytového priestoru dodrziava viastnik osobité zakony a vyhlasky
najma stavebny zakon, zakon o tepelnej energetike a daldie zakony a vieobecne zavazné nariadenia).
Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu viastnickeho prava ostatnych viastnikov v tomto dome
takym spésobom, Ze obmedzuje alebo znemoZfiuje vykon viastnickeho prava tym, 2e hrubo poskodzuje
byt alebo nebytovy priestor, spoloéné &asti domu, spolofné zariadenia domu, spoloZné priestory,
prislusenstvo alebo sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych viastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome alebo nepini povinnosti uloZzené rozhodnutim sidu, mé2e sid na
navrh niektorého viastnika nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnik ma pravo osobne alebo prostrednictvom zastupcu viastnikov nahliadat’ do dokladov tykajucich
5a spravy domu,

KaZdy novy viastnik je povinny pristpit k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu
alebo nebytového priestoru na nového viastnika odstupuje doterajsi viastnik od zmluvy o vykone spravy;
zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim.

Kazdy novy vlastnik je povinny spolo&ne s pévodnym viastnikom nahlasit zmenu vlastnictva spravcovi
do 10 pracovnych dni od podania navrhu na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti alebo
inych skutoénostl, na zaklade ktorych vzniklo alebo sa zmenilo viastnictvo k bytu alebo nebytovému
priestoru. Zarovef je povinny predioZit preberaci protokol medzi pévodnym anovym viastnikom
z od€itania jednotlivych pomerovych meracov, ktoré siivisia s roziiétovanim nékladov domu na jednotlivé
byty a nebytové priestory. Uhrady za pinenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru vratane
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b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

i)
)

k)

h

m)

oddelene od G&tov spravcu v banke, a to osobitne pre kaZdy spravovany dom. Majetok viastnikov
nie je suéastou majetku spraveu. Majetok viastnikov nesmie spraveca pouit na krytie alebo Uhradu
zavazkov, ktoré bezprostredne nesdvisia s ginnostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie
vyuZit majetok viastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osdb. Spravovany majetok
vlastnikov nemdze byt siugastou konkurznej podstaty spraveu ani predmetom vikonu rozhodnutia
(exekicie), ktoré smerujd proti majetku spraveu.

hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivestou v sllade s podmienkami zmluvy o
vykone spravy;

dbat na ochranu prav viastnikov a uprednostfiovat ich zaujmy pred viastnymi:

zastupovat' viastnikov pri vymahani $kody, ktord im vznikla &innostou tretich oséb alebo &innostou
viastnika; %

vykonavat prava k majetku viastnikov len v zaujme vlastnikov,

sledovat Uhrady preddavkov za pinenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a Uhrady
preddavkov do fondu prevadzky udriby a oprav od vlastnikov a vymahat vzniknuté nedoplatky;
umoznit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut' do dokladov tykajlcich sa spravy domu,

zvolat schédzu viastnikov podla potreby, najmenej raz za rok alebo ked o to poZiada najmenej
Stvrtina vlastnikov (v zmysle Zakona 182/93 Z.z. v znenl neskorsich predpisov),

zastupovat vlastnikov pri komunikacii s organmi Gzemnej samospravy a Statnymi organmi;
zachovaval miganlivost o vietkych skutognostiach, o ktorjch sa dozvedel pri vykone spravy
bytoveho domu,

vypractvat roény plan oprav, ktory zohfadni najma opotrebenie materialu a stav spoloénych Easti
domu spoloénych zariadeni domu a navrhnuf vySku tvorby fondu prevadzky Gdriby a oprav (dalej
len FPUa0) na kalendarny rok,

podat navrh na exekuéné konanie,

zabezpelovat vietky dalSie &innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sdlade s touto
zmiuvou a zakonom MR SR & 1821993 Z.z.

Spravca je opravneny uzatvarat najomné zmluvy k spoloénym priestorom bytového domu na zaklade
rozhodnutia nadpolovitnej vaésiny hlasov véetkych viastnikov, prijem z najmu po zdaneni je prijmom
FPUa0. Odmena za tato &innost nie je siéast'ou spravcovského poplatku,
Pri technickej sprave bytového domu je spravca povinny zabezpedit najma:

a)

b)

opravy a ldrzbu spolo&nych &asti a zariadeni domu podia potreby alebo poZiadaviek vlastnikov v

stlade s touto zmluvou a osobitnymi zakonmi a vSeobecne zavaznymi predpismi,

obstaranie alebo poskytovanie tychto plneni spojenych s uZivanim bytov, nebytowych priestorov

a spoloénych &astl a zariadeni domu:

» dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadowvych a zraZkovych véd verejnou

kanalizaciou,

dodavku teplej GZitkovej vody;

dodavku tepla do Ustredného klrenia;

osvetlenie spoloénych priestorov domu;

odvoz a likvidaciu domového odpadu ana poZiadanie velkorozmerného odpadu a triedeného

odpadu;

s upratovanie spolotnych priestorov domu, gistenie prilahlych komunikécii k bytovému domu
vratane zimnej GdrZby — v zmysle vieobecne zavaznych nariadeni prisludnych mestskych asti;

+ atesty hospodarnosti bytového domu a spoloénych zariadeni bytového domu;
poistenie bytového domu;
deratizalné, dezinsekéné a dezinfekéné sluzby v spoloénych priestoroch, reviznych
kanalizaénych Sachtach prisilichajlcich k bytovému domu;

= nepretrZitl pohotovostnl a havarijnd sluzbu (vodovodné a plynovodné rozvody, kuirenie a
ele;t:c:inétalécia} — poplatok za havarijnd pohotovost a sluzbu nie je zahrnuty v poplatku za
spravu;

» kontrolu vodomerov, pomerovych rozdefovatov vykurovacich nakladov, pomerovych
rozdefovatov nakladov chladenia vbytoch anebytovych priestoroch aich vymenu za
metrologicky overené;

» odborné prehliadky a skOsky vyhradenych technickych zariadeni: tlakovych, plynowych,

zdvihacich (vytahy) a elektrickjch zariadeni, bleskozvodov, poZiarnych hydrantov, hlasitov

poZiaru v predplsanych asovych intervaloch podla platnych pravnych predpisov a odstranenie

Zavad z tychto prehliadok a skisok;

prevadzku, Udribu a opravy vytahov;

prevadzku a Gdrzbu vymennikovej stanice tepla a posilfiovacej stanice tepla

prevadzku a Gdrzbu zosilfovacej stanice studenej vody

prevadzku a udrzbu strojovne chladenia spolu s dotldéacou stanicou chladenia

prevadzku a (drZbu nasavacich a wytlagacich studni pre dodavku chladenia

prevadzku a Gdrzbu strojovne vzduchotechniky Marta Brunovsks
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