1-9.

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spolok architektov Slovenska
Panska 15, 811 01 Bratislava
1CO: 00 178 471
IC DPH : SK2020795612
registrovany na Ministerstve vnttra SR ¢. VVS/1-909/90-187-6
bankové spojenie: SLSP a.s.
¢. uctu: 50187977/0900
zastupeny: Doc. Ing. arch. Jan Bahna mim. prof., prezident SAS

Nijomca: Nazov : Centrum vzdelavania MPSVR SR.
Sidlo : Pekna cesta 6, 830 04 Bratislava
ICO: 30795362
DIC: 2021828457
Registracia : Zriad'ovacia listina MPSVR
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu: 7000359840/8180
zastupeny : Ing. Ivan Bernétek, riaditel CVMPSVR SR

uzatvaraju podl'a zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov tiito

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je spolu spani Helgou Lobenwein, podielovym spoluvlastmkom
nehnutelnosti, nachadzajicej sa na Nam SNP €. 7 v Banskej Bystrici, zapisanej na LV ¢&.
1927, ako parc.€. 1468, zastavana plocha vo Vymere 641 m? na ktorej je postaveny dom
sup. €. 7 , parc.d. 1469 zastavana plocha vo vymere 423 m2 v k.. Banska Bystrica,
priCom spoiuvlastnicky podiel prenajimatel’a je 2/3 a pani Helgy Lobenwein je 1/3.
Prenajimatel’ uzatvara tito ndjomni zmluvu po predchddzajicom sihlase druhého
spoluvlastnika a je teda opravneny prenechat ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory
nachédzajuce sa v tejto nehnutel'nosti.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory
nachadzajice sa na L.poschodi objektu uvedeného v ¢l I. bod 1 tejto zmluvy, ktoré
predstavuju:

- kanceldria ¢.115 vybavena kancelarskym nabytkom vo vymere 31,22 m2
Spolu s kancelariou prenajimatel’ poskytne najomcovi na 4 dni v mesiaci zasadacku,
ktorej prendjom je zahrnuty v mesaénom najomnom.

3. V mesatnom ndjomnom su zahrnuté platby za sluZby spojené s uZivanim prenajatych
nebytovych priestorov, ktoré bude prenajimatel’ ndjomcovi poskytovat' ato: dodavku
tepla, elektrickej energie, vodné a stoéné, odvoz tuhého a komunalneho odpadu.



Clanok II.
Uc¢el ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi priestory uvedené v ¢l L bod 2 tejto zmluvy k vykonu
jeho predmetu &innosti s tym, Ze prenajaté priestory bude vyuzivat’ na kancelarsku ¢innost’.

Clanok 111
Doba trvania najmu

1. Nijom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I. bod 2 tejto zmluvy sa uzatvéara na dobu
do 09.10.2012. Zacina sa diiom 01.04.2010.

2. Néjomca sa so stavom prenajatych miestnosti obozndmil a prebera ich bez vyhrad ako
sposobilé na dohodnuty téel najmu.

3. O odovzdani prenajatych priestorov do uZivania spiSu zmluvné strany preberaci protokol.

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ nijomného, prevadzkovych nakladov a sposob ich platenia

1. Prenajimatel je platitelom DPH, dohodnuta vyska najmu bude G¢tovana bez DPH
(8§38 ods. 3-5 Zakona ¢&. 222/2004 Z.z.)
Vyska najomného za predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vy3ke :
- 184,50 EUR za 1 m?rok za priestory tj. 5 760 EUR za rok
2. Néjomné je splatné mesacne a to najneskor do 10. diia prisluSného mesiaca.
Mesaéna vyska najmu je 480 EUR.
Néjomné bude najomca uhradzat’ na et prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy,
a to na zaklade danovych dokladov vystavenych prenajimatelom.

Clanok V.
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’:
a) sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory uvedené v €l. 1. bod 2 tejto
zmluvy, v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v tomto stave ich na svoje
néklady aj udrZiavat’
b) sa zavizuje zabezpetovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytového priestoru spojené,
c) sa zavdzuje bezodkladne upovedomit najomcu o planovanych opatreniach
a odstrafiovani nahlych udalosti v budove, ktoré maju vplyv na uZivanie predmetu
najmu,
d) sa zaviizuje zdrZat' sa konania, ktoré bezddvodne stazuje alebo zneprijemiiuje
uzivanie prenajatych priestorov,
e) je povinny udrZiavat’ podstatu objektu ako jeho vlastnik,
f) je povinny zabezpelit' poistenie objektu na vlastné ndklady. Prenajimatel’ vSak
nezodpovedd za $kody na majetku najomcu spdsobené stratou, odcudzenim,
poskodenim a zni¢enim bez zavinenia prenajimatel’a. Poistenie majetku si zabezpe¢i
na vlastné naklady najomca.

2. Néjomca:
a) sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a bez vad ich prevzal
do svojho uzivania, a to v dei podpisania tejto zmluvy,



b) potas najmu sa zaviizuje riadne a na dohodnuty éel uzivat prenajaté nebytové
priestory, ako aj riadne pouZivat’ sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov,
c) bez zbytotného odkladu je povinny oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
a umoZznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla na majetku prenajimatel’a,
d) nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory ani ich ¢asti, do podndjmu
tretim osobam, bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,
e) technické zhodnotenie a stavebné Upravy na predmete najmu méze zrealizovaf
ndjomca len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a, ato na vlastné
naklady. Odpisy pripadného technického zhodnotenia, realizovaného najomcom na
vlastné néklady, zat¢tuje najomea vo svojom uétovnictve.
f) prenajaté nebytové priestory bude uzivat so starostlivostou riadneho hospodara,
najmé dbat’ o to, aby nedoslo k poskodeniu majetku prenajimatel’a,
g) zodpovedd prenajimatelovi za Skody v prenajatych priestoroch, sposobené jeho
zamestnancami, zakaznikmi pripadne dod4vatelmi,
h) zdrZat’ sa konania, ktorym by bezdévodne stazoval alebo zneprijemnioval ostatnym
najomcom vykon ich ndgjomného prava,

i) je povinny umoznit na poziadanie pristup a kontrolu prenajatych nebytovych
priestorov,
J) vpripade poistnej udalosti je ndjomca povinny bezodkladne informovat
prenajimatel’a,
k) ndjomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych povinnosti vyplyvajucich z predpisov
0 poziarnej ochrane, BOZP a hygienickych predpisov. Najomca zodpoveda za
zabezpeCenie vietkych povinnosti na useku poZiarnej ochrany v zmysle platnych
pravnych predpisov, vo vlastnom mene ana viastné naklady, s vynimkou
zabezpeenia  revizii zabudovanych  zariadeni (hydrant,  bleskozvody,
elektrozariadenia), ktoré vykona na vlastné naklady prenajimatel’.
I) po skongeni ndjmu je nidjomca povinny odovzdat’ prenajaté nebytové priestory
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
m) najomca je opravneny umiestnit oznatenie svojej prevadzky na vonkajsej Casti
budovy, aviak len po predchddzajucom odsthlaseni prenajimatelom. Nakolko
budova, v ktorej sa prenajaté priestory nachéddzaju, je pamiatkovo chraneny objekt,
tvar aformu oznadenia najomcu, uréi ndjomca v sulade s pravidlami pamiatkovej
ochrany budov. Ozna&enie svojej prevadzky, si najomca zabezpedi na vlastné néklady.

Clanok VI.
Skonéenie ndjmu

1. Néjomny vztah sa koné&i pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén, alebo pisomnou
vypoved'ou. Vypovedat’ ndjomny vztah je opravnena ktordkol'vek zo zmluvnych stran.
Prenajimatel’ ako i ndjomca st opravneni vypovedat’ tito zmluvu z dévodov uvedenych v
§9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota pre
obe zmluvné strany je 2 mesa&na, ak dalej nie je stanovené inak a pogita sa od prvého dria
mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvne;j strane.

2. Pocas plynutia vypovedne;j lehoty, je ndgjomca povinny umoznit zaujemcom o prenajaté
priestory, vykonat’ ich obhliadku, aviak len za svojej pritomnosti, ako i za pritomnosti
prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ ma prévo odstupit od zmluvy ak:

a) ndjomca napriek pisomnej vystrahe, uZiva prenajaté priestory alebo ak trpi ich
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznik4 skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢n4
Skoda.

Doru¢enim pisomného oznamenia 0 odstipeni od zmluvy, nidjomna zmluva zanik4. V

pripade skon&enia najmu odstipenim od zmluvy, je ndjomeca povinny vypratat prenajaté



priestory, ato najneskdr do 5 dni od dorudenia oznidmenia o0 odstupeni od najomnej
zmluvy, druhej zmluvnej strane.

4. V pripade, ak si ndjomca nesplni svoju povinnost’ odovzdat prenajimatelovi po skonéeni
najmu, vypratané prenajaté priestory riadne a v&as resp. ak neodovzda prenajimatel'ovi
riadne, tieto prenajaté priestory v lehote najneskér do 5 dni od dorutenia oznimenia
0 odstipeni od zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske
1/365 zrofnej vysky najmu ato za kazdy inadaty defi omedkania. Zmluvné strany
prehlasuju, Ze tito zmluvni pokutu povazuji za primerand.

5. Zanik zmluvy nezbavuje ndjomcu povinnosti uhradit prenajimatelovi vietky svoje
zavizky.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran.

Néjom sa za¢ina diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, tj. diiom 01.04.2010.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou, sa zmluvny vztah spravuje ustanoveniami

zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v platnom zneni

a prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred Jej podpisanim preéitali, ze bola
uzavretd po vzajomnom rokovani podl'a ich slobodnej véle, urdite vaZne a zrozumitelne,
nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok s jej obsahom sthlasia a na znak suhlasu
ju podpisuju.

5. Zmluvné strany mdZu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne, po vzijomnej dohode.

3 Tééo zmluva je vyhotovena v tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran

obdrzi dva.

L

V Bratislave, dfia 22.3.2010

e i

za Spolok architektov S évenska za Centrum vzdeldvania MPSVR SR
Doc.Ing.arch. Jan Babfia mim.prof. . Ing. Ivan Bernatek
prezident SAS riaditel CVMPSVR SR

S uzavretim tejto ndjomnej zmluvy vyjadril sihlas v mene pani Helgy Lobenwein (druhej
podielovej spoluvlastnitky) jej pravny zastupca, JUDr. Allan Bshm.
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JUDr/Allan Bshm
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Dodatok & 1
k zmluve o nidjme nebytovych priestorov, uzatvorenej diia 22.3.2010

Zmluvné strany uzatvéraju v zmysle zmluvy o najme nebytovych priestorov uzatvorenej dta 22.3.2010 tento
Dodatok €. 1 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov, ktorym sa meni prenajimatel’ nasledovne:

Prenajimatel’: Ing. Be4ta BoroSova
Beiiadickd 2, 851 06 Bratislava
rodné &islo: 465823/726
IC DPH: SK 1038803711
bankové spojenie : Tatra banka a.s. Bratislava
€. 0. 2912856441/1100
( dalej len prenajimaterl’)

a

Néjomca : Centrum vzdeldvania MPSVR SR
Pekna cesta 6, 830 04 Bratislava
ICO: 30 795 362
DIC: 2021828457
zastapeny : Ing. Ivan Bernatek, riaditel CV MPSVR SR
bankové spojenie: Statna pokladnica
€. 1. : 7000359840/8180
(d'alej len ndjomca)

Ostatné &asti zmluvy zostdvaji nezmenené.

Tento dodatok nadobtida platnost’ ditom podpisu oboch zmluvnych stran a (¢innost’ diiom 1.7.2010.

Potniic difom w€innosti tohto dodatku bude nijomca uhradzaf néjomné a prevadzkové néklady za sluzby
spojené s ndjmom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tohto dodatku.

Dodatok je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jeden.

V Bratislave, dita 30. 6.2010 Centrum vardeldwenin Ministerstva price,
SUEi(Iii.i:?{E’, VAL 6 ;Udiﬂ}'
Paknd casto 6, % 7 Pax 3, 1430 04 Brafislava
100 36794342
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Prenajimatel’ Néjomca



