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Zmluva o najme

nebytovych priestorov uzatvorena na zéklade z4k €. 116/1990 Zb.

-_

L

Zmluvné strany

PC SEMA, s.r.o.

so sidlom: Bérick4 cesta 103, 010 01 Zilina

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina
oddiel Sro, vloZka &. 15754/L

ICO: 36426041

IC DPH: SK2021929250

V zastiipeni: Katarina Bizikovd — konatel’ka spoloénosti
Bankové spojenie: Unicredit Bank Slovakia a.s. Bratislava
Cislo tiétu: 1075075001/1111

Tel.: 041 7635833, 041 7635830

Fax: 041 7635021

e-mail: pcsema@nextra.sk

wWww.pcsema.sk

(dalej len ako ,prenajimatel “)

Slovensky hydrometeorologicky ustav

Uplne znenie zriad'ovacej listiny bolo vydané rozhodnutim

Ministra Zivotného prostredia Slovenskej republiky 12.jana 2006

¢. 23/2006 - 1.6.

Sidlo: Jeséniova 17, 833 15 Bratislava 37

V zastiipeni: RNDr. Anton Dribik, povereny vykonom funkcie GR
ICO: 00156884

DIC: 2020749852
IC DPH: 8K2020749852
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Radlinského 32, 810 05 Bratislava
Cislo wétu: 7000239654/8180

(dalej len ako ,ndjomea )
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Predmet ndjmu

Predmetom zmluvy je prenechanie uZivania nebytovych priestorov najomcovi. Ide o nijom
¢asti nehnutelnosti v kat. 6z, Zilina, postavenej na KN parc. & 4921/106, ako dom &s. 1968
zapisanej na LV ¢ 2102 na Katastralnom trade, Sprava katastra Zilina. Jedna sa o nebytové
priestory o celkovej vymere 329,78 m2:

1/ kancelarie a spolo&né priestory o celkovej vimere 268,02 m2
kancelarie €. 4.07, 4.08, 4.09, 4.10, 4.14, 4.15, 4.16, 4.17, 4.18, 4.19, 4.20
a chodby, schodistia, WC v pomernej &asti

2/ garézZe a sklady o celkovej vymere 61,76 m?2
garaz &. 0.08, sklad €. 0.07, garaZ v objekte

IIL

Utfel najmu
Prenajimatel’ je viastnikom predmetnej nehnutelnosti v stilade s listom vlastnictva & 2102 v
kat. dz. Zilina, ktory tvori prilohu tejto ndgjomnej zmluvy,

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory, uvedené v &lanku I1. tejto zmluvy v
rozsahu situaéného planu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, na administrativne ucely.

Iv.
VyS§ka dhrady a platenie

nijomného

V stlade so zdkonom &. 116/1990 Zb. v platnom zneni a zikonom &. 18/1996 Z.z. a

Vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996 Z.z. na zaklade vyhodnosti polohy nebytovych priestorov sa zmluvné
strany dohodli na cene:

1/Roény najom za nebytové priestory je 7936,- Eur bez DPH, &oho zékladom sii ceny
25,- Eur za 1 m2 bez DPH ro&ne za kancelarie
20,- Eur za 1 m2 bez DPH ro¢ne za gardZe a sklady

2/ Néjomné bude ndjomca uhradzat’ v §tvitroénych splatkach na et prenajimatela vo
vySke 1984,- Eur bez DPH, &o &ini 2360,96 Eur s DPH 19%, na zaklade faktir vZdy do 15. dfia
prisluSného Stvrtroka vratane. Platba sa povaZuje za uhradenu pripisanim na uéet prenajimatera.

3/ Roéné naklady na prevadzku nebytovych priestorov si 9152,- Eur bez DPH, &oho
zékladom su ceny

30,- Eur za 1 m2 bez DPH ro&ne za kancelarie

18,- Eur za | m2 bez DPH ro&ne za garaze




4/ Naklady na previdzku bude ndjomca uhridzat’ v Stvrtrotnych splitkach na udet
prenajimatel'a vo vy3ke 2288,- Eur bez DPH, &o &ini 2722,72 s DPH 19% , na zaklade faktir vzdy
do 28. dita prislugného &tvrtroka vritane. Platba sa povaZzuje za uhradend pripisanim na ucet
prenajimatela.

Prenajimatel je povinny faktiry na thradu ndgjomného a nékladov na prevadzku vystavit’
a ndjomcovi dorudit’ najmenej 28 dnf pred ich splatnost’ou. V pripade megkania prenajimatela so
splnenim tejto povinnosti sa splatnost’ faktir primeranym spdsobom posiva,

Pri meskani s platenim ndjomného anakladov na previdzku uhradi ndjomea uroky
z omekania podla § 517 Obgianskeho zékonnika z nezaplatenej sumy prislugného ndjomného za
prisluné obdobie, priom pravo prenajimatel’a uplatiiovat’ Uroky z omeskania vznikaji od 1. diia
omeSkania, ak je nijomea s omeskanim viac ako 10 dni.

Daii z nehnutelnosti podla zak. & 317/1992 Zb. v spojitosti so V3eobecnym zéviznym
nariadenim mesta o dani z nehnutel'nosti hradi prenajimatel’,

Vyska nijomného sa bude upravovat' podla miery inflacie po dohode zmluvnych stran vzdy
k 1.1. kazdy rok. Vy¥ka prevadzkovych nakladov mose byt zvy3ena alebo zniZena na zaklade
skutoénych nakladov po dohode zmluvnych stran.

V.
Doba trvania zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitii s uginnostou od 30.6.2010 do 30.6.2015 vratane.

Po uplynuti dohodnutej doby sa tato zmluva v plnom rozsahu dohodnutych prav
a povinnosti u¢astnikov meni na zmluvu o ndjme nebytovych priestorov na dobu neuréiti
a ulastnici tejto zmluvy pokrauji v zmluvnom vzfahu prév a povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy. Dohodou méZe byt uzatvorena zmluva na daliie obdobie.

Vo vztahu k zmene a zaniku ndjmu sa G&astnici dohodli na reSpektovani ustanoveni zak.&.
116/1990 Zb. bez potreby tipravy Specialnych vypovednych dévodov.

Tym nie je dotknuté pravo oboch tastnikov rozsirit, zmenit' alebo zrugit najomny vzt'ah
vzdjomnou dohodou za vzajomne dohodnutych podmienok.

VI.
Priva a povinnosti

prenajimatella a mdjomecn

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi nebytovy priestor uvedeny vbode IL tejto
zmluvy v stave, v akom sa tento nachddza. Najomca ma prévo technicky a déelovo si vybavit'
prenajaté priestory podlFa vlastného zdmeru vyhovujicemu podnikatel'skym aktivitam v oblasti
predmetnej Einnosti, pre ktori predmetné priestory bude uzivaf, a to na vlastné naklady, ktoré
nebudti zohl'adnené vo vyske ndjomného stym, Ze prenajimatel’ ma pravo sa vyjadrit k tymto
pracam.

2. Potas doby ndjmu zodpoveda n4jomca za pripadnt kodu, ktord by prenajimatelovi
vznikla podla § 420 a nasl. zak. & 40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika v zneni neskorsich zneni
a doplnkov.

3. Prenajimatel’ nemé ndrok na vneseny a vloZeny majetok najomcu do nebytovych
priestorov. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatefa podla § 672 Ob&ianskeho zikonnika.




4. Néjomea sa zavizuje udr¥iavar prenajaté priestory v riadnom stave a odstranit’
vietky Skody nim spbsobeng. Opravy spoloénych priestorov budovy zabezpetuje sprivca
nehnutelnosti na tarchu a néklady prenajimatela.

5. Prenajimatel’ odovzda najomcovi pri prevzati priestorov  inventarny stipis
zariadeni, ktoré sa nachddzaju v nebytovych priestoroch. Tieto je povinny najomea pri skondeni
najmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal,

6. Najomca mbdZe uzivar priestory len na ugel uvedeny v tejto nsjomnej zmluve.

7. Néjomea je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo Jeho &ast’ na urdity ¢as do
podndjmu len s pisomnym suhlasom prenajimatel'a. V rovnakom postaveni je aj podn4jomnik vogi
prenajimatelovi.

8. Nijomca nesmie v prenajatych priestoroch pouZivat’ vykurovacie zdroje bez sthlasu
prenajimatel’a, ani nesmie napdjat’ na elektrickd indtaldciu také zariadenia, ktoré nezodpovedaju
prislusnym S§tatnym technickym norméam a poZiamo - bezpe&nostnym predpisom. PouZivanie
vykurovacich zdrojov méze byt’ dohodnuté s prenajimatelom za dohodnuti cenu.

9. Stavebné tpravy priestorov, akékolvek zmeny, mbdZe urobit najomca len na zdklade
predchadzajuceho pfsomného sihlasu prenajimatel’a, priom si G&astnici tejto zmluvy osobitnou
dohodou upravia postup a vzéjomné postavenic udastnikov pre u&ely stavebného konania v Zmysle
zak.¢. 50/1976 Zb. a vykonavacich predpisov.

10.  Technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku uhradené najomecom v shilade
$ ustanoveniami Zikonom o dani z prijmov, méZe odpisovat ndjomea, pridom prenajimatel’
prehlasuje, Ze nebude zvySovat’ ako vlastnik vstupnt cenu pre udely odpisov o tieto vydavky.

I1.  Néjomca je povinny dodrZiavat’ v budove bezpetnostné a poZiarne predpisy.

Néjomea je povinny dodr¥iavat Vieobecné zavézné nariadenie Mesta Zilina & 6/1992 v
zneni Nariadenia &. 5/1995 &1, 9 bod 4 ako aj Nariadenia Mesta, ktoré sa vztahuji k jeho &innosti,
alebo ktoré v priebehu ndjomného vztahu buda upravovatl’ priva a povinnosti v stvislosti
s vykonom jeho &innosti a s uZivanim Zasti predmetnej nehnutelnosti.

12, Néklady spojené s obvyklym udrZiavanim, beyné opravy, hradi ndjomca, zivady
spdsobené nespravnym uXivanim taktieZ hradi ndjomea v rozsahu prilohy Nariadenia vlady SR &.
87/1995 7.z

13.  Nédjomca je povinny pisomne bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu oprév, ktoré ma urobit a ich vykonanie umoZnit a umoZnit i vykonanie inych
nevyhnutnych oprav. Inak zodpoveds za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto jeho povinnosti, V
pripade, Ze prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu nevykona opravu, ktord brani uzivaniu predmetu
ndjmu, je nijomca opravneny na néklady prenajimatela vykonat opravu sam, pri€om prenajimatel
vyslovne stihlasi, aby na takiito opravu zapoCital thrady prislusnych splatok najomného.

Najomca zodpoveda aj za $kodu, ktord spdsobi na majetku prenajimatela neprimeranym
uZivanim alebo poruenim zaviznych ustanovent pravnych predpisov, v rovhakom rozsahu
zodpovedd néjomca za $kodu, ktordi na majetku prenajimatela spésobia osoby, ktoré sa v
prenajatych priestoroch zdruju so sahlasom najomcu alebo sa tam zdr#iavaja v pri¢innej suvislosti
s jeho &innost'ou, podla § 415 a nasl. Obg. zékonnika,




14.  Prenajimatel’ umozni po dohode s n4jomcom umiestnenie orientacnej tabule
oznalujicej &innost’ a oznadenie ndjomeu na vstupe do nebytovych priestorov uvedenych v bode II.
tejto zmluvy na zéklade stthlasu prisluiného orgénu $tatnej spravy.

15.  Nijomca sa zavizuje, ¥e bude zabezpefovat' vietky povinnosti z poZiarno-
bezpednostnych predpisov v prenajatej Gasti nehnutelnosti, a to najmi Ze zabezpedi dodr¥iavanie
predpisov o poZiamej ochrane, plnenie znich vyplyvajicich prikazov, zikazov a pokynov,
zabezpedi vykonavanie pravidelnej kontroly stavu technickych  a technologickych zariadeni
z hladiska poziarnej bezpenosti, zabezpedi podla predpisov 0 poZiarnej ochrane opatrenia na
zabezpedenie miest so zvySenym poZiarnym nebezpedenstvom, tak v prevadzkovom ako
1v mimoprevadzkovom ase a ohlisi spravcovi budovy a okresnému tradu kazdy poziar, ktory by
vznikol v priestoroch alebo na veciach.

Néjomca sa zavizuje, Ze vsulade sust. zdk. & 330/1996 Z.z. zabezpe¢i vo vztahu
k prendjmu nehnutelnosti v predmetnych priestoroch vietky povinnosti vztahujice sa k ochrane
zdravia pri praci.

16.  Néjomca umoZni prenajimatelovi a inym oprdvnenym osobam, najmé pracovnikom
Statnej spravy a miestnej samospravy podas prevadzkovej doby v pripade potreby pravo kontroly,
vyplyvajlice z vlastnickeho priva k predmetnej nehnutelnosti, alebo spravnych predpisov, ktoré
opraviiji prislusnych pracovnikov pre vykon konkrétnej kontroly. Prenajimatel sa zavizuje
vyuZivat' toto pravo korektne v pripade potreby a zdujmu tak, aby nerugil innost nijomcu
v uZivatel'skych pravach z tejto ndjomne; zmluvy.

I7. Néjomca sthlast s vyhradou prenajimatela, Z¢ ho nebude brat’ na zodpovednost’
v pripade  akéhokolvek doZasného staZenia pristupu  do nehnutePnosti, zaprifineného
nepredpokladatelnymi objektivnymi skutodnostami.

Rovnako tak, prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za obmedzenie pristupu alebo prevadzky
niektorych Casti prenajatych priestorov z dévodu susedského rusenia, napr. vykonu stavebnych prac
v susednych objektoch.

18.  Néjomca nebude vykondvat Ziadne ¢innosti, ktoré méZu mat za nasledok vznesenie
narokov alebo stidnu Zalobu od pripadnych dalsich ndjomcov vodi prenajimatelovi.

19.  Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost zo vztahov medzi ndjomecami.

20.  Bez ohladu na povahu &innosti njomeu a ostatnyech najomcov, nijomea znifa
nahradu vetkych nakladov na udrzbarske a opravarske prace potrebné na udrZiavanie priestorov
v rozsahu tejto zmluvy v dobrom stave a v stilade s osobitnymi normami.

21.  Prenajimatel nebude zodpovedat najomcovi :
a./ za krddez alebo priestupok, ktoré buda sposobené najomeovi v priestoroch, za zabezpedenie
strdZenia priestorov,
b./ za nezavinené prerusenie dodavky médii,
c./ za Ziadne konanie, ktoré vykonaju alebo nekonanie, ak k nejakému konaniu st povinni ostatni
ngjomcovia nehnutelnosti, ich zamestnanci, dodavatelia, zakaznici a pod. ,
d./ za Ziadne Skody v priestoroch a na hnutePnom majetku, ktory sa v nich nachadza v désledku
vytokov, infiltricie, vthkosti, alebo za inych okolnosti, priom sa mé za to, e ndjomca bude
poisteny proti takymto rizikam.

22.  Néijomca mdZe v pripade potreby a vol'nej kapacity poZiadat’ o uzavretie
dohody na uZivanie parkovacicho miesta.
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23, Najomca méZe umyvat osobné automobily len po dohode $ prenajimatelom pri
dodrzani prislugnych nariadeni a predpisov.

VIIL

Zivereéné ustanovenia

Néjomny vzt'ah GSastnikov tejto zmluvy md7e byt ukondeny dohodou zmluvnych stran k
dohodnutému terminu — ndjomny vzt'ah udastnikov sa moe menit podra jednotlivych poziadaviek
oboch Wastnikov tak, ako to bude pozadovat najomea a akeeptuje to prenajimatel.

Vietky zmeny z ustanoveni tejto zmluvy budd vykondvané len so suhlasom oboch
zmluvnych stran, a to formou pisomného dodatku,

Prenajimatel’ nezodpoveda za ¥kody, ktoré by vznikli ndjomcovi z ddvodu nedodrrania
akéhokol'vek vseobecne zavizného prévneho predpisu alebo nesplnenim povinnosti z nariadeni
orgénov §tatnej spravy &i miestnej samospravy, jej vlastnym konanim alebo nekonanim, ak podFa
zékona bola k nejakému konaniu povinna.

Za ucelom koordingcie marketingu ndjomeov mdZe ndjomcea uzatvirat solidarne dohodu

o spolotnom vykone arie$eni prav a povinnosti, ktoré sa dotykaju st&innosti prevadzkovania
jednotlivych priestorov,

Néjomea prehlasuje, Ze uzatvara tito ndjomn’ zmluvu s tym, Ze si je vedomy hospodarsky
neznamych faktorov, ktoré mézu vyplynit z jeho ginnosti, z priestorového usporiadania
prenajatych priestorov, konkurencie ostatnych ndjomcov a aktivit obchodnikov susediacich
nehnutelnosti, pri¢om prenajimatel’ nebude brany na zodpovednost’ v ddsledku vzniku akejkol'vek
nepriaznivej situdcie ndgjomeu vyplyvajice;j z jeho &innosti.

Néjomca vyhlasuje, Ze akceptuje vietky dosledky vyplyvajtice 2 konkrétnych vlastnosti
prenajatych priestorov, vratane vel'kosti a charakteristiky spoloénych priestorov a ich technického
a architektonického rieSenia a stavu, ktoré mézu mat’ za nasledok Specifické néklady a vydavky.

Této zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 si ponecha prenajimatel, 1
najomea.

Utastnici prehlasuji, Ze tito zmluvu si riadne preéitali, porozumeli jej a na znak svojho
stihlasu ju vlastnoruéne a dobrovol'ne podpisali.

Prilohy tvoriace sifast’ tejto nijomnej zmluvy si:

-LV &.2102 v kat. iz, Zilina,

- situagné plany prenajatych priestorov nehnutelnosti,

Zilina, diia Bratislava, diia
PC SEMA, s.ro.

Béricka cesta 103

25 -05- 2010

010 01 Zilina
IC0: 36426041, BIC: 2021924 .
Prenajimatel”: Najomca:




