Zmluva ¢. 330/2009-240-Z
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich
predpisov a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
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neskorsich predpisov
Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika — Ministerstvo pddohospodarstva SR /MP SR/
Sidlo: Dobrovic¢ova 12, 812 66 Bratislava
Zastupeny: Ing. Vladimir Pavelka
y veduci sluzobného uradu MP SR
ICO: 00156 621
DIC: 2021291382

Bankové spojenie:  Statna pokladnica
¢. Gctu: 7000081105/8180 — prevadzkové naklady
7000081041/8180 — najomné
/d’alej len ,,prenajimatel™/
a

Ndjomca: AGROFERT HOLDING, a.s., organiza¢na zlozka
Agrochémia
Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Po, vlozka €. 1679/b

Sidlo: Nobelova 34, 836 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Robert Konopka, podpredseda
ICO: 36862126

DIC: 4020059296

Bankové spojenie: ~ HSBC Bank plc, pobocka zahrani¢nej banky
¢. Gctu: 0088602101/8300
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok II.
Predmet a ucel zmluvy

1. Predmetom zmluvy su nebytové priestory v administrativnej budove v Prievidzi na
Marianskej ul. €. 6, ku ktorym prenajimatel’ vykonava spravu majetku Statu. Prenajimatel
prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere 15 m%, ato
kancelariu ¢. 48 na I. poschodi.

Budova ¢. 10574, v ktorej sa vysSie uvedeny nebytovy priestor nachddza, je situovand na
parcele ¢. 3243/1 zapisanej na LV €. 202 ako zastavana plocha v katastralnom tzemi
Prievidza.

2. Ukelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov do podnikatel'ského ndjmu
najomcovi na administrativne ucely.
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Clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je znamy stav prenajimanych priestorov ku diu
uzatvorenia zmluvy.

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

Ngjomca:

a/ je povinny hradit’ beZné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne
pocas trvania ngjomného vzt'ahu, ako aj naklady sposobené neprimeranym uZivanim
nebytovych priestorov

b/ je povinny oznamovat prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré
m4 realizovat’ prenajimatel’ a umoZnit' mu ich vykonanie, pri nesplneni povinnosti
uvedenych v ¢lanku III. odseku 3 pism. a/, b/ tejto zmluvy nijomca zodpoveda za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla

¢/ mdZe vykondvat stavebné prace v prenajatych nebytovych priestoroch na svoje
naklady len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a, tieto je vSak
povinny odstranit’, ak si to bude Ziadat’ prenajimatel’ po skon¢eni zmluvného vzt'ahu
pred odovzdanim predmetu najmu

d/ zodpoveda za vsetky povinnosti vyplyvajuce z hygienickych predpisov, predpisov
o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrany, civilnej
obrany obyvatel'stva a ochrany zivotného prostredia

e/ je opravneny umiestnit’ v prenajatych nebytovych priestoroch vlastné vybavenie

f/ nie je opravneny prenechat predmet niajmu do podndjmu, nijmu, vypoziCky. Ak
najomca prenechal majetok $tatu do podnajmu, najmu, vypozicky, je takdto zmluva
neplatna.

g/ zodpoveda prenajimatelovi za vietky $kody, ktoré vzniknd v prenajatych nebytovych
priestoroch, alebo na inom majetku spolo¢ne uzivanom v stvislosti s jeho ¢innost'ou

h/ vrati prenajimatel'ovi po ukoneni zmluvného vzt'ahu predmet ndjmu v takom stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie

i/ nesmie na prenajati nehnutelnost’ zriadit' zalozné prava alebo tento majetok inak
zatazit

j/ sa zavdzuje uzivat’ nebytové priestory iba na dohodnuty ucel uvedeny v ¢lanku II. ods.
2 tejto zmluvy

k/ moze vec uzivat’ len v dohodnutom rozsahu.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a ostatnych nikladov a sposob ich platenia

Sadzby najomného za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov sa stanovuju v zmysle
zak. ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR €. 87/1996
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach a vyska ndjomného sa dohoduje takd, za akd sa vtom Case ana tom mieste
obvykle prenechava porovnatel'na nehnutel'nost’ do najmu.

Uhrada za ndjom nebytovych priestorov predstavuje roénd sumu vo vySke 896,25 € t.j.
59,75 €/m*/rok, /t.j.1800,-/m*/rok/. Konverzny kurz 1€ = 30,1260 Sk.
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. Najomca sa zavizuje uhradzat’ stanovenu vysku najomného v Stvrt'roénych splatkach
vo vyske 224,06 € /6750,-/ podl'a predloZenych faktir vystavenych prevadzkovatel'om
v prospech uétu pozi¢iavatel'a — Statna pokladnica ¢&. u¢tu: 7000081041/8180 vzdy k 15.
diiu prvého mesiaca v prislusnom Stvrtroku.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kaZdoro¢ne prehodnotit’ a upravit vySku a spdsob
thrady ndgjomného na zéklade aktudlneho stavu cenovej ponuky ndjomného v prislusnej
lokalite. Vy$ka nijomného bude stanovend na sumu nie nizSiu ako bola stanovena
najomcovi za predchadzajuci rok.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ Stvrtro¢ne zalohové platby:

zal. §tvrtrok: 149,37 € /4 500,-Sk/ za IIL §tvrtrok: 132,78 € /4 000,-Sk/
za II. §tvrtrok: 116,18 € /3 500,-Sk/ za IV. stvrtrok: 116,18 € /3 500,-Sk/
za dodanu a spotrebovanu el. energiu, vodu, teplo azrazkovi vodu a ostatné sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré si predmetom tejto zmluvy /vykon
spravy, ktory pozostava zupratovania ahygieny spolo¢nych priestorov AB, vratane
nadvoria a odpratdvania snehu, beZzna udrzba spolo¢nych priestorov, domové a kuri¢ské
sluzby, administrativne a organizaéno-technické zabezpecenie prevadzky administrativnej
budovy/ podla predloZenych faktur vystavenych prevadzkovatefom v prospech uctu
poZitiavatela — Statna pokladnica & w¢tu: 7000081105/8180 vzdy k 15. ditu prvého
mesiaca v prislusnom $tvrtroku.

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré sii predmetom tejto
zmluvy, bude prevadzkovatel' fakturovat ngjomcovi v pomere plochy nebytovych
priestorov k celkovej ploche v sprave MP SR a naklady na vodné, sto¢né a zrazkovu vodu
v zavislosti od po¢tu zamestnancov najomcu.

. Zmenu kazdej skuto¢nosti rozhodujucej pre vypocet prevadzkovych nakladov je ngjomca
povinny oznamit’ pisomne prenajimatel'ovi najneskor do 5 pracovnych dni od jej vzniku.

. Vyuétovanie ndkladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré st predmetom
tejto zmluvy, vykond prevadzkovatel’ raz ro¢ne po obdrzani faktir od dodavatelov. Na
zéklade tohto vyuétovania moze prenajimatel’ upravit' vysku a sposob uhrady zalohovych
platieb.

. Ak najomca nevykond thrady platieb za dodanu a spotrebovanu el. energiu, vodu, teplo
aostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré si predmetom tejto
zmluvy v stanovenej lehote, je povinny zaplatit' uroky zomeSkania. VySka turokov
z omeskania je o 8 percentudlnych bodov vyssia ako zakladna irokova sadzba Eurdpske;
centralnej banky /§ 17 ods. 1 zékona €. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov/ platnd k prvému
ditu omeskania s plnenim petiazného dlhu. Ak sa pocas trvania omeskania zmeni zdkladna
tirokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky aak je to pre prenajimatel'a vyhodnejsie,
vyska urokov z omeskania je o7 percentudlnych bodov vysSia ako zdkladna urokova
sadzba Eurépskej centrdlnej banky platnd k prvému diu prislusného kalendarneho
polroka, v ktorom trva omeskanie; tato zakladna rokova sadzba Eurdpskej centréalnej
banky sa pouzije pocas celého tohto polroka. Poplatok zomeskania je za kazdy defi
meskania 1 promile dlZnej sumy, najmenej v3ak 0,83 eura za kazdy aj zaCaty mesiac
omeskania. N4jomca je povinny Grok z omeskania uhradit’ spolu s omeSkanou platbou.
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10. Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo upravit vySku a spésob uhrady zalohovych platieb za

* dodanu a spotrebovant el. energiu, vodu, teplo a ostatné sluzby spojené s uZivanim

nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy s prihliadnutim na budtci mozny
vyvoj rozhodujtcich skutoénosti majucich vplyv na tieto otazky.

Clanok V.
Doba trvania ndjmu a sposob jeho ukoncenia

1. Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urdita od 01.06.2009 do
31.05.2014, t.j. na dobu 5 rokov.

2. Skoncenie najmu nebytovych priestorov nastane:
a/ dohodou zmluvnych stran
b/ v pripade ukonéenia docasnej prebyto¢nosti majetku, pripadne ¢asti majetku
¢/ z inych zékonom stanovenych dévodov
d/ uplynutim doby, na ktoru je ndjomna zmluva uzatvorena.
Vypoved’ musi mat’ pisomnt formu a m4 trojmesacnu vypovednu lehotu, ktora plynie od
prveho dila kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit okamzite od zmluvy pri zdvaznom poruseni
zmluvnych podmienok stanovenych v ¢l. III. ods. 3 pism. f, i, javeél.IV.ods. 3 a5 tejto
zmluvy zo strany nijomcu.

Clanok VI.
Spolo¢né a zivere¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom udelenia stihlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky a u¢innost defi po dni platnosti.

2. K zmene dohodnutych podmienok ndgjmu méze dojst’ len formou pisomného dodatku, a to
na zdklade dohody oboch zmluvnych stran, alebo pokial’ to vyplynie z noviel pravnych
predpisov.

3. Této zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, pricom vsetky maju platnost’ originalu.
Prenajimatel’ obdrz 3 vyhotovenia, ndjomca 2 vyhotovenia a MF SR 1 vyhotovenie.

4. Zmluvné strany sthlasne konstatuju, Ze si tito zmluvu dobre precitali a na znak sthlasu
s jej obsahom ju dobrovolne podpisali.

V Prievidzidia 4S8 0 /4¢0 9

ndjomca / 10: 36 g, 12%raﬁslava
AGROFERT HOEDING, azs, =
organiza¢nd zlozka Agrochémia
Ing. Robert Konopka

vedici organizacnej zlozky
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

so Zmluvou o najme nebytovych priestorov &. 33/2009 uzavretou 20. maja 2009 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Ministerstvo pddohospodarstva Slovenske republiky, so sidlom: Dobrovi¢ova ¢. 12, 812 66 Bratislava,
ICO: 00156 621 ako prenajimatelom a obchodnou spoloénostou AGROFERT HOLDING, a.s. organizatna
zlozka Agrochémia, so sidlom: Nobelova €. 34, 836 05 Bratislava, ICO: 36 862 126, vedenou v Obchodnom
registri Okresného stdu Bratislava |, Oddiel: Po, Viozka ¢. 1679/B ako najomcom, predmetom ktorej je odplatné
uZivanie nebytového priestoru — kancelarie ¢. 48 ovymere 15 m2 na |. poschodi budovy sup. ¢. 10574,
situovanej na pozemku parc. ¢. 3243/1, v kat. izemi Prievidza, obec Prievidza, vedenej v registri ,C* katastra
nehnutelnosti Spravou katastra Prievidza v celosti.

V Bratislave 03.06.2009
K spisu Cislo: MF/13414/2/2009-82
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JUDr. Branislav Pokor
riaditef
odboru majetkovopravneho
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