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Zmluva ¢. 298/2009-240-Z
o nidjme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zék. €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov a zékona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clinok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika — Ministerstvo pddohospodarstva SR /MP SR/
Sidlo: Dobrovi¢ova 12, 812 66 Bratislava
Zastupeny: Ing. Vladimir Pavelka
veduci sluzobného tiradu MP SR
ICO: 00156 621
DIC: 2021291382

Bankové spojenie:  Statna pokladnica
C. uctu: 7000081041/8180 — najomné
/d’alej len ,,prenajimatel*/
a
Nijomca: JUDr. Eva Skaéaniova
Zapisany v Slovenskej advokatskej komore do zoznamu advokatov
pod ¢&islom: 7/2008-dr.Pp/Sl

Sidlo: Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929 01 D. Streda
Zastupeny: JUDr. Eva Ska¢aniova, advokat

ICO: 31823971

DIC: 1026770756

Bankové spojenie:  Vieobecn4 uverova banka, a.s., Dunajsk4 Streda

¢. uctu: 389446-122/0200
(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok II.
Predmet a uéel zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy su nebytové priestory v administrativnej budove v Dunajskej
Strede na Korze Bélu Bartdka ¢&. 789/3, ku ktorym prenajimatel vykonéva spravu majetku
Statu. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ngjmu nebytové priestory o celkovej vymere

47,46 m?, a to kancelarie na II. poschodi:

¢. 54 o celkovej vymere 15,82 m?
¢. 55 o celkovej vymere 31,64 m>.

Budova ¢. 789, v ktorej sa vyssie uvedeny nebytovy priestor nachadza, je situovana na
parcele ¢. 36/2 zapisanej na LV & 827 ako zastavani plocha v katastralnom uzemi

Dunajska Streda.

2. Ukelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov do podnikatel'ského najmu

najomcovi na ¢innost’ advokatskej kancelarie.
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Clénok IIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im je zndmy stav prenajimanych priestorov ku diiu
uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ odovzda n4jomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Néjomca:

a/ je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne
poCas trvania tejto zmluvy, ako aj naklady spdsobené neprimeranym uZivanim
nebytovych priestorov

b/ je povinny oznamovat’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma realizovat’ prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie, pri nesplneni povinnosti
uvedenych v ¢lanku III. odseku 3 pism. a/, b/ tejto zmluvy najomca zodpoveda za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla

¢/ mbZe vykonavat stavebné prace v prenajatych nebytovych priestoroch na svoje
naklady len po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, tieto je vsak
povinny odstranit, ak si to bude Ziadat prenajimatel’ po skon&eni tejto zmluvy pred
odovzdanim predmetu tejto zmluvy

d/ zodpoveda za vsetky povinnosti vyplyvajlice z hygienickych predpisov, predpisov
0 ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, poZiarnej ochrany, civilne;
obrany obyvatel'stva a ochrany Zivotného prostredia

e/ je opravneny umiestnit’ v prenajatych nebytovych priestoroch vlastné vybavenie

f/ nie je opravneny prenechat’ predmet tejto zmluvy do podnajmu, najmu, vypozicky. Ak

ngjomca prenechal majetok $tatu do podndjmu, ndjmu, vypozi¢ky, je takato zmluva
neplatna.

g/ zodpoveda prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré vzniknd v prenajatych nebytovych
priestoroch, alebo na inom majetku spolo¢ne uZivanom v suvislosti s jeho ¢innost'ou
b/ vrati prenajimatel'ovi po ukonéeni tejto zmluvy predmet tejto zmluvy v takom stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie

I/ nesmie na prenajati nehnutelnost’ zriadif zaloné prava alebo tento majetok inak

zat'azit’

J/ sa zavizuje uzivat nebytové priestory iba na dohodnuty ucel uvedeny v ¢lanku II. ods.

2 tejto zmluvy
k/' mdZe vec uZivat' len v dohodnutom rozsahu.

Clénok IV.
Vy3ka a splatnost’ nijomného a ostatnych nakladov a spésob ich platenia

Sadzby ndjomného za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov sa stanovuju v zmysle
zdk. €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR &. 87/1996
Z.z., ktorou sa vykonava zikon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach a vyska najomného sa dohoduje takd, za aku sa v tom ¢ase ana tom mieste

obvykle prenechava porovnatel'nd nehnutelnost’ do najmu.

Uhrada za najom nebytovych priestorov predstavuje roéni sumu vo vyske 1 186,50 €
s DPH, t.j. 25 €/m?*/rok. Konverzny kurz 1€ = 30,1260 Sk.
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Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ stanovent vySku ndjomného v $tvrt'roénych splitkach
vo vyske 296,63 € podla predlozenych faktir vystavenych prenajimatelom v prospech
Uctu prenajimatela — Statna pokladnica &. G&tu: 7000081041/8180 v termine splatnosti
uvedenej na faktare. Za II1.Q 2009 uhradi ngjomca sumu 216,63 € a za mesiac oktdber
72,21 € v termine splatnosti uvedenej na fakture.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne prehodnotit’ a upravit' vysku a spdsob
thrady ndjomného na zéklade aktualneho stavu cenovej ponuky najomného v prislusnej
lokalite. Vyska n4jomného bude stanovend na sumu nie nizSiu ako bola stanovens
najomcovi za predchadzajuci rok.

Uhrada za prevadzkové naklady predstavuje roént sumu vo vyske 2 373, t.j. 50 €/m*/rok
s DPH.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ $tvrtrocne zalohové platby vo vyske 593,25 € za dodanu
a spotrebovanu el. energiu, vodu, teplo a ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, ktoré st predmetom tejto zmluvy na tdet prevadzkovatela - RPPK
Dunajska Streda — UniCredit Bank, a.s., & Gétu: 6611961000/1111 vzdy k 15. diu
prvého mesiaca v prislusnom $tvrtroku.

Vyuctovanie nékladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré st predmetom
tejto zmluvy, vykona prevadzkovatel raz rocne po obdrzani faktir od dodavatel'ov. Na
zdklade tohto vyuétovania moze prenajimatel’ upravit' vysku a sposob thrady zalohovych
platieb.

Zmenu kazdej skuto&nosti rozhodujucej pre vypocet prevadzkovych nakladov je ndjomca
povinny oznamit’ pisomne prevadzkovatel'ovi najneskor do 5 pracovnych dni od jej
vzniku.

. Ak ndjomca nevykona Ghrady platieb za najom a dodanu a spotrebovanti el. energiu,

vodu, teplo a ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom tejto zmluvy v stanovene;j lehote, je povinny zaplatit uroky z omeskania.
Vyska trokov z omeskania Je 08 percentudlnych bodov vySSia ako zdkladna trokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky /§ 17 ods. 1 zakona ¢&. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny
euro v SR a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov/ platna
k prvému diiu omeskania s plnenim peiazného dlhu. Ak sa pocas trvania omeskania
zmeni zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky a ak je to pre prenajimatela
vyhodnejsie, vyska tirokov z omeskania Je o 7 percentualnych bodov vySSia ako zdkladna
Urokovd sadzba Eur6pskej centralnej banky platna k prvému diiu prislusného
kalendarneho polroka, v ktorom trva omeskanie; tato zakladna Grokova sadzba Eurépskej
centrdlnej banky sa pouZije pocas celého tohto polroka. Najomca je povinny urok
z omeSkania uhradit’ spolu s omegkanou platbou.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ vysku a sposob hrady zalohovych platieb za
dodanu a spotrebovanu el. energiu, vodu, teplo a ostatné sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy s prihliadnutim na budtcj mozny
vyvoj rozhodujucich skutoénosti majucich vplyv na tieto otazky.
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Clanok V.
Doba trvania ndjmu a spésob jeho ukoné&enia

- Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréiti od 01.11.2009 do
31.10.2014, t.j. na dobu 5 rokov.

- Tato zmluvu je mozné skonéit z nasledovnych dévodov:

a/ dohodou zmluvnych stran

b/ uplynutim doby, na ktort bola tato zmluva uzatvorené

¢/ vypovedou pred uplynutim &asu, na ktort je zmluva uzatvorena, a to:
prenajimatel’ z dévodov taxativne vymenovanych v ust. § 9 ods. 2 Zékona ¢&. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov
Najomca z ddvodov vymenovanych v ust. § 9 ods. 3 Zékona &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.
Vypovedné lehota je trojmesaéna a zaéina plynut’ prvého dila kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po jej dorueni druhe;j zmluvnej strane.

d/ néjom zaniké zénikom predmetu néjmu a smrtou najomcu, pokial’ dedi¢ia ndjomcu do
30 dni od jeho smrti neoznémia prenajimatelovi, Ze pokracuju v ndjme /§ 14 pism. a/,
b/ Zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov/.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstupit okamZite od tejto zmluvy pri zdvaznom porudeni
zmluvnych podmienok stanovenych v &l. I1I. ods. 3 pism. f, i,j av ¢l IV. ods. 3 a5 tejto
zmluvy zo strany ndjomcu.

Clanok VI.
Spolo¢né a zdverecné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky a u€innost’ 01.11.2009.

K zmene dohodnutych podmienok v tejto zmluve méze dojst’ len formou pisomného
dodatku, a to na zéklade dohody oboch zmluvnych strén, alebo pokial’ to vyplynie z noviel
pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovensd v 6 rovnopisoch, pricom vsetky majt platnost’ originalu.
Prenajimatel’ obdrZi 2 vyhotovenia, najomca 2 vyhotovenia, RPPK Dunajsk4 Streda 1
vyhotovenie pre archivne ucely a MF SR 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany suhlasne konstatuju, Ze si tito zmluvu dobre precitali a na znak suhlasu
s jej obsahom ju dobrovolne podpisali.

V Dunajskej ,StredeD dﬁav2A?.sO9.2é)l§)9

r. KAGANI
‘/4 M Ag’ OKA’TKAOVA
L Ativdkéatska kancelaria

Korzo Béiu Bartoka 789/3

PRSI 929 U1 Bur e
néjomea unajské Streda

JUDr. Eva Skadéaniova
advokatka




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 10 zékona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

s najomnou zmluvou &. 22/2009 uzavretou diia 5.10.2009 medzi Slovenskou republikou, spravcom Ministerstvom
podohospodarstva Slovenskej republiky, Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava, ICO: 00 156 621 ako
prenajimatefom a JUDr. Evou Skacaniovou, advokat, so sidlom Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929 01 Dunajska
Streda, ICO: 31823971 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov — kancelarie €. 54 a C.
55 spolu 0 vymere 47,46m2 nachadzajlicich sa na drunom poschodi budovy stip. €. 789 na Korze Bélu Bartoka C.
789/3 v Dunajskej Strede situovanej na pozemku parc. &. 36/2, zapisanej na liste viastnictva &. 827 v kat. (zemi
Dunajska Streda s dobou ngjmu od 1.11.2009 do 31.10.2014.

V Bratislave 29.10.2009
K spisu ¢islo: MF/25858/1/2009-82

}j
JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho




