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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
avretd podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona NR SR 278/1993 Z. z.. v zneni neskorSich predpisov -

medzi

Prenajimatel’om
Krajsky pozemkovy Grad v Trnave
Vajanského 22, Trnava
Zastupeny: Ing. Peter Bencat, PhD., prednosta
1("(} 37847546
JIC: 0037847546
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gétu: 7000115811/8180
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomcom

D.V.S. REALITY SE, s. 1. 0.
Hviezdoslavova 2556/63

}Ca»;t(lpen‘}': Ing. Vlasta Samalikové, konatel
ICO: 44314779

Bzmkové spojenie: Slovenska sporitelna
Cislo G&tu: 0253460879/0900

(dalej len ,,ndjomea“)

1.
Predmet a 0cel ndjmu

1. Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom jednoucelove] nehnutelnosti nachadzajicej sa na ulici
Hollého &. 750 v Senici, v k. 0. Senica, sup. €. 750, zapisanej Spravou katastra v Senici, na LV ¢
4636 ako adm. budova, zasadaCka na pozemku parc. ¢ 57/1. V predmetnej nchnutelnosti sa
nachadzaji nebytové priestory o celkovej vymere 2 198 m, ktora wvori sGcet podiahovyeh pléch
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celej nehnutelnosti. Spoluvlastnicky podiel prenajimatela je 1 231 m”.
Predmetom najmu st
e miestnosti & 22. 23 o celkovej podlahovej ploche 28,6 m*

: p E .
¢ spolotné wrxf:‘;tory o celkovej podlahove] ploche 5 m
e spolu33,6m’
(d'alej aj ,.predmet najmu® alebo ,,nebytové priestory™)
¢o predstavuje 2,73 % zo sméuvlas;mcl\cm podielu prenajimatela.

2. Najomea vyhlasuje, Ze je s technickym stavom nebytov‘*&'ch priestorov riadne obozndmeny, tieto su
uzivaniaschopné a mézu shizit’ dohodnutému Géelu ngjmu.

3. Predmet ndjmu uvedeny v bode 1 tohto ¢ladnku bude najomecom vyuZivany na kancelérske

ucelv.
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Predmet ndjmu je Gstredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou a
pripojkou plynu.

I
Cas najmu, prevzatie predmetu ndjmu

Najom sa dojedudva na Cas neur¢ity odo diia 01. 10. 2009,

Ndjomcea podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je uZivaniaschopny a preberd
ho na dohodunuty Gcel ndjmu.

Prenajimatel’ zérovenl stGhlasi, aby najomca odovzdany predmet ndjmu zaal uzivat. O
odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol.

I

Vyika najomuého, splatnost” a spésob platenia

Zmluvné strany dohodli vy$ku ndjomného nasledovne:
- 20-€2a m’
- Roény ndgjom 672,- €
- Mesaény ndjom 56,- €

Platby najomného sa bud(i vvkonavat’ v € a to bezhotovostnym prevodom na G&ty prenajimatela a
to Statna pokladnica, Sislo Gétu 70001 15811/8180.

Najomné a zalohova platba za thradu sluZieb spojenych s ndjmom sa plati mesacne vopred a je
splatné najneskdr do 10. dia nasledujiuceho kalenddrneho mesiaca.

Pri omeskani najomecu s platenim ndjomného je prenajimatel’ opravneny Gétovat drok z
omeskania vo vygke 0,5 % z dliZznej sumy za kazdy den omeskania.

Iv.

Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

Néklady za spotrebu elektricke] energie, plynu, doddvky tepla, TUV, vodné a stoéné nie st
zahrnuté v ndjomnom a budi ubradzané osobitne na zdklade faktGr vystavenyeh
dodavatelom tychto médii percentualnym podielom prenajatej plochy. Najomea vykond
dhradu tychto faktlr priamo prenajimatelovi.

Spotreba médii bude refakturovand prenajimatelom ndjomcovi a najomca vykond thradu
refakturovanej sumy.

V.

Priava a povinnosti zmluvnych stran

Najomea je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Gel ndjmu.
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6.

Najomea je povinny platit’ ndjomné riadne a véas.

Najomea je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako
aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami. ktoré sa
s jeho suhlasom zdrziavaji v nebytovyeh priestorach.

Ndjomcea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat’ a umoznit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit prenajimatelovi akukol'vek skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v

pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomea zodpoveda za Skodu,
ktord tym vznikne.

Néijomcea nie je opravaeny vykonat akékolvek stavebné dpravy nebytového priestoru
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade sihlasu prenajimatela
s vykonanim stavebnych tprav mézu zmluvné strany dohodndt’, v akom pomere budu stavebné
upravy financované prenajimatelom a v akom najomcom. Dohoda podla predchadzajicej vety
bude uzavretd pisomne. Ak k dohode neddjde, vykond schvalené stavebné Gpravy najomea
na vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom GCtovnictve.

Ak ndjomea vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktor(l je povinny prenajimatel’,
ma narok na ndhradu tychto ndkladov, ak sa oprava vykonala so sihlasom prenajimatela,
alebo ak prenajimatel” bez zbytotného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpedil, hoci sa
mu oznamila jej potreba (¢i. V. bod 4).

Néjomea je povinny poskytnat prenajimatelovi v stvislosti s vykonom oprav, na

ktorych vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnt  salinnost, najmi je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néjomca sa zaviizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknd
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomea berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdZe zbavit, pokial’ nepreukdZe, 7e¢ $koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Najomea je povinny dat’ na vlastné naklady poistit zodpovednost za Skodu
sposobent prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajlce zo zék. &.
31472001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov, z vyhl. & 718/2002 Z. z.
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci a bezpecnosti technickych zariadeni v zneni
neskorSich predpisov, zo zdk. ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zvyhl. ¢ 2571984 Zb. na zaistenie
bezpeCnosti prace v nizkotlakovych kotolniach v zneni neskorSich predpisov ako aj
vieobecne platnych pravnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich
plienie na vlasiné naklady.

Néjomea berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajuce sa najomného vztahu podla
tejto zmluvy dorucené posdtou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastaych rik, i ked
tato zasielka bude prenajimatelovi postou vratena ako zésielka ndjomcom neprevzata. Obdobne to
plati pri doruCovani po$tovych zasielok prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
uvedené pisomnosti zo strany ndjomeu budit doru€ované na adresu prenajimatel’a.



Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela. Bez shlasu prenajimatela nesmie umoznit’ ich uZivanie alebo prevadzkovanie
inej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

Néajomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolPvek zmeny
tykajlice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

.

Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatelov na G&ely ich kontroly.

Néjomea je opravneny nechat’ zaviest’ do objektu na vlastné ndklady telefénne linky, pripadne
pripojenie  ISDN, pocitalovi  siet, ako aj zariadenia potrebné na zabezpetenie
moznosti bezhotovostnych thrad pre zdkaznikov ndjomeu.

Najorca je opravneny vykonat na vlastné ndklady stavebné Gpravy socidlnvch zariadeni a Gpravy
spotivajlice v indtaldcii klimatizéicie.

Néajomea je oprdvneny oznalit predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasidde nehnutelnosti, v mieste na to uréenom

prenajimatelom.

Najomca je opravneny vybavit’ predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu {mreze, prostriedky elektronickej
ochrany a pod.).

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym nie si
dotknuté povinnosti najomeu uvedené v &1 V. bod 3.

VL
KPacovy rezim

Prenajimatel’ smie pouZit' rezervany kI'G¢ a vstipit’ do prenajatych priestorov bez sthlasu
najomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku $kody na predmete najmu,
najmé v pripade poziaru, povodue, vichrice alebo iuej Zivelnej udalosti. PouZitie rezervnébo
kl'a¢a je prenajimatel povinny ihned’ oznamit’ najomcovi.

Nédjomeca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vymenu zémku
a zarovefi mu poskytnit’ jednu sadu kPdcov pouZivanych ako rezervné kl'ace.

Néjomca je opravneny na vlastny ndklad a bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela
vykonat' zdmenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu najmu. Vykonanie takejto
vymeny zdmkov je najomca povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi a
si¢asne mu v zalepenej, podpismi a pediatkou ndjomeu zabezpedenej obéalke odovzdat’ jeden
duplikat kIi¢a. Na opravnenie prenajimatela na pouZitie kl'a¢a podla tohto bodu sa vztahuje
bod. 2 tohto &lanku.
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6.

VII.
Skon&enie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skondit”

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomcu bez udania dévodu podla § 10 zak. &
116/1990 Zb.,

¢} jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov uvedenych v bode 3
tohto ¢lanku.

Zmluvné strany si v stlade s § 12 zakona & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov dohodli
trojmesaénil vypovednn lehotu, ktora sa bude potitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstapit’ od zmluvy do 30 dni od pisomného upozornenia
najomeu, po zisteni nizsie uvedenych skutoénosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez sihlasu prenajimatela uzivat’ ind osoba ako ndjomea,

b)ndjomea uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékolvek spolodenstvo s i}:ym subjektom
a nebytové priestory pouZije ako nepettazny vklad,

¢) ndjomea bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim najomuého alebo thrady za sluzby
s najmom spojené.

Nédjomea je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskér 5. pracovny den
po uplynuti vypovedne] lehoty, resp. po skonéeni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov
sa spiSe zépisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomeca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca
prestava zodpovedat za nebytové priestory a pripadni  vzniknuti tkodu na nebytovych
priestoroch. 'V pripade nesplnenia tejto povinnosti vhradi ndgjomea prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske mesaéného najomného za kazdy deil omegkania a7 do pisomného odovzdania
nebytovych priestorov.

V pripade skonCenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomea vykona na predmete
nijiu stavebné Gpravy so suhlasom prenajimatela (¢l. V. bod 6) nie je tieto povinny pri
skonceni ndjmu odstrafiovat, pokial si prenajimatel’ pri udeleni sthlasu na vykonanie
uprav  nevyhradil ich odstranenic. Rovnako tak nijomca nie je povinny pri skondeni ndjmu
odstrafiovat’ dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ sahlas pri uzavreti tejto
zmluvy.

V' pripade skon€enia najomného vzCahu pred uplynutim doby, po ktort si platby
najomného u hradené spésobom uvedenym v &L IIL bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel
povinny do 10 dni od skon¢enia n4jomného  vztahu  vréti'  nédjomeovi ndjomeom
nespotrebovant  Cast’ takto  vopred uhradeného n4jomného s vynimkou skondenia najomnej
zmluvy podla bodu 4 tohto ¢lanku. V pripade, ze prenajimatel’ ma vodi ndjomeovi z titulu tejto
zmluvy neuhradent pefiaznii pohladdvku, mdZe na jej uspokojenie vykonat zapocitanie vodi
naroku ndjomeu na vratenie nespotrebovaného najomného.




VIIL.
LZavereéné ustanovenia

I Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravanyveh tikonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.

2. Protokol o odovzdani predmetu najmu v stlade s ¢1. 1. bod 2 je opravneny spisat’ za prenajimatela
Ing. Jozef Srnka, riaditel’ Obvodného pozemkového viradu v Senici.
3. Pravne vztahy touto zmluvou neupraven¢ sa budd riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zék. ¢.

116/1990 Zb. v zneni neskorgich predpisov a stivisiacich pravnych prepisov.
4. Zmluva nadoblida platnost’ a G¢innost 01. oktébra 2009,

5. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa s iej obsahom, porozumeli jej obsahu a
vyhlasujii, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vdZnej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak &oho
Ju podpisujti.

6. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, zmluvné strany dostant po dvoch vyhotoveniach.

V Trnave, dita 24. 09. 2009

za prenajimatela: za ngjomeu:

D.v.s, REALITY 8, .0,

REALITNA SPOLOCNOST
Hviezdostavova 3836/63

iavovg 2
- 905 U1 Senica
1IC0:44314779 DIC:2022882981
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Ing. Peter Bendat, PhD, " Ing. Viasta Samalikova
prednosta konatel




