ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd podla zik. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskoriich
predpisov a zdkona NR SR 278/1993 Z. z.. v zneni neskorich predpisoy
medzi

Prenajimatelom
Krajsky pozemkovy Grad v Trnave
Vajanského 22, Trnava
Zastapeny: Ing. Peter Benéat, PhD., prednosta
ICO: 37847546
DIC: 0037847546
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo G&tu: 7000115811/8180
(dalej len ,jprenajimatel™)
a
Niajomeom
Slovensky pozemkovy fond
Bldkova 36. 817 15 Bratislava
Zastiupeny: Ing. Miroslav Mihalik, generalny riaditel
ICO: 17335345
DIC: 2021007021
Bankové spojenie: Stitna pokladnica
Cislo tétu: 7000001638/3180
(dalej len ,,ndjomca®)

L
Predmet a déel ndjmu

X/ 2%

I Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom budovy. stip. &. 617, nachadzajicej sa v Trnave na ulici
Vajanského 22, k. 6. Trnava, postavenej na pozemku parc. ¢. KN 784/2, zapisanej na LV ¢.
3867 Spravy Katastra v Trnave. Spoluvlastnickemu podielu prenajimatela vo velkosti 121/1000-
in realne zodpovedaju nebytové priestory rozdelené medzi Jednotlivych spoluvlastnikov na

zaklade Zmluvy &. 172005 zo dia 04. 11, 2005 o celkovej vymere podlahovych ploch 4727

m,

7 1oho kancelarie €. 203 a2 213, 231 a 233 spolu 310,7 m”, spolo¢né priestory 135 m” a pivniéné

priestory 27 m”.

Predmetom najmu je:

e miestnost’ C. 233 o celkovej podlahovej ploche 12,0 m?
¢ spolocné priestory o celkovej podlahovej ploche 5.2 m®
e spolul72m’

(dalej aj ,predmet najmu™ alebo .nebytové priestory®)

2. Ndjomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, ticto so
uzivaniaschopné a mozu slozit dohodnutému ucelu najmu.
3. Predmet najmu uvedeny v bode 1 tohto &lanku bude ndjomecom vyuzivany na kancelarske

(cely.
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Predmet ndgjmu je tstredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou a
pripojkou plynu.

1L
Cas ndjmu, prevzatie predmetu najmu

Ndjom sa dojednava na ¢as neuréity odo dia 01. 01. 2009,

Najomcea podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny a prebera
ho na dohodnuty Gcel najmu.

Prenajimatel’ zaroved stihlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu zacal uzival., O
odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol.

R

Vyska ndjomného, splatnost’ a spdsob platenia

Zmluvné strany dohodli vy$ku najomného nasledovne:
5 s
- 20-€zam’
- Rotny najom 344,- €

- Mesainy ndjom 28,66 €

Platby najomncého sa budi vykonavat' v € a to bezhotovostnym prevodom na Géty prenajimatela a
to Statna pokladnica, Cislo 0&tu 7000115811/8180.

Najomné a zalohova platba za Ghradu sluZieb spojenych s ndjmom sa plati mesa&ne vopred a je
splatné najneskor do 10. dita nasledujiiceho kalendarneho mesiaca.

Pri omeSkani najomeu s platenim najomného Jje prenajimatel” opravneny Gétovat’ Grok z
omeskania vo vyske 0.5 % z dlznej sumy za kazdy dei omeskania.

Iv.

Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

Niklady za spotrebu elekuickej energie, plynu, dodavky tepla, TUV, vodné a stotné nie si
zahrnuté v najomnom a budi uhrddzané osobitne na zaklade faktar vystavenych
doddvatelom tychto médii percentudlnym podielom prenajatej plochy. Najomea vykona
thradu tychto faktar priamo prenajimatelovi,

Spotreba médii bude refakturovana prenajimatelom najomcovi a ndjomeca vykona thradu
refakturovanej sumy.

V.

Priva a povinnosti zmluvnych strin

Ndjomea je povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty t¢el najmu.
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Ndjomea je povinny platit najomné riadne a vias.

Najomcea je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie price, ako
aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim pricstorov ndjomcom, alcbo osobami, ktoré sa
s jeho sthlasom zdrziavaji v nebytovych priestoroch.

Najomea je povinny bez zbvtoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu opray, ktoré
mé tento vykonat a umonit ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytoéného odkladu
ozndmit’ prenajimatelovi akitkoPvek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v
pripade hrozby vzniku Skody tejto zabréanit,

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto &lanku najomca zodpoveda za $kodu,
ktord tym vznikne.

Najomea nie je oprdvneny vykonat akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru
bez predehddzajiccho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade sthlasu prenajimatela
s vykonanim stavebnych Gprav mézu zmluvné strany dohodniit’, v akom pomere budi stavebné
apravy financované prenajimatelom a v akom ndjomcom. Dohoda podla predchadzajucej vety
bude uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde, vykond schvalené stavebné Upravy najomcs
na viastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom t&tovnictve.

AK ndjomcea vynaloZil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktord je povinny prenajimatel’,
ma narok na nahradu tychto nakladov. ak sa oprava vykonala so sihlasom prenajimatela.
alebo ak prenajimatel” bez zbytocného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpedil, hoci sa
mu oznamila jej potreba (¢i. V. bod 4).

Néjomea je povinny poskytnit prenajimatelovi v savislosti s vykonom opriv, na
ktorych vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnit  si¢innost. najméd je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Ndjomea sa zaviizuje uhradit vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknd
dosledkom prevadzky najomeu alebo inou Jeho Einnostou, Néjomcea berie na vedomie, e tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukdze. ze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Nadjomea je povinny daC na vlastné naklady poistit’ zodpovednost za kodu
spdsobent prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.

Zmluyné strany sa dohodli, e ndjomea prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo zik. &.
31472001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov, z vyhl. &. 718/2002 7. z.
na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni v zneni
neskorSich predpisov, zo zdk. & 126/2006 7. 7. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov, zvyhl. ¢ 25/1984 Zb. na zaistenie
bezpecnosti prace v nizkotlakovych kotolniach v zneni neskorsich predpisov ako aj
vSeobecne platnych pravnych predpisov o ochranc majetku a zdravia a zabezpedi ich
plnenie na vlastné naklady.

Nédjomea berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa ndgjomného vztahu podla
tejto zmluvy dorudené postou sa pokladaji za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked’
tato zasielka bude prenajimatelovi postou vratend ako zasiclka ndgjomcom neprevzata. Obdobne to
plati pri dorucovani poStovych zasielok prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, 7e
uvedené pisomnosti zo strany najomeu budi dorudované na adresu prenajimatela.
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Néjomea nie je opravneny dat’ nebytovd priestory alebo ich East do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela. Bez sihlasu prenajimatela nesmie umoznit’ ich uzivanie alebo previadzkovanie
inej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Najomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajice sa jeho adresy, obchodného mena, pravuej formy podnikania a pod.

Ndjomea je povinny spristupnit’ nebytoveé priestory, ktoré sii predmetom najmu, v pripade

poziadavky zastupcu prenajimatelov na tcely ich kontroly.

Nidjomea je opravneny nechat’ zaviest' do objektu na vlastné néklady telefénne linky, pripadne
pripojeniec  ISDN,  poéitadovii  siet, ako aj zariadenia potrebné na  zaberpelenie
moznosti bezhotovostnych thrad pre zékaznikov ndjomeu,

Najomea je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné Gpravy socidlnych zariadeni a o pravy
spocivajiice v ingtalacii klimatizacie.

Ndjomea je opravneny ozna&it predmet najmu  svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutelnosti, v mieste na to urdenom
prenajimatelom.

Najomcea je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0séb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (mreZe, prostriedky elektronickej
ochrany a pod.).

Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym nie su
dotknuté povinnosti nijomeu uvedené v ¢l. V. bod 3.

VL
Kricovy rezim

Prenajimatel” smic pouZif' rezervny kl'Gé a vstipit do prenajatych priestorov bez sthlasu
najomeu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu,

najmé v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej zivelnej udalosti. PouZitie rezervného
kl'aca je prenajimatel povinny ihned oznamit najomeovi.

Ndjomea je povinny oznadmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vymenu zamku

a zaroven mu poskytnit’ jednu sadu kl'aéov pouzivanyeh ako rezervné klice.

Ndjomca je opravneny na vlastny néaklad a bez predchddzajiceho sthlasu prenajimatela
vykonat' zdmenu zamkov na vstupnych dverich do predmetu najmu. Vykonanie takejto
vymeny zamkov je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi a
sucasne mu v zalepenej, podpismi a peciatkou ndjomeu zabezpetenej obalke odovzdat jeden
duplikat kI'aca. Na opravnenie prenajimatela na pouzitie kltica podla tohto bodu sa vztahuje
bod. 2 tohto ¢lanku.
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VI
Skondenic ndjmu

Néajomny vztah podrFa tejto zmluvy sa moze skongit™

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu bez udania dévodu podfa § 10 zak. ¢.
116/1990 Zb.,

¢)jednostrannym odstapenim od zmluvy prenajimatelom z dévodoy uvedenych v bode 3
tohto ¢lanku.

Zmluvné strany si v salade s § 12 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov dohodli
frojmesacnii vypovednii lehotu, ktord sa bude potitat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po

jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstapit” od zmluvy do 30 dui od pisomného upozornenia
ndjomeu, po zisteni niZsic uvedenych skutoénosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez suhlasu prenajimatela uZivat' ind osoba ako najomea,

b) ndjomea uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékolvek spolocenstvo s inym  subjcktom
anebylové priestory pouzije ako nepenfazny vklad,

¢) ndgjomea bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim najomného alebo Ohrady za sluzby
$ ndgjmom spojené.

Ndjomea je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskor 5. pracovny den
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestoroy
sa_spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane nijomca ako potvrdenic o prevzat
nebytovych priestorov prenajimatelom. Diom podpisania a prevzatia zapisnice najomca
prestava zodpovedat' za nebytové priestory a pripadnt  vzniknutt  Skodu na nebytovych
priestoroch. 'V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi najomea prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske mesaéného najomného za kazdy defi omegkania a7 do pisomného odovzdania
nebytovych priestorov.

V pripade skongenia najmu Je ndjomea povinny odovzdat’ predmetl najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, e ndjomea vykona na predmete
ndjmu stavebné Gpravy so sihlasom prenajimatela (¢1. V. bod 6) nie je tieto povinny pri
skonCeni najmu odstranovat’, pokial' si prenajimatel’ pri udeleni sihlasu na vykonanie
Gprav  nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak ndjomea nic je povinny pri skonéeni najmu
odstrafiovat’ désledky ¢innosti. na Ktoryeh vykonanie dal prenajimatel” sthlas pri uzavreti tejto
zmluvy,

V' pripade skon&enia ndjomného vzfahu pred uplynutim doby, po ktord s platby
ndjomného u hradené spdsobom uvedenym v ¢l 1. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel
povinny do 10 dni od skon&enia ndjomného  vztahu  vratif najomeovi  ndjomcom
nespotrebovant — &ast’ takto vopred uhradeného najomného s vynimkou skonéenia najomne;
smluvy podla bodu 4 tohto ¢lanku, V pripade, ze prenajimatel’ ma voi ndjomeovi z titulu tejto
zmluvy neuhradent penazni pohladavku, méze na jej uspokojenie vykonat' zapocitanic voci
naroku ndjomeu na vratenie nespotrebovaného ndgjomného.

A
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VIIIL
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat' vo forme pisomného dodatku.

Protokol o odovzdani predmetu najmu v silade s &1, 11 bod 2 Je opravneny spisat’ za prenajimatela
Be. Jana Hurbanova, zastupea prednostu K rajsk¢ho pozemkového Gradu v Trnave.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa budd riadit’ prisluinymi ustanoveniami zdk. ¢
TT6/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a stvisiacich pravnych prepisov.

Zmluva nadobida platnost” a G¢innost 01, Januara 2009.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli j¢j obsahu a
vyhlasujt, z¢ zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vdle, na znak coho

Ju podpisuji.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, zmluvné strany dostanii po dvoch vyhotoveniach.

V Tenave. dia 31. 12, 2008

za prenajimatela; za ndjomeu:

t’ 4 X

Ing. Peter Bencat, PhD. Ing. Miroslav Mihalik
prednosta generalny riaditel’
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