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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd podfa § 720 OZ a zék. & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor¥ich predpisov a zékona NR SR 278/1993 Z. z..
medzi

Prenajimatel’om

Krajsky pozemkovy firad v Trnave
Vajanského 22, Trnava

Zastipeny: Ing. Peter Bendat, PhD., prednosta
1CO: 37847546

DIC: 0037847546

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Cislo Gétu: 7000115811/8180

Nijomeom

JUDr. Juraj Prochazka

908 76 Lak8arska Nova Ves 403

Zastapeny: JUDy. Juraj Prochdzka

Zapisany v zozname advokatov SAK pod dislom 3399
DIC: 1028847446

Bankové spoienie: Slovenskd sporitelfia

Cislo Gétu: 8134340189/0900

L
Predmet a el ndjmu

I. Prenajimatel je podielovym spoluviasinikom jednotdelovej nehnutelnosti nachadzajiicej sa na ulici
Hollého & 750, v Senici, v k. @ Senica, stp. & 750, zapisanej Spravou katastra v Senici, na LV &
4636 ako adm. budova, zasadatka na pozemku parc. & S$7/1. V predmetnej nehnutelnosti sa
nachédzajis nebytové priestory o celkovej vymere 2 198 m’, ktord tvorf siidet podiahovych ploch celej
nehnutel'nosti. Spoluvlastnicky podiel prenajimatel'a je 1 231 m®,

Predmetom ndjmu je:

- miestnost’ & 15 o celkovej podiahovej ploche 14,05 o'
spolotné priestory o celkovej podlahovej ploche 5 m’

- spolu 19,05 m’*

&o predstavuje 1,55 % zo spoluviastnickeho podielu prenajimatela.

2. Ndjomea prehlasuje, Ze je s technickyrm stavom nebytovych priestorov riadne obozndmeny, tieto si
uZivaniaschopné a mé¥u siiZit’ dohodnutému Gdelu ndjmu.

3. Predmet ndjmu uvedeny v &l 1 bod 1 a 2 bude ndjomcom vyuZivany na nasledovny Glel:
zabezpetenie zriadenia advokitskej kanceldrie.

4, Predmet ndjmu je Gstredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou a
pripojkou plynu.



il
Doba najmau, prevzatic predmetu ndjmu

;ow

f. Ndjom sa dojednava na dobu neuritt odo diia G¢innosti tejto zmluvy.

2. Ndjomea podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny a preberad ho
na dohodnuty Gcel najmu.

Prenajimatel’ zaroven sahlasi, aby ndjomca odovzdany predmet ndjmu zacal uzivat. O odovzdani
predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol.

(11N
Vy§ka najomného, splatnost’ a spésob platenia

. Zmluvné strany dohodli vysku nagjomného nasledovne:
- 600, Sk zam’
- Ro¢ny najom 11 430,— Sk
- Mesaény najom 953~ Sk

Vyska ngjomného pri prepocte sa bude zaokrihlovat na celé koruny.

2. Platby najomného sa budd vykonavat’ v Sk a to bezhotovostnym prevodom na U¢ty prenajimatela a
to Statna pokladnica, &islo G¢tu 7000115811/8180.

3. Najomné sa plati mesacne vopred a je splatné najneskor do 10. dita prvého mesiaca kalendarneho
mesiaca.

4. Pri omeskani ndjomcu s platenim ndjomného st prenajimatelia oprdvneni uctovat urok z
omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

1v.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

1. Spotreba clektricke] energie, plynu, dodavky tepla, TUV., vodné a stoiné a telefon nie je zahrnuta v
najomnom a bude uhradzana osobitne na zaklade faktir vystavenych dodavatelom tychto médii
percentudlnym  podielom  prenajatej plochy. Najomcea vykond dhradu tychto faktGr priamo
prenajimatelovi. Postup pri zriadent telefdnnej linky je upraveny v bode 16 tohto ¢lanku,

refakturovane] sumy.

2. Spotreba médii bude refakturovana prenajimatelom najomcovi a najomca vykona thradu

3. Najomeca si sam na vlastné naklady zabezpetuje mnasledovné sluzby: straZenie objektu,
upratovanie predmetu ndajmu, udrzbu chodnikov a pristupovych komunikacii patriacich k
nehnutel’nosti).

V.

Prava a pevinnosti zmluvaych stran

I. Najomea je povinuy uzivat prenajaty ncbytovy priestor len na dohodnuty tcel najmu.
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2. Ndjomea je povinny platit’ ndjomné riadne a vias.

3. Najomea je povinny hradit’ na viastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako gj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomecom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
stthlasom zdrZziavaji v nebytovych priestoroch.

4. Néajomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat a umoznitf ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatelovi akikol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabranit.

3. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto &ldnku najomcea zodpoveda za Skodu. ktord
tym vznikne.

6. Najomca nic je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade stihlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych prav moézu zmluvné strany dohodnut, v akom pomere budi stavebné apravy financované
prenajimatelom a v akom najomeom. Dohoda podla predchadzajicej vety bude uzavreta pisomne. Ak
k dohode neddjde, vvkona schvalené stavebné Upravy najomca na vlastné ndklady a vnesené
investicie bude odpisovat’ vo vlastnom dctovnictve.

7. Ak ndjomea vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktor@t je povinny prenajimatel, ma
narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom prenajimatela, alebo ak
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpecil, hoci sa mu oznamila jej
potreba (¢l V. bod 4).

8. Nijomeca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny. potrebni sii¢innost, najmd je povinny spristupnit mu v
nevyhnutnej miere predmet ngjmu.

9. Najomea sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknd dosledkom
prevadzky najomeu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomcea berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdze zbavit, pokial' nepreukéaze, ze $koda nevznikla néasledkom jeho prevadzky. Nagjomcea je
povinny dat na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za Skodu spdsobentt prevadzkou v prenajatom
nebytovom priestore.

10. Zmluvné strany sa dohodli, 7e vietky povinnosti vyplyvajiice zo zak. & 126/1985 Zb. o poZiarng)
ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpedi ndjomea na vlastné naklady. Najomca preberda na
seba vietky povinnosti vyplyvajice z vyhl. & 74/1996 Z.z. a & 25/1984 Zb. v zneni neskorSich
predpisov na zabezpetenic bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj platnych predpisov o
ochrane majetku a zdravia a zabezpeei ich plnenie na vlastné néklady. Dalej ndgjomca preberd na seba
véetky povinnosti plyniice mu zo zak. & 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia Tudi ako aj 2
prevéadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zék. ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a zavizuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné néklady.

I1. Najomea berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa najomného vztahu podla
tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaji za doruené priamo do jeho vlastnych rik, i ked tato
zéasielka bude prenajimatelovi po$tou vratena ako zasiclka ndgjomcom neprevzata. Obdobne to plati pri
dorucovani poitovych zéasielok prenajimatelom. Zmluyné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti
70 strany najomeu budt doruc¢ované na adresu prenajimatela,
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12. Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela. Bez sGhlasu prenajimatela nesmie umoznit ich uzivanie alebo prevadzkovanie ingj
osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

13. Ndjomea je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajice
sa jeho adresy, obchodného mena, pravaej formy podnikania a pod.

14, Najomca je povinny spristupnit’ ncbytové priestory. ktoré st predmetom ndjimu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatelov na Ocely ich kontroly.

[5. Ndjomea je opravneny nechat’ zaviest' do objektu na vlastné naklady telefonne linky, pripadne
pripojenic  ISDN, pocitaovi siet, ako aj zariadenia potrebné na zabezpelenie moZnosti
bezhotovostnych Ghrad pre zakaznikov ndjomeu.

16. Ndjomca je oprdvneny vykonat na viastné ndklady stavebné apravy socialnych zariadeni a tpravy
spoéivajice v instalacii klimatizacie.

7. Ndjomea je opravneny oznadit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme korporativiej
tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutel'nosti. v mieste na to urenom prenajimatelom.

I8. Ndjomca je opravneny vybavit' predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiv 0séb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (mreZe, prostriedky elektronickej ochrany a
pod.).

19. Prenajimatel” je povinny udrziavat’ predmet ngjmu v stave sposobilom na uZivanie, tym nie si
dotknuté povinnosti ndjomeu uvedené v ¢l. V. bod 3.

VI
KPudovy reZim

I. Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervity kI'G¢ a vstiipit’ do prenajatych priestorov bez suhlasu ndjomeu
len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku $kady na predmete ndgjmu, najmi v pripade
poZiaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného klida je prenajimatel’
povinny ihned” ozndmit’ ndjomcovi,

2. Ndjomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vymenu zamku a zaroven
mu poskytnit’ jednu sadu kI'aCov pouzivanych ako rezervné kl'ice.

3. Najomca je opravneny na vlastny naklad a bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela vykonat
zamenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu najmu. Vykonanie takejto vymeny zamkov je
najomea povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi a sicasne mu v zalepene,
podpismi a peiatkou ndjomecu zabezpecenej obalke odovzdat’ jeden duplikat klI'aa. Na opravnenie
prenajimatela na pouzitie kl'i¢a podla tohto bodu sa vzt'ahuje ¢l. VI. bod. 2.



Vil
Skonlenie ndjmu

I. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa mdZe skon€it’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b} vypoved’ou prenajimatela podla § 9 ods.2 zak.6.116/1990 Zb.,

¢} vypovedou najomeu podlia § 9 ods. 3 #ak.¢.116/1990 Zb.,

d) jednostrannym odstapenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov uvedenych v bode 3 tolito
¢lanku.

2. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zakona dohodli dve vypovedné Ichoty:

a) jednomesacnid, ktord sa bude po¢itat’ od prvého ditla mesiaca nasledujicehe po jej dorudeni
ndjomeovi v pripade, Ze ndjomea bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim Ghrady za najom
alebo hrady za sluzby s ndgjmom spojené,

b) trojmesacnd, kiora sa bude pocital od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po jej doruteni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o ndjme vypovie, ktorakol'vek zmluvnd strana z inych dovodov.

3. Prenajimatel je opravuneny jednostranne odstapit’ od zmluvy do 30 dni od pisomného upozornenia,
po zisteni nizsie uvedenych skuto¢nosti, ak;

a) nebytové priestory bude bez stihlasu prenajimatela uzivat’ ind osoba ako najomcea,

b) ndjomea uzavrie bez sihlasu prenajimatel’a akékolvek spolodenstvo s inym subjektom a nebytové
priestory pouzije ako nepeniazny vklad.

4. Néajomcea je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskdr 5. pracovny deit po
uplynuti v¥povednej lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spie
zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomea ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom. Ditom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomea prestiva zodpovedat’ za nebytové
priestory a pripadn( vzniknuti Skodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti uhradi najomea prenajimatelom zmluvni pokutu vo vyske 100 % mesaéného najomného
za kazdy deft omeSkania aZ do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

5.V pripade skontenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prilliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca vykona na predmete najmu
stavebné apravy so slihlasom prenajimatela (¢1. V. bod 6) nie je ticto povinny pri skoneni ndjmu
odstrafiovat, pokial' si prenajimatel’ pri udeleni sihlasu na vykonanie Gprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak ndjomea nie je povinny pri skonteni ndgjmu odstrafiovat’ désledky Einnosti,
na ktorych vykonanie dal prenajimatel” sthlas pri uzavreti tejto zmluvy.

6. V pripade skoncenia ndjomného vztahu pred uplynutim doby, po ktor(i su platby najomného
uhradené spésobom uvedenym v ¢l 111 bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny do 10 dni od
skoncenia ndjomnc¢ho vztahu vratit' najomceovi ndjomcom nespotrebovanii &ast’ takto vopred
vhradencho ndjomného s vynimkou skonSenia najomnej zmluvy podla &1 VIL bod 4. V pripade, Zze
prenajimatel’ ma voci najomeovi z titulu tejto zmluvy neuhradent penazni pohladavku, mdze na i€
uspokojenic vykonat’ zapotitanie voci naroku najomeu na vrdtenie nespotrebovaného najomného.

7.V pripade, ak ku ditu skonCenia ndjmu existujii nedoplatky najomcu na ndgjomnom a neddjde k
vykonaniu alebo preukdzaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit prava prenajimatela
vyplyvajice z § 672 Ob¢. zak.
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A2 IR
Zaveretné nstanovenia

1. Prenajimatel sa s ndgjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych Gkonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku,

2. Protokol o odovzdani predmetu ndjmu v silade s &L 11 bod 2 je oprévaeny spisat’ za prenajimatela
ing. Jozef Srnka, riaditel’ Obvodného pozemkového Gradu v Senici.

3. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prishunymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

4. Zmluva nadoblda platnost’ a G¢innost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznémili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuji, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZne a nitim neobmedzenej véle, na znak &oho ju
podpisujt.

6. Tdto zmluva je vyhotovend v 4 exempléroch, zmhuvné strany dostant po 2 exempléroch,

Y Troave, dfia 29. 09, 2005
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Ing. Peter Bendat, PhD. ol JUDr., Juraj Prochézka
prednosta advokat

6




