Zmluva & 006/2007

O prenajme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona C.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu uzatvaraji diiom 01.07.2007 Gcéastnici:

Prenajimatel’: Technicky a skiiSobny ustav po6dohospodarsky
SKTC — 106, 900 41 Rovinka
Zastupeny: Ing. Richardom Markovi¢om CSc.
riaditelom

1CO 31827951

DIC 2020683522

Bankové spojenie: Statna pokladiia
&.aétu 700007816/8180

Najomeca: CODECON INVEST, s. r.o.
900 41 Rovinka
Zastipeny: JUDr. Sulkom

ICO 36 803 618
DIC 2022407585
Bankové spojenie:

Clanok 1.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi do uzZivania nebytové priestory v areéli TSUP
Rovinka.
Specifikacia prenajatych priestorov:
kancelarske priestory v administrativnej budove 3. poschodie ¢. dveri 407
s celkovou plochou 26,32 m*

1.2 Prenajimatel’ d’alej ngjomcovi poskytuje pravo bezodplatného uZivania pristupovych
komunikacii, chodieb, schodisk a socialnych priestorov a zariadeni zabezpecujucich
najomcovi riadne uZivanie touto zmluvou prenajatych nebytovych priestorov.

1.3 Prenajimatel’ zabezpe&i v uvedenych objektoch riadnu dodavku elektrickej energie,
vykurovanie dodavku vody vritane odvodu odpadovych vdd a strdZenie objektu.
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Clanok 2
Ucel najmu

Nebytovy priestor prenechany na dogasné uzivanie bude nagjomca uzivat’ na ucely
administrativnych kancelarii spolo¢nosti.

Zmenit’ dohodnuty u&el ndjmu je mozné len na zaklade vopred daného suhlasu
prenajimatela.

Clénok 3
Doba niajmu a skoncenie najmu

Néjom je dohodnuty na dobu uriti — na dobu piatich rokov od diia uzatvorenia zmluvy
uvedeného v tivode.

N4jom mozno skoniit kedykol'vek pisomne dohodou u¢astnikov zmluvy.

Steastou dohody o skonéeni n4jmu musi byt’ vysporiadanie platenia ngjomného a uhrad
za sluzby a dodavky energii do diia skon&enia ndjmu. Néjom kon¢i ditom faktického
odovzdania prenajatych priestorov ndjomcovi a ich prevzatie prenaj imatelom
potvrdeného prijatim prislusnych kI'i¢ov od prenajatych priestorov.

Vypovedat’ zmluvu pred ukon¢enim ndjmu méZu obidve zmluvné strany na zéklade
dovodov uvedenych v § 9 zakona &. 116/90 Zb. Vypoved musi byt’ druhej strane
dorugen4 pisomne. Vypovedna lehota v tychto pripadoch je jednomesacna a za¢ne
plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni vypovede.

Ak njomca zmluvu vypovie bez uvedenia dévodu, pripadne aj s uvedenim dévodu, je
vypovedn4 lehota 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
obdrZani vypovede ako doporudenej zasielky ndjomcom, alebo doruceni vypovede oproti
potvrdeniu prenajimatel’ovi.

Clanok 4
Nijomné a dhrady sluzieb

Néjomné je stanovené dohodou ugastnikov zmluvy vo vyske 55 272- Sk ro¢ne vratane
Gihrad za sluzby a dodavok energii./el. energia, kurenie, vodné, sto¢né , tepla voda
upratovanie spolo¢nych priestorov.

N4jomné a uhrady za sluZzby spojené s uZivanim prenajatych priestorov je splatné
mesaéne vo vyske: 4. 606,- Sk

Podkladom pre platby nijomného a thrad za sluzby s faktiry prenaj imatel’a.

Prenajimatel’ s ngjomcom dohodol, Ze v pripade devalvacie slovenskej koruny alebo
zvy$enia cien sluZieb a energii 0 3% a viac oproti stavu ku dilu podpisu zmluvy bude
formou dodatku k zmluve dohodnut4 nova cena nagjmu.

Pri omegkani s platenim faktir njjomného je ndgjomca povinny prenaj imatelovi platit’
tirok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy zacaty defi omeSkania.




5.1

5.1.1

5.1.3

5.2

5.2.1

522

5.3

5.3.1

53.2

333

534

535

Clanok 5
DalSie prava a povinnosti u¢astnikov zmluvy

Povinnosti prenajimatel’a:

Odovzdat ndjomcovi prenajaté nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel uzivania

Umoznit ndjomcovi umiestnenie firemného oznatenia na vhodnom a viditeI'nom
mieste za uplatu.

Zabezpetit poistenie objektu a ndgjomcovi prenechanych priestorov proti Zivelnym
pohroméam.

Priva prenajimatel’a:

Vstupovat’ za pritomnosti ndgjomeu do prenajatych nebytovych priestorov za u¢elom
kontroly dodrziavania u¢elu ndjmu a vykonavania opréav a udrzby na zabezpeCenie
uivania schopného stavu prenajatych nebytovych priestorov. Za pritomnosti ngjomcu
v pripade potreby vyuZivat' strojné zariadenia umiestnené v prenajatych priestoroch.

Pozadovat’ od ngjomcu zmenu — zvySenie ndgjomného a uhrad za sluzby a dodavky
energii za podmienok uvedenych v bode 4.4. zmluvy

Povinnosti ndjomcu:

Uzivat’ prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ugel a v sulade s ostatnymi
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Stavebné upravy vykonavat’ len s predchidzajucim suhlasom prenajimatel’a a v sulade
so stavebnym zdkonom.

Hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim prenaj atych nebytovych priestorov
ako aj akékol'vek upravy ucelovej povahy na zabezpedenie ucelu ngjmu.

Oznamovat bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat, inak zodpoveda za gkodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Zabezpetovat' v plnom rozsahu vo vztahu k prenajatym nebytovym priestorom

plnenie:

a) povinnosti vyplyvajicich zo zakona €. 314/2001 Zn. o ochrane pred poZiarmi
v zneni zékona &. 438/2002 Zb.

b) povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 330/1996 Zb. o bezpe¢nosti a ochrane
zdraviapri praci v zneni neskorsich predpisov

¢) povinnosti ochrany predmetu najmu /majetku prenajimatel'a/

d) povinnosti ochrany majetku vneseného do prenajatych nebytovych priestorov
najomcom

d) povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 272/1994 Zb. o ochrane zdravia I'udi
v zneni neskorsich predpisov.




5.3.6 Zabezpelovat’ a zodpovedat’ za riadne uzamykanie prenajatych priestorov, uzavretie okien
a odstavenie spotrebi¢ov energii v mimopracovnej dobe.

5.3.7 Nerusit’ a neobtaZovat’ svojou prevadzkou, konanim a spravanim sa zamestnancov najomcu
a inych os6b, za ktoré najomca zodpoveda, prevadzku prenajimatela a inych ndjomcov
objektu.

5.3.8 Pokial neddjde k inej dohode uviest’ prenechané nebytové priestory pri skonéeni najmu do
poévodného stavu s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ku ktorému doslo riadnym
uZivanim v stlade s G¢elom uZivania. Prenajaté priestory prenajimatel’'ovi riadne odovzdat’
a 0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a ich stave spisat’ s prenajimatelom
protokol.

5.4 Prava nijomcu:

5.4.1 Uzivat prenajaté priestory na dohodnuty ucel a poZadovat’ od prenajimatel’a
Dohodnuté sluzby a dodavky energii.

5.4.2 Pozadovat pripadné vratenie zaplateného nadjomného alebo thrad za sluzby a dodavky
energii v rozsahu a za podmienok ustanovenych v bode 5.1.2 zmluvy.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

6.1 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno robit’ len formou pisomného dodatku k zmluve.

6.2 Utastnici zmluvy sa zaviizuju riesit’ pripadné spory so zmluvy alebo v stivislosti so
zmluvou rokovanim.

6.3 Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazd4 zmluvna strana
obdrzi po dva. Ugastnici prehlasuji, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu je vlastnoru¢ne podpisuju.

VRovinke: /5. C .24 o2

TECHNICKY A SKUSOBNY USTAV

PODOHOSPODARSKY
SKTC - 106
41 relo VINKA
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- A SKTC - 106

1CO: 31827951 Tel. &.: + 421-2-4598 0280-3 Fax: + 421-2-4598 0524  Email: sekretariat@tsup.sk

/( TECHNICKY A SKUSOBNY USTAV PODOHOSPODARSKY, 900 41 ROVINKA

Pivovar Codecon spol. s. 1. 0
Prostredna 1

902 01 Svity Jur

V4§ list zn./zo diia Nasge ¢&islo Vybavuje Rovinka
EU/2010/473 Ing. Denkova 18.10.2010

Vec

Ukondenie ndjmu

Nakolko si po predchadzajici vyzvach zo dita 14.1.2010, 08.4.2010 a po osobnom dohovore
70 dita 12.04.2010 neplnite povinnosti najomnika v zmysle zmluvy o najme nebytovych priestorov
& 006/2007 v zneni neskorsich dodatkov ¢lanok 4 Néjomné a Ghrady sluZieb vyzyvame Vas
k vyprataniu prenajatych priestorov a odovzdaniu kIagov a &ipov pre vstup do objektu TSUP
v termine do 31.10.2010.

S pozdravom (ECHRICKY A SKUSOBNY USTAV
PODOHOSPODARSKY
SKTC - 106
900 41 ROVINKA
o

Ing. Peter Rusiidk

riaditel’ TSUT
Vi
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TECHNICKY A SKUSOBNY USTAV PODOHOSPODARSKY, 900 41 ROVINKA

SKTC - 106

1CO: 31827951 Tel. ¢.: + 421-2-4598 0280-3

Vas list zn./zo diia Nase &islo
EU/2010/473

Vec

Ukondenie najmu

Fax: +421-2-4598 0524

Email: sekretariat@tsup.sk

CODECON INVEST, s.r.o.
Prostredna 1

902 01 Svity Jur

Rovinka
18 .10.2010

Vybavuje
Ing. Denkova

Nakolko si po predchadzajici vyzvach zo dila 14.1.2010, 08.4.2010 a po osobnom dohovore
7o diia 12.04.2010 neplnite povinnosti njomnika v zmysle zmluvy o najme nebytovych priestorov
& 006/2007 v zneni neskorgich dodatkov &lanok 4 Najomné a thrady sluZieb vyzyvame Vas
k vyprataniu prenajatych priestorov a odovzdaniu kPagov a Cipov pre vstup do objektu TSUP

v termine do 31.10.2010.

S pozdravom

TECHNICKY A SKUSOBRY USTAV
PODOHOSPODARSKY

SKTC - 106
900 41 RCVINKA
=% &

Ing. Peter Rusiiak

riaditel’ TSE
Vi




