Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 154/2010/0OP

uzavreta podla zdk. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom

~ zneni a vsilade sust. § 663 anasl. z.& 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v platnom

zneni -
CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: PreSovsky samospravny kraj

Sidlo: Namestie mieru 2, 080 01 Presov

ICO : 37 870 475

gtatutémy zastupca: MUDr. Peter Chudik, predseda

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: 8826506100/5600 - prijmovy ucet

Cislo u&tu: 8826503110/5600 - vydavkovy tcet
(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca: Krajsky lesny tirad v PreSove
Sidlo: Masarykova 10, 080 01 PreSov
ICO: 37938011
Statutarny zéastupca: Ing. Jaroslav Kuceravy, prednosta
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo t&tu: 7000688876/8180
(d’alej len ,,najomca‘)

CL1I
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel je na zaklade LV.E.: 13515 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti —
administrativnej budovy stp.¢.: 5043 ( d’alej len budova), postavenej na pozemku KN C
852/1, v k.u. Presov, nachadzajicej sa na ulici Namestie mieru 2 v PreSove.

2. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov nachédzajucich sa v objekte
budovy na 3. podlaZi a to v rozsahu:

kanceldria €. dveri 355 o podlahovej ploche 30,40 m
kanceldaria ¢. dveri 356 o podlahovej ploche 20,65 m
kanceléria &. dveri 357 o podlahovej ploche 21,00 m?
kanceléria &. dveri 358 o podlahovej ploche 20,95 m?
kanceldaria &. dveri 359 o podlahovej ploche 20.70 m>

2
2

Kancelarie spolu: 113,70 m*
Spolo¢né priestory: chodby, WC 63,08 m’
~(alikv.cast)

Prenajaté priestory celkom: 176.78 m*




3. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za u¢elom upravy prav a povinnosti spojenych
s nijmom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela na plnenie loh organov
Specializovanej Statnej spravy.

CL 11
Doba nidjmu a skon¢enie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi do 31.12.2014.

2. N4jomny vztah zaloZeny touto.zmluvou sa skondi :
a) uplynutim Casu, na ktory bol najom dojednany,
b) vypoved’ou podl'a § 9 ods.2 a3 zak.¢. 116/1990 Zb.,
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vypoved musi mat pisomni formu amusi byt doru¢end druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

4. Vypovedna lehota je 3 /tri/ mesiace azalina plynit prvym dfiom nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Tito lehotu je
mozné skratit’ alebo predlZit’ len dohodou zmluvnych stran.

CLIV
Vyska niajomného, jeho splatnost’ a spdsob jeho platenia

1. Néjomca sa zavizuje za uzivanie predmetu ngjmu uvedeného v ¢l. II tejto zmluvy platit’
ro¢né ndjomné vo vyske: 5 833,74 €, (slovom pit'tisicsosemstotridsat’tri eur 74 centov ).
Mesac¢né najomné Cini: 486,15 €.

Vyska najomného bola schvalend uznesenim Zastupitel'stva PSK €. 26 /2010 zo diia 2.3.2010
vo vyske 33 €/m?ro¢ne.

2. N4gjomca sa zavizuje, Ze dohodnuti vysku nadjomného bude platit mesaéne vopred na
prijmovy uCet prenajimatela vo vySke 1/12 ro¢ného ndjomného, na zdklade faktary
vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni odo diia jej doru¢enia ndjomcovi.

Platby ndgjomného za uZivanie nebytovych priestorov za mesiac januar, februdr, marec a april
2010  sa ndjomca zavdzuje uhradit jednorazovo, na zdklade faktury vystavenej
prenajimatel'om v lehote splatnosti 14 dni odo diia jej doruéenia ndjomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia zmluvného vztahu v priebehu
kalendarneho roka je prenajimatel’ povinny vyporiadat’ s ndjomcom pripadny preplatok alebo
nedoplatok na ndjomnom do 30 dni od ukon¢enia ndjjomného vzt'ahu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne, pisomnym
oznamenim najomcovi, v d’alSich rokoch upravit' vy$ku ndjjomného o mieru inflacie tak, Ze
celkova vySka ndgjomného dohodnutd pri podpise tejto zmluvy sa prenasobi koeficientom




infl4cie, ktora zverejni Statisticky urad SR za predchéadzajici kalendarny rok a nasledne sa
vyska ndgjomného zaokrihli na celé eura nahor.

5. V pripade omeSkania s uhradou platby ndjomného je ndjomca povinny uhradit’ trok
z omeSkania v sulade s nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykon4vaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

CLV
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a spdsob ich ihrady

1. Néjomca sa zavizuje pravidelne mesatne uhradzat’ prenajimatelovi skutoéné néklady za
sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu (prevadzkové naklady- teplo, el. energia, strdZna
sluZba, upratovanie spolo¢nych priestorov, vodné astoéné, vyvoz odpadu) ato whradou
zalohovych platieb, ktoré budu Gétované podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
resp. podl'a poctu zamestnancov tak, ako je to uvedené v prilohe ¢&.1, ktora je st¢astou tejto
zmluvy.

2. Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov sa najomca zaviizuje
hradit’ mesa¢ne vopred na vydavkovy ulet prenajimatela, na zaklade faktiry vystavene;j
prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni odo dfia jej doruéenia nagjomcovi.

Dohodnuté zalohové platby za sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov za mesiac
janudr, februdr, marec a april 2010 sa najomca zavizuje uhradit’ jednorazovo zdklade faktary
vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni odo diia jej doru¢enia najomcovi.

3. Prenajimatel’ je opravneny upravit’ platby za sluzby pri ich zmene zo strany dodavatel'ov
sluzieb. Zu¢tovanie skuto¢nych nakladov za kalendarny rok vykona prenajimatel’ zi&tovacou
faktarou do 15.marca nasledujiiceho kalendarneho roka. Pripadny nedoplatok alebo preplatok
s si zmluvné strany povinné vyrovnat’ najneskor do 30 dni od odoslania zu&tovacej faktiry.
V pripade nedoplatku, tento najomca poukazuje na prijmovy uéet prenajimatela.

4. Prenajimatel’ je opravneny uétovat’ ndjomcovi refundaciu dane z nehnutel'nosti za prislusny
kalenddrny rok pripadajiicu na vymeru uZivanych priestorov podl'a uréenia spravcu dane a to
formou faktury, ktora bude splatna do 30 dni od jej dorugenia najomcovi.

5. V pripade omeSkania s Ghradou zalohovej platby za prevddzkové néaklady resp. platby
podla bodu 4 je ndjomca povinny uhradit’ urok z omeskania v stlade s nariadenim vlady SR
€. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

6. Upratovanie prenajatych priestorov, ohrev vody, telefénne spojenie si nijomca zabezpecuje
auhrddza sdm na vlastné naklady.

7. N4jomca sa zavizuje a je povinny uhradit prenajimatelovi alikvétnu &ast’ ndkladov na
prevadzku atdrzbu vytahov vo vyske 2,88% zo skutoénych nédkladov vynaloZenych
prenajimatel'om na tito prevadzku v predchddzajicom kalendarnom roku, na zéklade faktury,
ktora je splatnd do 30 dni odo diia jej doru¢enia ndjomcovi.




CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych strian

- 1. Prenajimatel’ je opravneny poZzadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za
Ucelom kontroly technického stavu akontroly ¢&i ndjomca uZiva vec riadnym spdsobom
a nagjomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

2. Prenajimatel’

a) formdlne, bez vyhotovenia protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
odovzdéva z dévodu ich doterajSiecho uZivania ndjomcom predmet nagjmu v stave, v akom
sa nachddza ku diiu G¢innosti tejto zmluvy. Zaroverti prehlasuje, Ze predmet ngjmu je v zmysle
technicko-prevddzkovom ako aj v zmysle prislusnych zdkonov spdsobily na dohodnuty el
uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, €o prehlasuje aj ndjomca.

b) je povinny bez zbyto¢nych obmedzeni umoZnit’ a zabezpegit' ndjomcovi a nim poverenym
tretim osobam pristup k predmetu najmu aj mimo prevadzkového &asu a v ditoch pracovného
pokoja. V takom pripade vstup vak bude umozZneny iba osobam, ktoré sa preukazu straZnej
sluzbe pri vchode do budovy platnym ob&ianskym preukazom a budi uvedené v zozname
0s0b opravnenych na vstup. Tieto osoby uréi najomca aich zoznam je povinny odovzdat
prenajimatel'ovi do piatich dni od u€innosti tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za poistenie vlastného majetku ndjomcu vneseného nagjomcom
do prenajatych priestorov.

4. N4jomca je opravneny si zabezpeCit' na svoje ndklady poistenie prenajatého majetku,
svojich vnesenych veci, napr. tovaru, zariadenia a pod., prip. poistit’ tovar a zariadenie proti
kradeZi a Zivelnej udalosti, ako aj poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobent prevadzkovou
¢innost’ou.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do podnajmu alebo do vypozicky
tretej osobe bez suhlasu prenajimatela.

6. Ndjomca nemozZe realizovat’ stavebné upravy a technické zhodnotenie predmetu najmu bez
predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

7. Néjomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby ngjmu uZivat' riadne, chranit’ ich pred poskodenim
alebo zniCenim apri svojej Cinnosti je povinny dodrZiavat' bezpe&nostné a protipoZiarne
predpisy ( napr. zak.¢. 314/2001 Z.z. ..), s tymito oboznamit’ aj svojich zamestnancov a tretie
osoby a vyzadovat’ ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa
budu v predmete ndgjmu nachadzat’,

b) zabezpeCovat' na vlastné naklady vSetky Gpravy a opravy tcelovej povahy a drobné opravy
predmetu ndgjmu ( do 330 EUR vratane DPH za jednotliva vec, pracu alebo vykon) tak, aby
bola zabezpetena prevadzkyschopnost’ predmetu najmu, a to pocas celej doby najmu. Potrebu
oprav vicSieho rozsahu, mimo rdmca beznych a drobnych oprav, je ndjomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu po ich zisteni nahlésit’ prenajimatel'ovi, ¢o v8ak nem4 odkladny uéinok
na prinavratenie povahy veci do pdvodného stavu. Tieto opravy sa budu zabezpedovat' na
zaklade osobitnej dohody prenajimatel’a a ndgjomcu,

¢) uZivat’ prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto nijomnou zmluvou ana udel v nej
dohodnuty,




d) bezodkladne oznamovat’ prenajimatelovi vetky $kody, havarie, zdvady a iné mimoriadne
udalosti, ktoré by mohli spdsobit’ zdvaznu $kodu na predmete najmu,

e) na vlastné ndklady znaSat' vsetky sankcie zo strany organov odborného dozoru nad
- bezpe¢nost'ou préce, organov verejného zdravotnictva ( hygieny), organov poZiarneho
dozoru a pod. , ktoré budi ndjomcovi udelené za porusenie vieobecne zaviznych pravnych
predpisov, ktoré sa ho priamo tykaju.

8. Néjomca ako doterajsi uzivatel je so stavom predmetu najmu oboznameny aj
prostrednictvom prenajimatel'a fyzicky a vizudlne na mieste a berie v procese uzatvérania
tejto zmluvy uvedeny stav na vedomie a v takom stave ho prebera do najmu.

9. Najomca zodpoveda za $kody sposobené na predmete najmu jeho nespravnym uzivanim,
d’alej za vlastné $kody a $kody zavinené tretimi osobami.

10. Néjomca odovzdd po skonéeni najmu predmet njmu v stave, v akom je uzivany ku diiu
podpisu tejto zmluvy, s prihliadnutim na beZné opotrebenie aso zmenami — upravami
vykonanymi v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Uvedenie do povodného stavu sa nevyZaduje, ak ide o tipravy vykonané v sulade s touto
zmluvou. Pri svojvolne vykonanych tupravich je najomca povinny tieto uviest na svoje
ndklady a t'archu do pdvodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

CL VII
Vseobecné a zdvereéné ustanovenia

1. Najomca je povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi vietky zmeny o udajoch
tykajucich sa jeho identifikcie, t.j. zmeny sidla, bankového spojenia, obchodného nazvu
a pod. ako aj udajov ovplyviiujicich vypocet vysky najmu alebo prevadzkovych nakladov a to
‘do 5 dni od uskuto¢nenia zmeny.

2. Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme a vyhlasuju,
Ze bola uzatvorena vazne, slobodne a uréito. Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy
nesposobuje neplatnost’ celej najomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto ustanovenie, ak
z vSeobecne zavizného pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

3. V8etky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomne,
predloZit’ druhej zmluvnej strane na posudenie a nadobudaji u¢innost’ az podpisom obidvoch
zmluvnych stran a stdvaju sa su¢astou tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany si navzajom zodpovedajt za $kody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane,
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

5. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zdk. & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.




6. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi najomca a tri
prenajimatel. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak v3etky
rovnopisy tvoria spolu jednu a ta istd zmluvu.

7. Tato zmluva je platnd aucinna dilom jej podpisu Statutdrnymi zastupcami zmluvnych
stran.

8. Obe zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodni vol'u a zavizuju sa ich
dobrovolne plnit.

————

wd BFgmy ™
22 -03- 20 / BN
V Predove diia 73 -03- 1010 v Prelove dia LERAE e )
33 » ®
) (:J { L
g . 'y w |
Za prenajimatel’a: Za najomcu: -y /
PreSovsky samospravny kraj Krajsky lesny urad v Presove ™., G S/
.""‘Nm,,: &

MUDr. Peter Chudik,
Predseda PSK :

Ing. Jaroslav Kuceravy,
prednosta




Priloha €. 1 k zmluve ¢&. 154/2010/OP

Mesacné ihrady zilohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov na rok 2010

Krajsky lesny iirad v Presove

- zuCtovanie skutoénych ndkladov za kalenddrny rok vykoné prenajimatel’ do 15. marca
nasledujtceho kalend4rneho roka,

vodne

Obdobie teplo el.energa |strazsluzba |upratov. |stoéné |odpad Spolu€
januar 100 123 56 43 14 2

februar 100 123 56 43 14 2 33g|
marec 100 123 56 43 14 2| 33g|
april 100 123 56 43 14 2 33|
méj 100 123 56 43 14 2 33g|
jan 100 123 56 43 14 2 33g|
jal 100 123 56 43 14 2 33g]
august 100 123 56 43 14 2 33
september 100 123 56 43 14 2 338
oktéber 100 123 56 43 14 2| 33
november 100 123 56 43 14 33g]
december 100 123 56 43 14 2 33g|
Spolu€ 1200 1476 672 516 168 24







