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Zmluva ¢. 003/2005

O prendjme nebytovych priestorov, uzatvorens v zmysle ustanoveni zdkona ¢&.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu uzatvéraju diiom 01.09.2005 téastnici:

Prenajimatel: Technicky a skuSobny tstav pddohospodarsky
SKTC — 106, 900 41 Rovinka
Zastlpeny: Ing. Richardom Markovi¢om CSc.
riaditefom
ICO 31827951
DIC 2020683522
Bankové spojenie: Statna pokladna
¢.actu 700007816/8180
Najomca: Slovensky zviz pre chladiarenski techniku
90041 Rovinka
Zastipeny: Ing. Petrom Tomleinom, CSc.

ICO 34000836/701
IC SK
Bankové spojenie:

Clanok 1.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory v are4li TSUP Rovinka.
Specifikacia prenajatych priestorov: ‘
~ kanceldrske priestory v administrativnej budove 3. poschodie ¢&. 408,415 a 416 dveri
s celkovou plochou 45,92 m?*

1.2 Prenajimatel’ d’alej najomcovi poskytuje pravo bezodplatného uZivania pristupovych
komunikacii, chodieb, schodisk a socidlnych priestorov a zariadeni zabezpecujucich
ndjomcovi riadne uZivanie touto zmluvou prenajatych nebytovych priestorov.

1.3 Prenajimatel’ zabezpe&i v uvedenych objektoch riadnu dodavku elektrickej energie,
vykurovanie dodévku vody vratane odvodu odpadovych vdd a straZenie objektu.



Clanok 2
Ucel najmu

2.1 Nebytovy priestor prenechany na do¢asné uZivanie bude ngjomca uZivat’ na ucely
administrativnych kancelarii spolo&nosti.

2.2 Zmenit’ dohodnuty ¢el ndgjmu je mozné len na zéklade vopred daného suhlasu p renajimatela.

Clénok 3
Doba najmu a skonéenie najmu

3.1. Najom je dohodnuty na dobu ur¢itti — na dobu piatich rokov od dia uzatvorenia zmluvy
uvedeného v tvode.

3.2. Né4jom mozno skonéit’ kedykolI'vek pisomne dohodou u¢astnikov zmluvy. Stugastou dohody
o skon€eni najmu musi byt’ vysporiadanie platenia ndjomného a tthrad za sluzby a dodavky
energii do diia skon&enia ndjmu. Najom koné diiom faktického odovzdania prenajatych
priestorov najomcovi a ich prevzatie prenajimatelom potvrdeného prijatim prislusnych kI'a¢ov
od prenajatych priestorov.

3.3 Vypovedat’ zmluvu pred ukonéenim najmu mézu obidve zmluvné strany na zéklade dévodov
Uvedenych v § 9 zékona &. 116/90 Zb. Vypoved musi byt druhej strane dorucens pisomne.
Vypovedna lehota v tychto pripadoch je jednomesa&na a za¢ne plynut’ prvym dfiom mesiaca
Nasledujticeho po doruéeni vypovede.

3.4 Ak ndjomca zmluvu vypovie bez uvedenia dévodu, pripadne aj s uvedenim dévodu, je
vypovedna lehota 3 mesiace a za&ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujticeho po obdrzani
vypovede ako doporugenej zasielky ndjomcom, alebo doru¢eni vypovede oproti potvrdeniu
prenajimatelovi.

Clanok 4
Najomné a uhrady sluzieb

4.1 Najomné je stanovené dohodou tcastnikov zmluvy vo vyske 96.432,- Sk ro¢ne vratane thrad
za sluzby a dodavok energii./el. energia, kurenie, vodné, sto¢né , tepla voda upratovanie
spolo¢nych priestorov. Vypo&et nakladov je bez pouZitia klimatizaéného zariadenia, ktoré sa
bude hradit’ na zdklade samostatného elektromera podl'a skuto¢nej spotreby el. energie.

4.2 N4jomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim prenajatych priestorov je splatné
mesacne vo vyske: 8. 036,- Sk
4.3 Podkladom pre platby ndgjomného a thrad za sluzby su faktiry prenajimatela.
4.4 Prenajimatel’ s najomcom dohodol, e v pripade devalvacie slovenskej koruny alebo zvySenia

cien sluZieb a energii 0 3% a viac oproti stavu ku diiu podpisu zmluvy bude formou dodatku
k zmluve dohodnuta nova cena najmu.



4.5 Pri omeSkani s platenim faktir njjomného je ndgjomca povinny prenajimatelovi platit’ tirok
z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy zadaty deti omeskania.

Clanok 5
DalSie priva a povinnosti aéastnikov zmluvy

5.1 Povinnosti prenajimatela:

5.1.1  Odovzdat najomcovi prenajaté nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuty
ucel uzivania

5.1.2 Umoznit’ ndjomcovi umiestnenie firemného oznagenia na vhodnom a viditelnom
mieste za uplatu.

5.1.3  Zabezpetit' poistenie objektu a ndgjomcovi prenechanych priestorov proti Zivelnym
pohromam.

5.1.4  Umozni ndjomcovi Easovo neobmedzeny vstup do budovy

5.2 Prava prenajimatela:

5.2.1 Vstupovat za pritomnosti najomcu do prenajatych nebytovych priestorov za G¢elom
kontroly dodrziavania t¢elu ndjmu a vykonavania oprav a Udrzby na zabezpedenie uzivania
schopného stavu prenajatych nebytovych priestorov. Za pritomnosti najomcu v pripade
potreby vyuZivat' strojné zariadenia umiestnené v prenajatych priestoroch.

5.2.2 Pozadovat’ od ndgjomcu zmenu — zvy$enie najomného a thrad za sluzby a dodavky energii za
podmienok uvedenych v bode 4.4. zmluvy

5.3 Povinnosti ndjomcu:

5.3.1 UZivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty el av stilade s ostatnymi
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

5.3.2  Stavebné upravy vykonavat’ len s predchadzajicim sthlasom prenajimatela a v stilade
so stavebnym zakonom.

5.3.3  Hradit' néklady spojené s obvyklym udrZovanim prenajatych nebytovych priestorov ako aj
akékol'vek upravy celovej povahy na zabezpedenie ucelu najmu.

5.3.4  Oznamovat’ bez zbytoného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
vykonat’, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

- 3.3.5 Zabezpetovat' v plnom rozsahu vo vztahu k prenajatym nebytovym priestorom plnenie:

a) povinnosti vyplyvajicich zo zakona &. 314/2001 Zn. o ochrane pred poZiarmi v zneni
zakona ¢. 438/2002 Zb.

b) povinnosti vyplyvajtcich zo zékona &. 330/1996 Zb. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorsich predpisov

¢) povinnosti ochrany predmetu n4jmu /majetku prenajimatel’a/

d) povinnosti ochrany majetku vneseného do prenajatych nebytovych priestorov ndgjomcom



e) povinnosti vyplyvajucich zo zékona &. 272/1994 Zb. o ochrane zdravia P'udi v zneni
neskorsich predpisov.

5.3.6 Zabezpetovat a zodpovedat za riadne uzamykanie prenajatych priestorov, uzavretie okien
a odstavenie spotrebicov energii v mimopracovnej dobe.

5.3.7 Nerusit' a neobtazovat’ svojou prevadzkou, konanim a spravanim sa zamestnancov najomcu
a inych os6b, za ktoré ndjomca zodpoveda, prevadzku prenajimatela a inych najomcov
objektu.

5.3.8 Pokial neddjde k inej dohode uviest’ prenechané nebytové priestory pri skon&eni najmu do
povodného stavu s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ku ktorému doglo riadnym
uzivanim v sulade s uéelom uZivania. Prenajaté priestory prenajimatel'ovi riadne odovzdat
a 0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a ich stave spisat’ s prenajimatel'om
protokol.

5.4 Prava nijomcu:

5.4.1 Uzivat prenajaté priestory na dohodnuty téel a pozadovat’ od prenajimatel’a
Dohodnuté sluzby a dodavky energii.

5.4.2 Pozadovat pripadné vratenie zaplateného najomného alebo uhrad za sluzby a dodavky
energii v rozsahu a za podmienok ustanovenych v bode 5.1.2 zmluvy.

Clanok 6
Zaverefné ustanovenia

6.1 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno robit’ len formou pisomného dodatku k zmluve.

6.2 Ucastnici zmluvy sa zavizuju riesit pripadné spory so zmluvy alebo v stvislosti so
zmluvou rokovanim.

6.3 Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kaZda zmluvna strana
obdrZi po dva. Utastnici prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu je vlastnoru¢ne podpisuju.
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