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Zmluva é. 7/2003
0 najme nebytovych priestorov

Zmiuvné strany

Chémia Bratislava a. s.,

sidlo: Driefova ul. €. 24, 826 03 Bratislava
identifikacné ¢islo: 00679885

danové registracné Cislo: 00679895/601

bankové spojenie: Tatra Banka, a. s.

Cislo uctu: 2624004949/1100

zastupena:

Dr. h. c. Ing. Slavomirom Hatinom, predsedom predstaven-

stva a Ing. Stefanom Kasickom, ¢&lenom predstavenstva
a riaditelom spolocnosti

spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa,
viozka ¢. 23/B

(dalej len prenajimatel)

a

Urad viady Slovenskej republiky

sidlo: Namestie slobody ¢. 1, 813 70 Bratislava

identifikaéné Cislo: 151513

danové registraéné cislo: nie sme platitelom DPH

bankové spojenie: Narodna banka Slovenska Bratislava

Cislo Gctu: 11820012/0720

zastupeny: MUDr. Stefanom Hudecom, vedtcim Uradu viady Slovenske;
republiky

(dalej len najomca)

uzatvaraju podia zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni neskorsich predpisov, tuto

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet najmu

1. Prenagjimatel' sa zavazuje grenechat’ najomcovi na uzivanie:

a) kancelarie o vymere 1060 m- nachadzajuce sa na prizemi, kancelaria €. 08,
3. poschodi, kancelarie ¢. 302 — 323 a 4. poschodi, kancelarie ¢. 402 - 422
v administrativnej budove na Driefovej ulici Cislo 24 v Bratislave, ktora je
zapisana v Katastri nehnutelnosti SR na liste vlastnictva €. 146, okres Bratislava
[I, katastralne Uzemie Ruzinov, postavenej na pozemku parceiné Cislo 15 641/59,
zastavana plocha o vymere 855 m?, budova sUpisné &islo 74 a



b) skiadovacie priestory o vymere 51,26 m® nach&dzajlce sa na 3. a 4. poschodi
v administrativnej budove a v pristavbe na Drienovej ulici Cislo 24 v Bratisiave,
ktora je zapisana v Katastri nehnutelnosti SR na liste viastnictva ¢. 146, okres
Bratislava I, katastralne Gzemie Ruzinov, postavenych na pozemku parcelné
Cislo 15641/65 a 15641/59, zastavana plocha o vymere 1919 m?, budova supisneé
Cislo 74.
(dalej len ,nebytoveé priestory*) a najomca sa zavézuje platit' za uzivanie nebytovych
priestorov ndjomné. Podklady, na ktorych st vyznacené predmetné nebytové priestory
su v prilohach €.1a, 1b, 1c a 1d tejto zmiuvy a su jej neoddelitelnou sucastou.

2. Prenajimatel vyhlasuje, ze je vlastnikom predmetnych nehnutelnosti (bod 1.
tohto ¢lanku).

Clanok 2
Ucel najmu

Ugelom najmu je vyuzitie nebytovych priestorov - kanceldrii - na administrativne
ucely a skladovacich priestorov na skladovanie pisomnosti v sulade s ich stavebnym
urcenim. .

Clanok 3
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitd, a to od 16. 6. 2003.

Clanok 4
Najomné a spbsob jeho platenia

1. Najomné je stanovené:
a) na kancelarie podfa V$eobecne zavazneho nariadenia €. 8/1993 Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov vo vyske 250 Sk za 1 m? roéne, k comu sa neuctuje DPH. Cena
sluzieb (bod 2. tohto ¢lanku) je stanovena dohodou v zmysle zakona 18/96 Zb.
o cenach vo vyske 6.130 Sk za 1 m? roéne + DPH. Celkova vyska najomného a sluzieb
je 6.380 Sk za 1 m? ro¢ne,
b) za prenajom skladovacich priestorov vo vyske 250 Sk za 1 m? roéne, k Eomu sa
neuctuju sluzby ani DPH.

2. Poskytovaneé sluzby zahriaju:

- cenu vody, energii (elektricka energia, vodné, stocné, teplo),

- odvoz smeti

- strazenie objektu, informacnu sluzbu,

- postové sluzby,

- protipoziarnu ochranu,

- upratovanie vratane uzivania hygienickych priestorov a vytahov,

ostatné planovane naklady suvisiace s udrziavanim budovy.

3 V pripade zmien ceny energie a spravnych popiatkov, ddjde k zmene tejto
Casti zmiuvy a to pisomnou dohodou zmluvnych stran.

4. Vyska platieb za pouzivanie telefonnych liniek bude vyuctovand mesacne
pozadu, podla skutoéného stavu.

5. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze individuaine sluzby, ktoré presahuju ramec tejto

zmluvy bude prenajimatel realizovat’ na zaklade samostatnej objednéavky a uhradzat’ v
lehote 14 dni od dorucenia faktary prenajimatelovi.



6. Prenajimatel vykona kazdoroéne vylUctovanie sluzieb regulovanych poloZiek
(teplo, voda, elektricka energia) na zéklade skutocnosti, najneskor k poslednému driu
mesiaca februar nasiedujuceho roka. Pripadné preplatky, resp. nedoplatky budu do 10
pracovnych dni vyrovnané v prospech opravnenej zmiuvnej strany.

7. Ngjomca sa zavazuje platit' nagjomné a cenu za sluzby mesacne pozaduy, a to
bezhotovostnym spOsobom prostrednictvom banky na UCet prenajimatefa uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, do 14 dni po prediozZeni faktury prenajimatel'om.

8. V pripade omeskania sa zmiuvné strany dohodli na zmiuvnej pokute vo vyske
0,05% za kazdy tyzden z omeskania.

Clanok 5
Odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany spoloéne vypracujl zapisnicu o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov, v ktorej uvedu najma:
a) stav, v akom sa nachadzaju nebytové priestory v ¢ase odovzdania,
b) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmiuvnych stréan,
c) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.
Zapisnica podpisana zmluvnymi stranami tvori prilohu 2 tejto zmluvy aje jej
neoddelitefnou sucastou.

2. V pripade, Ze budu na budove vykonané zmeny, mézu si obe strany narokovat’
zapracovanie tychto zmien do zapisnice. Spdsob Uhrady bude uréeny osobitnou
dohodou.

3. Ngjomca sa zavézuje, ze do troch dni po ukonéeni najmu odovzda
prenajimatelovi nebytové priestory v stave zodpovedajucom beznému opotrebovaniu.
Zmiluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani nebytovych priestorov spisu zapisnicu, ktora
bude obsahovat obdobné Udaje, ako st dohodnuté bode 1.

4. Zmeny v nebytovych priestoroch vykonané bez suhlasu prenajimatela musi
najomca odstranit' na svoje naklady ku diu ukoncenia zmluvy a to nie na ukor k inym
pravam prenajimatela na nahradu skody.

5. V pripade, Zze nebytové priestory nebudd uvedené do pozadovaného stavu
(bod 4.) v stanovenej lehote, je prenajimatel opravneny odstranit nedostatky na naklady
najomcu. V tomto pripade budu naklady uvedenia do povodného stavu zvysené o 10%,
Ktoré sa povazuju za zmiuvnu pokutu v prospech prenajimatela.

6. Ak po ukongeni namu zostanG v nebytovych priestoroch veci patriace
najomcovi, je prenajimatel’ opravneny ich odstranit’ na naklady najomcu.

_ Clanok 6
Udrzba a opravy

1. Objekt na svoje naklady udrZiava prenajimatel s vynimkou nakladov
vzniknutych zavinenim najomcu. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
prenajimatelovi potreby oprav, ktoré ma prenajimatel urobit’ a umoznit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za S$kodu, ktord vznikla
nespinenim si tejto povinnosti. Prenajimatel sa zavézuje bez zbytocného odkladu
vykonat ohldsené opravy. V pripade, ak tieto opravy napriek oznémeniu n&jomcu
prenajimatel nevykona, je opravneny vykonat ich najomca; ndjomca mé& narok na
nahradu nakladov vynalozenych pri tychto opravach.

2. Najomca znasa naklady spojené s obvyklym udrziavanim (ako napr. vymena
poskodenych, alebo rozbitych okien), opravami (Zzallzii, svietidiel, vodovodnych batérii a



4

pod.) a nakladmi vSetkych oprav, akejkol'vek sucasti stavby, jej zariadenia a technického
vybavenia, ktoré boli poskodené nasilnym, alebo neodbornym zasahom najomcu.

3. Nédjomca sa zavazuje individudine uhradit vsSetky Skody spésobené
nekvalifikovanym zasahom do zariadeni a vybavenia budovy, v ktorom sa nachadzaju
nebytové priestory. Ak si ndjomca nesplini povinnosti vyplyvajlice z Udrzby a oprav, je
prenajimatel’ opravneny tieto realizovat’ na naklady najomcu, ktoré je ndjomca povinny
uhradit do 14 dni po obdrzani faktury, alebo ihned, ak si to vyzaduje vyhnutie sa $kode
alebo jej zmensenie. ‘

4. Interiéry v prenajatych priestoroch udrziava najomca na svoje naklady.

5. Prenajimatel' je zodpovedny za nefunkénost' siuzieb a zariadeni, iba ak sa
preukaze, Ze neprijal opatrenia na ich napravu, hoci bol upozorneny na ich potrebu.

N&jomca nema zlavu na najomnom v pripade nehodovej odstavky kurenia, vody, piynu
alebo elektriny, okrem zavinenia prenajimatelom.

Clanok 7
Zmeny na predmete najmu

1. Zmeny na nebytovych priestoroch méze najomca uskutocnit' vyluéne so
sthlasom prenajimatela. VSetky zmeny takto vykonané pripadaju prenajimatelovi a to
bez naroku ndjomcu na nahradu. Prenajimatel méZe pozadovat navratenie objektu do
povodného stavu v pripade, Zze zmeny na nom boli vykonané bez jeho pisomného
sthlasu a to nie na Ukor inych narokov tykajucich sa odskodnenia, alebo anulovania
najomnej zmiuvy.

2. Zmeny nesmu za zZiadnych okoinosti poskodit' bezpecnost a zdravie fudi a
estetickl hodnotu objektu. .
Clanok 8
Poistenie

1. Prenajimatel sa zavézuje uzavriet nasledovné poistné zmluvy, ktoré pokryvaju:

al poistenie pre pripad poskodenia, alebo zni¢enia budovy (€l. 1 bod 1.) zZivelnou
udalostou,

b/ poistenie pre pripad poskodenia, alebo zni€enia budovy (El. | bod 1.) prevadzkou
vodovodnych alebo elektrickych zariadeni,

c/ poistenie zodpovednosti za $kodu voci tretej osobe, ktoré jej vznikni na majetku
a zdravi.

2. Ndjomca sa zavazuje uzavriet' vo svojom mene a na svoje naklady poistné
zmluvy, ktoré pokryvaju:

al poistenie zodpovednosti za Skodu vodi tretej osobe, ktora jej vznikne na majetku
a zdravi

b/ majetkové poistenie.
3. Ndjomca sa zavazuje uhradit’ vSetky Skody prenajimatelovi alebo inym
najomcom, ktoré vzniknu v désledku regresov z viny najomcu.

4. Prenajimatel a najomca maju pravo nahliadnut do prisludnych poistnych
zmiav.

Clanok 9
Uzivanie nebytovych priestorov, podnajom alebo prevod

1. Najomca sa zavézuje:

a) uzivat nebytové priestory vyluéne za Ucelom zriadenia kancelarii (a skladovacie
priestory v sulade s ich uréenim),



b) uzivat nebytové priestory s primeranou starostlivostou a hospodarnostou,

¢) nevykonavat' presuny zabudovanych Casti interiéru bez suhlasu prenajimatela,

d) dodrziavat' predpisy bezpeénosti prace a protipoziarnej ochrany,

e) umoznit prenajimatelovi prehliadku nebytovych priestorov za ucelom, & uziva
nebytové priestory v sulade so zmluvou,

f) umiestnit’ svoje oznacenie na budovu, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory so
suhlasom prenajimatela

g) nedat’ ani Ciasto€ne nebytové priestory do podnajmu, alebo preniest’ svoje prava z
tejto zmluvy na tretie osoby.

2. Prenajimatel sa zavdzuje, Zze umozni najomcovi pristup k nebytovym
priestorom tak, aby ich mohol uzivat' v sulade s touto zmiuvou.

3. Prengjimatel suhiasi, aby si najomca upravil interiér nebytovych priestorov
podla svojich potrieb vhodnymi mobilnymi a prenosnymi zariadeniami.

4. Prenagjimatel sthlasi, aby najomca v sulade so svojou Cinnostou prijimal
v nebytovych priestoroch klientov a hosti v sulade s podmienkami dojednanymi v tejto
zmluve.

5. Prenajimatel suhlasi, aby ndjomca oznacil svojim obchodnym menom
nebytové priestory, a to pri vstupe do budovy (Cl. | bod 1.) a pri vstupe do nebytovych
priestorov.

6. Prengjimatel suhlasi, aby najomca uzival dohodnuté telefdnne linky, ktoré su
zavedené do nebytovych priestorov. Naklady za uZivanie telefonnych liniek hradi
najomca na zéklade vyuctovania predlozeného prenajimatelom.

Clanok 10
Skonéenie zmluvy

1. Najom podlfa tejto zmluvy mbézu zmluvné strany zrusit pisomnou dohodou
zmiuvnych strén alebo vypovedou.
2. Prenagjimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat' z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo Uhrady za
sluzby,

c) ak najomca napriek upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok,

d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni budovy (&l. 1) v ktorej su nebytové priestory
alebo o zmene budovy, €o brani uzivat' nebytovy priestor,

e) ak v dosledku legislativnych zmien alebo rozhodnutia statnych organov nebude
moct prenajimatel’ nadalej prenajimat’ objekt, v ktorom sa nebytové priestory
nachadzaiju,

f) ak dojde k zmene majitel'a prenajimanych nehnutel'nosti.

3. Ndjomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat' len z tychto dévodov:

a) ak nadjomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si nebytové
priestory najal,

b) ak sa nebytové priestory stani bez zavinenia najomcu nespodsobilé na
dohovorené uzivanie,

c) ak prenajimatel porusuje ustanovenia tejto zmliuvy,

d) ak ndjomca v dbsledku legislativnych zmien alebo rozhodnutia Statnych organov
nebude mat' finanéné prostriedky na platenie ndjomného.

4. Vypovedna Iehota je trojmesacna azacina plyndt od prvého dna
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede a uplynie posledny den



prislusného kalendarneho mesiaca. Vypoved musi mat' pisomnua formu, musi v nej
byt uvedeny dévod vypovede a musi byt dorucena druhej strane, inak je neplatna.

5. Vpripade skoncenia zmluvy do doby, kym tato zmluva nie je pravne
ukoncéena, je ndjomca povinny platit’ platby a to i v pripade, ak uz priestory vypratal.

6. Po ukonceni najmu pre akukolvek pricinu, odovzda najomca predmet
prendjmu prenajimatelovi uvedeny do pdvodného stavu a to bez ohladu na dizku
trvania najmu. Zmeny vykonané napriek chybajicemu pisomnému suhlasu
prenajimatela musi najomca odstranit' na svoje naklady ku dru ukonéenia zmluvy a
to nie na Ukor k inym préavam prenajimatela na nahradu Skody.

Clanok 11
Zaverecné ustanovenia

1. Zmena tejto zmiuvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Pripadné spory rieSia strany vzajomnym rokovanim, v pripade neuspechu,
rokovanim pred prisiusSnym slovenskym sidom podla slovenskeho pravneho poriadku.

3. Vo veciach neupravenych touto zmiuvou sa zmiluvny vztah spravuje
prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov.

4. Tato zmiuva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zo
zmluvnych stran.

5. Tato zmluva zavazuje zmluvné strany odo dna jej podpisania zmluvnymi
stranami.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmiuvu precitali, jej obsahu porozumeli a

na znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju
podpisali.

V Bratislave, dna

CHEMIA Bratisiava
akciovd spolognost
826 03 Bratislava
Driefiova 24
DRE 00678B05/a0¢

Dr. h. c. Ing. Slavomir Hatina Ing. Stefan Kasicka

predseda predstavenstva Clen predstavenstva
Chémia Bratisiava a. s. Chémia Bratislava a. s.

MUDr. Stefan Hudec
: veduci
Urad viady Slovenskej republiky






