ZMLUVA ¢ 22/2006
o ndjme nebytovych priestorov
Uzatvorena podPa zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov a podlPa ust. § 11 ods. 2 pism. b) zékona €. 302/2001 Z.z. o samosprave
vys¥ich uzemnych celkov a v sulade so zékonom ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vy$&ich
uzemnych celkov

Prenajimatel’
Nazov: ZdruZena stredné odborna Skola -
Sidlo: Gen. Viesta 6, 050 80 Revtca
ICO: 37890182
V zastOpeni: Ing. FrantiSek Lukas, riaditel
Bankové spojenie: VUB a.s., expozitira Revica
Cislo udtu: 12714653/0200

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomea:
Nazov: Krajsky trad Zivotného prostredia v Banskej Bystrici
Sidlo: Nam. I. Stara &. 1, 974 05 Banskd Bystrica
ICO: 7949900
V zastupeni: RNDr, Marian Siekela, prednosta
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo udtu: 7000125358/8180

(dalej len ,,ndjomea‘)

L
Predmet a ucel najmu

1.1 Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelného majetku vo vlastnictve Banskobystrického
samospravneho kraja -  budovy sipisné &islo 1237 nachddzajicej sa na ulici
Komenského 40 v Revucej, postavenej na parcele 1908/268 — zastavané plochy
a nadvoria — o vymere 1362 m? a zapisanej na LV & 2480, ktory je vedeny Spravou
katastra v Reviicej pre okres, obec a katastrdlne izemie Revica.

1.2 Predmetom najmu st nebytové priestory nachddzajiice sa v budove uvedenej v bode 1.1
o celkovej vymere 204,12 m?, ktoré pozostavaju z kancelarie €. 109a o vymere 22,68 m*
nachadzajiicej sa na prvom poschodi a kancelarii €. 405a o vymere 22,68 m? . 405b
o vymere 22,68 m? & 407a o vymere 22,68 m?, €. 407b o vymere 22,68 m? ¢. 408a
o vymere 22,68 m?, ¢. 408b o vymere 22.68 m?, & 409a o vymere 22,68 m? a . 409b
o vymere 22,68 m? nachadzajicich sa na Stvrtom poschodi.

1.3 Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znédzorneng v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

1.4 Stdasne s predmetom ndjmu je ndjomea opravneny uZivat spoloné priestory a spoloéné
zariadenia v budove v rozsahu obvyklom a primeranom.
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Zmluva & 22/2006 o ndjme nebytovych priestorov

Néjomea bude predmet ndjmu uZivat' ako kancelarie za Géelom zabezpeenia vykonu
administrativnej &innosti Obvodného tradu Zivotného prostredia v Rimavske] Sobote,
stalcho pracoviska v Revicej.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Z¢ predmet néjmu je podfa svojho stavebno-technickcho
uréenia vhodny pre el ndgjmu a toto uZivanie zodpoveda charakteru predmetu ndjmu
v stilade s vieobecne platnymi pravaymi predpismi.

iI.
Najomné

Za uZivanie predmetu néjmu sa ndjomeca zaviizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo
vyske 250 Sk/m? ro¢ne, t.j. 51.030 Sk (slovom pifdesiattisictridsat’ slovenskych kortn).
Cena n&jmu je urdend v zmysle zdsad hospodarenia s majetkom Banskobystrického
samospravneho kraja.

Néjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi ndklady za sluZby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu. Vyska thrady nékladov za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu néjmu, sa urdl podlfa kritérii,
obsiahnutych v prilohe &2 zmluvy. Podla prilohy <. 2 mesadnd vyska za Uhradu
vedlajsich  ndkladov  predstavuje  sumu 17.058 Sk sDPH (slovom
sedemnasttisicpatdesiatosem slovenskych korin).

Néajomné je splatné v mesacnych splatkach v#dy do pétnasteho dita prislusného
kalendarneho mesiaca vo vyske jednej dvanastiny ro¢ného ngjomného, ti. 4.252,50 Sk
mesadne (slovom Styritisicdvestopitdesiatdva slovenskych korun pat'desiat halierov).

Néjomea je povinny uskutoénit’ thradu prevadzkovych nékladov mesaéne do 30 dni po
dorudeni faktiry vystavenej prenajimatel'om.

Néjomné a Uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu
najmu, bude najomea platit’ bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici.

V pripade ome$kania ndjomcu s thradou platieb podla bodu 2.3 abodu 2.4 ma
prenajimatel’ pravo vyudtovat’ najomcovi Grok z omeskania vo vyske wdenej v zmysle
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obg¢ianskeho zakonnika.

1.
Trvanie ndjmu

N4jom sa uzaviera na dobu ur¢ita od 1.1.2007 do 3 1.12.2011.
Najom sa skon&i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Pred uplynutim dojednanej doby mozno ndjom skongit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran.
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Zmiuva & 22/2006 o najme nebytovych priestorov

1v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na
zmluvné uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s uZivanim predmetu ndjmu spojené (dodavky tepla a teplej uzitkovej vody, dodavky
vody z verejnych vodovodov, odvadzanie odpadovych a dazdovych vod, dodavky
elektrickej energie, odvoz tuhého odpadu, upratovanie spolo¢nych Gasti, zabezpeCovanie
straznej sluzby, zabezpetenie informadnej sluzby).

Néjomca sa zaviizuje dodrziavat predpisy protipoZiame]j ochrany a ostatné bezpecnostné
predpisy platné pre objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu najmu len v pritomnosti ngjomeu alebo
zamestnanca ndjomeu ato za Gfelom kontroly, € ich ndjomca uziva v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do nebytovych priestorov v nepritomnosti ndjomeu
a bez jeho vedomia v pripade, ak hrozi vazna $koda a na jej odvratenie alebo zmiernenie
jej nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov; o takomto vstupe a jeho
okolnostiach bude prenajimatel’ bezodkladne néjomeu informovat’,

Néjomca je povinny zabezpeCit’ na svoje naklady drobné opravy do vysky 1.500 Sk
stivisiace s uZfvanim prenajatych priestorov a ich beZnd udrzbu, teda zabezpedit tkony
spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatcho priestoru.

Nijomea je povinny ozndmitf prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoZnit vykonanie tychto 1
inych nevyhnutnych oprav.

Néjomca nesmie vykondvat stavebné fpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Zacatie a konCenie
stavebnych tprav, ktoré najomca vykona s povolenim prenajimatel’a, je povinny
pisomne oznamit’ prenajimatelovi.

Néjomea zodpovedad za Skody, ktoré vzniknd prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo
0sdb, ktoré prenajaté priestory uZivaji spolu s najomcom, Néjomca je povinny odstranit’
na svoje naklady gkody, ktoré sposobil sam alebo ti, ktor{ snfm prenajaté priestory
uZivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomeu §kody odstrénit’ a poZadovat’ od ndgjomeu nahradu nakladov.

Najomea je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do podnajmu, a to ako celok alebo
po astiach, inej osobe len po predchédzajicom stthlase prenajimatela.

Pri skondeni najmu, je nijomea povinny vratit’ prenajaté priestory v stave v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie a Upravy vykonané so suhlasom
prenajimatela.
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Zmiuva &. 22/2006 o n4jme nebytovych priestorov

V.
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva je platna a uinna ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a schvalenim
predsedu Banskobystrického kraja.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaji v tejto zmluve inak, budu sa
na tiu vzfahovat prislusné ustanovenia zdkona ¢ 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

Ak sa vpriebehu trvania tejto zmluvy stane niektoré dohodnutie neplatnym, &i
neudinnym z akéhokol'vek dévodu, nema tato skutoénost vplyv na platnost’ tejto zmluvy
ako celku, iba toto neplatné, &i neddinné dohodnutie bude nahradené novym dohodnutim
najlepsie zodpovedajticim Gmystu zmluvnych stran pri uzatvaran{ tejto zmluvy. Ak sa
stane v priebehu trvania tejto zmluvy tito zmluva ako celok neplatnou, ¢ neucinnou a to
w7z akéhokolvek dévodu, zavizuju sa zmluvné strany, Ze bezodkladne uzatvoria
zmluva novi, za rovnakych obchodnych podmienok stym, Ze dévod neplatnosti
a neudinnosti bude odstraneny.

Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy su :

a) suhlas Banskobystrického samospravneho kraja v sulade s ustanovenim Clanku 3
ods. 2 pism. j) Zasad hospodérenia s majetkom Banskobystrického samospravneho
kraja - priloha €. 1,

b} cenova kalkulédcia - priloha &. 2,

¢) pddorysné zameranie - nakres umiestnenia predmetu ndgjmu - priloha &. 3.

Tato zmluva mdZe byt menend & dopliiovand iba na zéklade dohody obidvoch
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve. Akékol'vek ind forma

zmeny ujednani v tejto zmluve je nepripustna a neplatna. Podmienkou platnosti dodatku
je stihlas predsedu Banskobystrického samospravneho kraja.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, pricom dva obdrZi prenajimatel
a dva nadjomcea.

Tato zmluva je prejavom slobodnej a vaZnej vole obidvoch zmluvnych stran, ktoré je na
dokaz tohto potvrdzujli svojimi podpismi.

V Revicej dila //7/ . 2ap V Banskej Bystrici diia

Krajsky drad Fivotndho prostrecis

v Banskej Bysirici
. \L

G

¢, i
05008 REVIECS .

Ing. Frantidek Luka¥ RNDr. Marian Sickela
riaditel’ koly prednosta
ZdruZenej strednej odbornej Skoly Krajského tiradu Zivotného prostredia
v Revucej v Banskej Bystrici



priloha ¢.2

Kalkulacia nakladov faktarovanvch najomcovi

Ceny energii na r.2006 s urfené nasimi dodavatefmi médii. V kalkulacii odberu energii je
zapoéitana aj g)omema Cast spolo¢nych priestorov, ktord je najomcom uZivand v celkovej
vymere 45 m

Teplo a tepla voda
Cena za 1 GJ vr.2006 : 707,80 Sk s DPH
249.12 m* x 0,045GJ/1 mesiac/1 m® x 707,80 Sk = 7 935,-Sk s DPH

Studena voda:

RICENA yoQa:

Cena za | m studenej vody : 59,14 Sk

8 0s0b x Im’ x 59,14 Sk = 473.-Sk s DPH

Elektricka energia:

Cena za 1 KWh: 4,92 Sk s DPH

- na zdklade poctu svietidiel a elektrickych spotrebiov v prenajatych miestnostiach sme si
vypoditali kvalifikovany odber a vypoéitali odhad odberu v KWh, ktorti vynasobime
cenou za 1 KWh
vypocitany odber za mesiac: 527,40 KWh

527 40 KWh x 4,92 Sk =2 595.-Sk s DPH

- odber elektrickej energie servérom:

500 W/ 1 hod x 24 hodin x 30 dni x 4,92 Sk =1 771.-Sk s DPH

Informacnd sluzba a upratovanie

- vychadzame z hrubych mesaénych miezd zamestnancov, ktori tito sluzbu vykonavaju

(vratnicky, upratovacky)

-~ taktieZ vychadzame zo sumy, ktor vypoditame ako ndklad na upratovanie a informadnu
sluzbu na 1 m? prenajatej plochy aj so spolodnymi priestormi :

4 bunky x 900.-Sk = 3 600.-Sk + 19% DPH = 4 284.-Sk s DPH

Vypracovala: Gazarova
Tel.:058/4881126
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priloha ¢.2

Kalkuldcia nakladov faktarovanvch najomcovi

Ceny energif nar.2007 si ur€ené nadimi dodévatelmi médii. V kalkuldcii odberu energif je

zapocitand aj pomerna cast’ spoloénych priestorov, kiora je néjomecom uzivana v celkovej
‘ 2

vymere 45 m

Teplo a tepla voda

Cenaza 1 GJ vr1.2007 : 707,80 Sk s DPH

V 1.2006 vyrobené teplo: 1 020 GJ

Vykurovacia plocha: 1 888 m*

1020 GJ: 1888 m* = 0,54 GI/1 m¥/1 rok : 12 mesiacov = 0,045 GI/1 mesiac/] m?

249,12 m* x 0,045G1/1 mesiac/1 m® x 707,80 Sk =7 935,-Sk s DPH

Studena voda:

Cenaza 1 m” studenej vody : 59,14 Sk s DPH

- priemernd spotreba vody na losobu/l mesiac = 1m®
8 osdbx Im’ x 59,14 Sk = 473.-Sk s DPH

Elektricka energia:

Cena za | KWh v r.2007: 5,24 Sk s DPH

- na zaklade poétu svietidiel a elektrickych spotrebidav v prenajatvch miestnostiach sme si
vypocitali kvalifikovany odber a vypogitali odhad odberu v KWh, ktord vynasobime
cenou za 1 KWh (60KWh/I kancelariu + 40 KWh spolo¢né priestory + 7,4, KWh archiv)

- vypocitany odber za mesiac: 527,40 KWh

527,40 KWh x 5,24 Sk =2 763.-Sk s DPH

- odber elektricke] energie servérom:

500 W/ 1 hod x 24 hodin x 30 dnif x 5,24 Sk = 1 886.-Sk s DPH

360 KWh x 5,24 Sk = 1885.-Sk s DPH

Informadn4 sluzba a upratovanie

- vychadzame z hrubych mesadnych miezd zamestnancov, ktori tato slu¥bu vykondvaju

(vratniCky, upratovacky)

- taktieZ vychddzame zo sumy, ktord vypod&itame ako naklad na upratovanie a informaénu
sluzbu na 1 m” prenajate; plochy aj so spoloénymi priestormi :

4 bunky x 900.-Sk = 3 600.-Sk + 19% DPH = 4 284.-Sk s DPH

Vypracovala: Gazurova
Tel:058/4881126




