ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 18/2008

uzavreta podfa zdkona €. 116/1990 Z.z. ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov a podPa § 663 -684, § 720 Ob&ianskeho zdkonnika

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatelom:
- na zaklade uznesenia MsZ &. 23/2008 zo dia 4.3.2008

Mestska bytova sprava, s.r.o. Trznd 2,979 01 Rimavska Sobota
Statutdrny organ: Svetozdr Miiller — konatel a vykonny riaditel’ spoloCnosti
ICO: 36 045 888

DIC: 2020075475

IC DPH: SK2020075475

Bankové spojenie:VUB, a.s., pobo¢ka Rimavska Sobota
Cislo t¢tu: 1452947953/0200

zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Banské Bystrica, odd. Sro, viloZzka &.
6849/S
(,,d’alej len prenajimatel™)

Podnajomcom:
Krajsky drad Zivotného prostredia, . Stara 1
974 05 Banska Bystrica
Sgatutérny orgdn : RNDr. Marian Siekela - prednosta

1CO: 37 949 900
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gétu: 7000125358/8180

(,,d’alej len podnijomea®)

€11

Predmet a i€el podnajmu

1. Prenajimatel’ na zdklade rozhodnutia vlastnika Uznesenim ¢. 23/2008 MsZ prenechadva
do podnéjmu nebytové priestory v budove na Nam. M. Tompu &.2 — (Zupny dom)
v Rimavskej Sobote, zapisanej na LV ¢. 2959 katastralne Gzemie Rimavskd Sobota,
parc. &. KN 569, stpisné &islo stavby 6 o celkovej vymere 423,33 m® ( IL. poschodi
kancelarie, gardZe a podiel na spolotnych priestoroch ) podnijomcovi zd niZie
uvedenych podmienok. Podndjomca bude uvedené priestory pouZivat za ucelom
LHkancelarie®,

2. Zmluva o podnijme sa uzatvara v zmysle ,,Zasad hospodarenia s majetkom mesta®.
.1
Doba najmu

I. Zmluva o podndjme sa uzatvara na dobu ,neuréita® od 01.01.2008.
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6.

9.

Cl. IIL.
Vyska odplaty za podndjom, za sluzby, splatnost’ a spdsob platby

Vyska odplaty za podndjom a sluZby spojené s uZivanim predmetu podnajmu podla tejto
zmluvy je urfend v zmysle zdkona NR SR &islo 18/1996 Z.z. o cendch, zakona &islo
222/2004 Z.z. o DPH v zneni neskorsich zmien, prislu¥nych opatreni ministerstva a VZN
mesta Rimavska Sobota.

. a)Vydka odplaty za podndjom: kanceldrie 300,-Sk/m?rok (277,37m?), garaze 300,Sk/m?/rok

(19,20m?), spoloéné priestory 0,-Sk/m?#rok (126,76m?)
VySka odplaty za podnéjom za rok 88 971,- Sk (neuplatituje sa DPH).

b) Okrem odplat za podnajom je podnajomca povinny uhrddzat platby za nevyhnutné
sluzby spojené suZivanim  priestorov (kiirenie, vodné, sto&né, zraZkova voda,
clektricka energia ,smeti, upratovanie - kanceldric a spolo&né priestory, ost. prev.
nakl.- starostlivost o dvor a chodniky ( kosenie, odpratdvanie snehu) , poistné,
informatorka — spojovatel’ka, a pod )- je to 27 622,- Sk s DPH

¢} Mesacny  zélohovy predpis za podndjom aza uvedené sluzby spolu predstavuje
sumu 35 036,- Sk s DPH (necoddclitelnou prilohou tejto  zmluvy o podnajme je
mesacny zalohovy predpis kde s rozpisané jednotlivo).

Dohodnut platbu podfa bodu 2. tohto &lanku zmluvy bude podndjomca uhradzat
prenajimatelovi v mesaénych splatkach na &et MsBS, s.r.0., vedeny vo VUB Rimavska
Sobota, Cislo 0&tu: 1452947953/0200 do S-cho dita v beZnom mesiaci. Pri ¢hradich
uvadzajte VS ~ 0450220901, KS -308. '

Povinnost’ platit’ odplatu za podndjom a zabezpedovanie sluzby vznika diiom 01.01.2008.

Podngjomea je povinny na zéklade tejto zmluvy o podndjme uskutodiiovat uhrady
v urcenej lehote v prospech G¢tu prenajimatela ako opakované plnenie.

Ak podndjomca neuhradi v stanovenej lehote mesaénli uhradu alebo nedoplatok
z vyhQctovania, je povinny prenajimatelovi zaplatit Grok z omeskania vzmysle § 517
Obéianskeho zékonnika,

V pripade, Ze sa podngjomca oneskori s Ghradou zalohového predpisu za podngjom
a zabezpeCované sluZby o viac ako 30 dni, je prenajimatel’ oprévneny pisomne odstipit
od tejto zmluvy s G€innostou odo diia jeho doruéenia podnajomcovi. Doruduje sa na
adresu uvedena v zmluve. Akékolvek zmeny tykajlce sa uvedenej adresy je podndjomea
povinny bezodkladne ohlasit’ prenajimatel'ovi, inak idd nésledky nedorudenia predmetnej
vyzvy na vrub podndjomcu, vyzva a odstiipenie od zmluvy sa povaZujo za dorudend.

Opitovné zaslanie vyzvy sa nevyZaduije. R

VyiOdtovanie ziloh vykond prenajimatel’ podPa platnych predpisov a zaile ho
podnajomeovi, ktory najneskdr do 14 dni uhradi vyG&tovany rozdiel. V pripade preplatku
prenajimatel’ zad¢tuje sumu v prospech podndjomeu.

Vyuctovanie skutotnych nékladov za poskytnuté sluzby bude prevedené podla

nasledovnych predpisov:

a) dodavka tepla a teplej UZitkovej vody podla vyhl.630/2005 Z.z.

b) dodavka studenej vody, jej odkanalizovanie aodvoz smeti podfa poétu
osobomesiacov. V pripade ak si v objekte nainitalované meradla na meranie
mnoZsiva odberu studenej vody naklady sa rozpog&itaji podf'a nich.

¢) Vietky ostatné naklady sa rozpoditajii na mnoZstvo prenajatej plochy (m?)

10. Prenajimatel’ ~ Mestskd bytova sprava, s.r.o. Rimavska Sobota je platcom DPH
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CLIv.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel odovzdal podndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich
uZivanie podla ucelu tejio zmluvy. Podndjomeovi je stav priestorov znamy.

Prenajimatel pred zahdjenim pouZivania priestorov oboznamil podndjomcov
s umiestnenim hfavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' pristup do prenajatych priestorov za 0(&elom
zistenia, & podnijomca uZiva nebytové priestory dohodnutym spbsobom a v stlade
s Gclom uvedenym v &l L. tejto zmluvy.

CLv.
Prava a povinnosti podrajomcu

Akékolvek opravy ucelovej povahy nebytovych priestorov uvedenych v &l. 1. zabezpeli
podndjomeca na svoje néklady. Vykonat' ich mbze len so suhlasom prenajimatela. Ostatné
opravy spoloénych priestorov a udrziavanie podstaty budov a spolo¢nych zariadeni
zabezpedi prenajfmatel’.

Stavebné Gpravy moze podndjomea vykonat len so sthlasom prenajimatela a v stilade so
stavebnym zakonom. Po skondeni zmluvy o podngjme, odovzda podnajomca priestory
(vratane stavebnych aprav ), ktoré vykonal, prenajimatelovi.

O pripadné uznanie arefundovanie nakladov na opravy vi¢sicho charakteru moze
poZiadat podndjomca osobitnou Ziadostou. Schvalenie prejedndva primator mesta
a konatel’ spoloénosti po doporuceni poradnych organov pri MsU a po predchadzajicom
postdeni oddelenia vystavby MsU Rimavska. Sobota.

Pokial tato zmluva nestanovi inak, platia pre podndjom prislusné ustanovenia najmé
Zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov a Obcianskeho
zékonnika, prevadzkového poriadku a platnych cenovych predpisov

Zmeny tykajiice sa tejto zmluvy o podnajme sa mozZu vykonat' len pisomnymi dodatkami
k zmluve o podnajme po obojstrannom suhlase zmluvnych stran.

VzhPadom na pohyb cien a mieru inflacie podndjomea beric na vedomie, Ze vySka
odplaty za podnajom a zabezpeCované sluzby moZze byt prehodnocovand a upravena
v zmysle platnych pravnych predpisov a v zmyslc uzneseni MsR, MsZ pripadne VZN
Mesta Rimavska Sobota.

Podnajomea nemdze zmenit dohodnuty udel urivania bez pisomného sihlasu
prenajimatela a taktie? nemdze dat’ nebytové priestory do podnajmu bez jeho sihlasu.

Podnajomea berie na vedomie, Ze svoj vlastny hnutePny majetok si je povinny poistit’ na
viasiné naklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za stratu resp. jeho znidenie.

Spologné priestory, budova aspoloéné zariadenia s poistené ako nehnutelnost
prenajimatelom. Podngjomnik sa na ich poisteni podiePa pomernou ¢iastkou podla
podlahovej plochy.

Prava a povinnosti podndjomeu pri zaistovani bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci
(dalej len BOZP) a ochrana pred poZiarmi (d’alej len OPP):

Podnajomea je povinny dodrziaval ustanovenia v § 4 pis. £, h., i, L, m., 0., § 5 pis. a., b.,
d., Zdkona 314/2001 o Ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia
v§50ds. 1., §60ds. 1. pis.a,d, h, § 8ods. 1.pis. a, b., Zékona 124/2006 o Bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov.




6.

. Podndjomca sthlasi s tym, aby sa jeho osobné tddaje, nevyhnutné prec pracovnopravne

ClL VL
Skoné&enie podnajmu

Podnajom nebytového priestoru sa mbZe skongit’™;
a) dohodou zmluvnych strdn,
b) vypoved'ou zo strany prenajimatela alcbo podndjomcu v zmysle § 10 zék.
¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni{ neskorsich
noviel.

Vypovedna lehota je tri mesiace § 12 a zaéne plynit’ od prvého diia nasledujiceho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. O dorudovani plati
¢l I bod 7. tejto zmluvy.

Cl. VIIL
Zavereiné ustancvenia

K 1.1.2008 na ziklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva Mesto postupuje pohladdvku
z ndjomnych zmlav na nebytové priestory v zmysle § 524 Obéianskeho zakonnika na nového
prenajimatela - Mestski bytovl spravu, s.r.o., Rimavska Sobota. Preto sa zmluvné strany sa
dohodli, Ze uzatvorenim tejto nijomnej zmluvy strica platnost zmluva & 9/2004 zo dfa
30.7.2004 a jej dodatky. Prava a povinnosti zmluvnych stran, dohodnuté v zmluve & 9/2004
a Jej dodatkov prechadzaji v zmysle Uznesenia MsZ &. 23/2008 na nového prenajimatela.

K zmene dohodnutych podmienok méZe déjst’ len vzdjomnou dohodou formou pisomného
dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami,
Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami

zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov
a prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a predpisov na jeho vykonanie.

Zmluvné strany prehlasuj, Ze si zmluvu preditali a sahlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
Jju dobromysel'ne podpisuj.

Tato zmluva o podnijme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 3 originaloch. Kazda zo
zmluvnych strén obdrzf po 1 origindli, 1 original obdrzi Mesto Rimavska Sobota .

Zmluva nadobiida i¢innost a platnost’ dilom jej podpisu.

acely a ostatné ustanovenia zdkonov na tento el nadviizujice spracavali v poZadovanom
rozsahu v zmysle Zakona £.428/2002 Z .z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorich
predpisov.

Neoddelitenou stéasti zmluvy je : Mesa&ny zalohovy predpis (priloha) g

Komisionarska zmluva
V Rimavskej Sobote, diia 17.03.2008

Prenajimate!: Podnéjomca:
Mestska bytova sprava, s.r.o. Krajsky trad Zivotného
prostredia

Arajeley vad fveinéhoe prostredis

v f;zaf‘hk? Bysiriel

<o N e e
Svétozar Miiller RNDr. Marian Siekela
konatel a vykonny riaditel spoloénosti prednosta
pectatka a podpis prenajimatela peciatka a podpis podndjomeu
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