ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov &.: 2010/11/1
uzavreta v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:

Sidlo:

gtatuta’,my zastupca:

Pravna forma:

Bankové spojenie:

DIC:

IC pre DPH:
ICO:
Nijomca:

Sidlo:

étatutérny zastupca:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
DIC:

IC pre DPH:
ICO:

v zneni neskor$ich predpisov

/d’alej len zmluva/

medzi
SKOLKONZULT s.r.o.
Hlavn4 42, 927 01 Sal'a
Ing. Michal LuZica, konatel

Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym, zapisana
v OR SR, vlozka ¢. 16390/T

VOLKSBANK, a.s.
C.1.:4230131418/3100

2021767550

Sk 2021767550
36556181

a
Krajsky urad Zivotného prostredia Nitra

Janka Krala 124, 949 01 Nitra

. RNDr. Ivan Michna

Statna rozpoc¢tova organizacia

7000391197/8180

2021768551
37961276

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1./ Utelom tejto Zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri uzivani predmetu
ndjmu uvedeného v ¢lanku ¢&. 11 tejto Zmluvy.

2./ Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucej sa na Hlavnej ul. €.42
v Sali, ktord je zapisana v katastri nehnutelnosti Spravy katastra Sala, pre katastralne
zemie Sala, okres Sala, obec Sala. Uvedena nehnutelnost’ sa nachadza na parcele ¢.
2036, zapisanej na LV ¢&. 6328, Spravy katastra v Sali, zastavané plochy o vymere 724
m2, objekt supisné &islo 42/12.

3./ Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet najmu najomcovi do najmu



i-fo A
v stilade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Clénok II.
Predmet nijmu

1./ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi a ngjomca berie do ngjmu na odplatné uZivanie
nebytové priestory na na Hlavnej ul. ¢.42 v Sali, ktora je zapisand v katastri nehnutel'nosti
Spréavy katastra Sal’a, pre katastralne tzemie Sala, okres Sal’a, obec Sal'a. Uvedena
nehnutelnost’ sa nachadza na parcele &. 2036, zapisanej na LV €. 6328, Spravy katastra
v Sali, zastavané plochy o vymere 724 m2, objekt a stupisné ¢islo 42/12 druhom
nadzemnom podlazi o celkovej vymere 254,92 m2.

2./ Prenajaty priestor a spolo¢né priestory si znazornené na situacii druhého nadzemného
podlazia . Situdcia a LV & 6328 tvoria prilohy k zmluve a st neoddelitelnou stéastou

zmluvy.

Clanok III.
Ukel najmu
1./ Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do ngjmu predmet ndjmu, ako je $pecifikovany
v Clanku II. tejto Zmluvy, za ué¢elom prevadzkovania kancelarskych priestorov pre vykon
Statnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie v stlade so zdkonom &. 525/ 2003 Z.2,
o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Clénok 1V.
Doba niajmu
1./ N4jom nebytového priestoru podra tejto Zmluvy sa uzatvéara na dobu neurditt od
1.4.2011. Doba najmu zacina plynat’ diiom odovzdania a prevzatia predmetu najmu
zmluvnymi stranami na zklade Protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru.
2./ Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a icinnost’ dfiom skutoéného odovzdania a prevzatia predmetu najmu, o ktorom spi3u
obidve strany Protokol 0 odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ktory tvori prilohu
tejto Zmluvy.
3./ Ndjomca podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uzivania schopny
a prebera ho na dohodnuty ucel ndjmu uvedeny v &lanku &. 11, tejto Zmluvy. Prenajimatel
zaroven suhlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu zacal uzivat’.

Clanok V.
Skonéenie najmu
1./ N4jom kondi:
a/ pisomnou dohodou zmluvnymi stranami
b/ pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strén, dorucenej druhej zmluvne;j
strane.
¢/ vypovedou z titulu vyssej moci
2./ Prenajimatel’ moéZe zmluvu vypovedat’ v pripade
a/ ak ndjomca uziva prenajaté priestory v rozpore so zmluvou
b/ ak ndjomca neuhradi k dohodnutému terminu vySku ndgjomného
¢/ ak ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu
inému bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
d/ ak bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenéach stavby, ktoré
brania d’alSiemu uZivaniu prenajatych priestorov.
3./ N4jomca mbze zmluvu vypovedat' v pripade, Ze:




~
- -

a/ predmet ndgjmu sa stane nesposobily na dohovoreny ti¢el ngjmu bez zavinenia
najomcu po dobu dlhsiu ako 30 dni, pri¢om bude tato doba ndjomcovi z najmu
odpocitana

b/ prenajimatel’ hrubym spdsobom porusuje svoje povinnosti dojednané v zmluve.

4./ Vypovedna lehota pre zmluvné strany je 6- mesacna a za¢ina plynut’ od prvého

dia kalendarneho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej

strane. V pripade naplnenia skutku bodu 3 a/ tejto zmluvy je vypovedna lehota dfiom

kedy nastal skutkovy stav nesposobilosti nebytovych priestorov.

Clinok VL.
Vyska ndjomného a splatnost’ najomného
1./ N4jomné bolo uréend vzdjomnou dohodou zmluvnych stran v stlade s ust. § 7
zakona €. 116/1990 Zb. a zdkona €. 18/1996 Zb. o cenach, t.j. 60,- Eur / 1 m2/1 rok,
spolu 15.295,2 EUR/1 rok, slovom pétnast'tisicdvestodevit'desiatpat’Eur a 20 centov.
2./ Najomné je splatné za prislu$ny kvartal do 10. diia prislu$ného kvartalu roka,
bankovym prevodom, na zéklade faktary prenajimatela, so splatnostou 14 dni.

Clanok VIL
Sluzby spojené s najmom

1./ 'V cene ndjmu nie st zahrnuté prevadzkové naklady /sluzby spojené s riadnym

uzivanim predmetu najmu, ktoré zahriaja:

a/ dodéavku elektrickej energie

b/ dodavku plynu /tepla/ na vykurovanie a ohrev TUV

¢/ vodné a stocné

d/ odvoz komunalneho odpadu

e/ zriadenie telefonnej uastnickej stanice , internet

{/ upratovanie predmetu najmu

g/ upratovanie a zimna udrzba pril'ahlej ¢asti chodnika k objektu
h/ néklady na spolo¢né priestory /chodba, vytah/.

2./ Sluzby uvedené v odseku 1, pism. ¢, d, g, h bude zabezpeovat' prenajimatel.
Nadklady za sluzby uvedené v odseku 1, pism. ¢, d, g ,h bude ndjomca prenajimatelovi
uhradzat’ pomernt €ast’ z celkovych skutoénych nakladov, ktoré budi tvorit’ prilohu
faktary od dodavaterla.

3./ Sluzbu pod pismenom a, b, e, f bude zabezpetovat’ a uhradzat’ ndjomca.

4./ Uhrady za vietky sluzby uvedené v odseku 1. pism. ¢, d, g, h spojené s uzivanim

predmetu najmu poskytované dodavatelmi bude doddvatelom uhradzat prenajimatel’.

Clanok VIIL.
Poistenie majetku
1./ Prenajimatel sa zavizuje na vlastné naklady poistit’ nehnutel'nost’ uvedent
v ¢l. I. zmluvy proti poziaru, Zivelnym pohroméam, poskodeniu vodou
z vodovodnych potrubi, najneskor vSak ku diiu platnosti a ti¢innosti tejto
zmluvy.
2./ Poistenie majetku vneseného najomcom do prenajatych priestorov si zabezpeci
najomca na vlastné naklady.
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Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1./ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na beZné
uZivanie, na zéklade protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru ,
ktorého obsahom bude :

- popis predmetu ndjmu
- podlahova plocha najmu

- technicky stav predmetu najmu

- zoznam hnutelnych veci, ktoré sa v ¢ase odovzdavania a preberania predmetu najmu
nachadzajui v priestoroch najmu

- stav vodomeru, elektromeru, plynomeru a meraa tepla

- datum odovzdania a prevzatia predmetu najmu, miesto spisania zapisnice s podpismi
obidvoch zmluvnych stran

2./ Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou, zabezpe¢it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S ngjmom.

3./ Prenajimatel’ je povinny zabezpegit' udrziavanie budovy a okolia budovy.

4./ Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal
v tejto zmluve

5./ Ku diiu skonéenia ngjmu je najomea povinny protokolarne odovzdat’ prenajaté
priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

6./ Néjomca je povinny chréanit’ predmet najmu pred poskodenim, zni¢enim, zneuZitim.

7./ Néjomea v prenajatych priestoroch zabezpe&i plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
zmien a doplnkov.

8./ Najomca v prenajatych priestoroch zabezpedi plnenie povinnosti vyplyvajtcich
zo zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi.

9./ Nédjomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty u¢el a nemoze bez
predchédzajuiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a dat’ predmet n&jmu alebo jeho
Cast’ do podndjmu d’al$im fyzickym alebo pravnickym osobam.

10/ Néjomea je povinny pri uzivani nebytovych priestoroy dbat’, aby prenajimatel’ovi
nevznikla na nich $koda. V pripade zavineného spdsobenia Skody na nebytovych
priestoroch alebo ich sti¢astiach nad rdmec bezného opotrebenia je ndjomca povinny
nahradit’ prenajimatel'ovi $kodu v plnom rozsahu.

11/ Prenajimatel’ zabezpe¢i vykonanie beznej idrZby a drobnych oprav v predmete najmu.
Néjomca je povinny uhradit’ na vlastné naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, obvyklé udrZiavacie prace, ako i naklady vzniknuté neprimeranym
uZivanim nebytového priestoru ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom
zdrZiavajl v nebytovom priestore. Na ticely tejto Zmluvy sa drobnymi opravami rozumeju

opravy, ktorych naklady nepresiahnu vysku 150.- Eur na jednu opravu. V pripade , ak
naklady presiahnu vysku 150,- Eur za jednu opravu, najomcea je povinny pisomne oznamit’
tuto skuto¢nost’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu, ktory je povinny do 3 dni odo
dila ozndmenia tejto skuto¢nosti zabezpegit’ predmetné opravy na svoje naklady. Ndjomca
Je povinny umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. V pripade, Ze prenajimatel’
nevykona nevyhnutné opravy, ndgjomea je opravneny si zabezpecit’ vykonanie tychto
oprav na néklady prenajimatela, o ktorych je povinny pisomne informovat’ prenajimatel’a.

12/ N4jomca je opravneny vyhotovit’ vnutornt dekoraciu predmetu najmu a zariadenia

predmetu ndgjmu ndbytkom podla vlastnych potrieb a bez d’alicho sthlasu prenajimatel’a.



Clinok X.
Zaverefné ustanovenia

1./ K vzniku zmluvy je potrebna dohoda zmluvnych strdn v plnom rozsahu tejto Zmluvy.
Zmeny a doplnenia zmluvy je mozné vykonat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami,
podpisanymi opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

2./ Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov a Obchodného zékonnika v zneni neskorsich
predpisov.

3./ Prenajimatel je opravneny dodatkom ku zmluve v rozsahu gtatistick}'Im uradom SR
oficidlne stanovenej miery inflacie slovenskej meny za predchadzajici kalendarny rok
upravovat’ vySku dohodnutého ngjomného. Dohodnuté ndjomné sa zvysi o mieru
infldcie za predchadzajuci rok.

4./ Zmluva bola vyhotoven4 v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvn4 strana
dostane dva rovnocenné exemplare s platnostou originalu.

5./ Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani, podla
svojej slobodnej véle, vazne, uréite a zrozumitel'ne, bez tiesne a ndpadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s Jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali
osoby opravnené konat’ v mene tiéastnikov zmluvy.

6./ Zmluva je platng diiom podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a Géinng
dnom odovzdania a prevzatia predmetu najmu tejto Zmluvy.

Ty

Prenajimatel: Ing. Michal Luzica Néjomca: RNDr. Ivan Michna

N

Prilohy: List vlastnictva &. 6328
Situacny nakres predmetu najjmu
Protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu nagjmu



N

GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Sala Vytvorené cez katastralny portal
Obec: SALA Datum vyhotovenia 13.12.2010
Katastralne uzemie: Sala Cas vyhotovenia: 08:55:10

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 6328
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2036 312 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
2039/ 1 1058 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2040 73 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
2042 412 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym cislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadené supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné &islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
42 2036 20 polyfunkéna budova 'CENTRO’ 1
43 2040 14 1
Legenda:
Druh stavby:

14 - Budova obchodu a sluZieb
20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Skolkonzult s.r.o., Hlavna 42, Safa, PSC 927 01, SR 171
ICO :

Titul nadobudnutia Kipna zmluva podfa é. V 96/06 zo dna 13.2.2006

Titul nadobudnutia Mesto Sala - Stavebné povolenie Sp.¢. 1830/2004 zo dia 15.6.2004, Znalecky posudok €.
54/2006 - Ing. MiSkovi¢

Titul nadobudnutia Mesto Sala - Rozhodnutie o uréeni stipisného &isla Sp.&. 4679/2006 zo dria 13.12.2006 - Z
2372/06

GAST C: TARCHY 3
Por.¢.:

1 LUDOVA BANKA,a.s., Vysoka 9, 810 00 Bratislava (IGO0 17 321 123) - Zmluva o zaloznom prave k
nehnutePnostiam ¢.230065 podra &. V 1089/06 zo dria 26.7.2006

Iné udaje:

1 Hlasenie zmien zo dna 29.05.2006 - R 203/06.
Prevedené z LV ¢. 3244
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Geometricky plan ¢. 15-2004-Geos
Geometricky plan €. 32/2006 - Geos
Geometricky plan ¢. 85/2006 - Geos - Z 2372/06

Poznamka:
Bez zapisu.
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