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7Zmluva o obstarani vikonu spravy ¢.4030/2009

Pt Xf/ R007

Zmluvné strany:

ICO: 36 623 059
Bankové spojenie: VUB a.s. pob. B. Bystrica, C. .

Zapisany v Obch. registri Okresné sudu B. Bystrica, 0dd.Sro.v1.£.8889/S

DIC: 2021773457

evskou — konatefkami spolo¢nosti »
IC DPH:SK2021773457

(dalej len ,,spravea®)

na ulici Starohorska, s:ﬁpisné ¢.4030
Bankové spojenie: VUBa.s. pob. B. Bystrica, €. ..
(dalej len ,,vlastmici®)

1. BYTHOS,s.r.o0., Rudlovska cesta 53, 974 00 Banska Bystrica
zastapena: NadeZdou Cemovou a Miladou Kal¢
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2. Vlastnici garaZovych priestorov v Hromadnej garaZi v Banskej Bystrici

F3. 9 - Aasd
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v mene ktorych konaja: JUDr.Cubomir HreZd'ovi¢ %

Ing.Jana Hriankova

Stefan Sevéik

Milan Talian

Peter Vacul¢iak

Ing.Jozef Dvor3tak _

na zéklade poverenia pripravného vyboru v zmysle zapisnice zo

zasadnutia konaného diia 21.02.2009

- (dalej ,,splnomocneni zastupcovia®)

sa dohodli na tomto zneni Zmluvy o obstarani vykonu spravy, uzatvorenej v zmysle ust.§
724 a nasl. Obéianskeho zakonnika (d’alej iba ,zmluva“).

i

Clanok 1

Predmet zmluvy
1 Predmetom tejto zmluvy je obstaranie a zabezpecenie vykonu spravy budovy Hromadnej gardZe na ulici Starohorska
,sipisné &islo 4030, vedenej na Katastralnom tirade v Banskej Bystrici ,Sprava katastra Banska Bystrica, zapisanej na
LV &.1407 ,postavené na pozemku parcelné &islo 2569/4 evidovand na LV ¢&.2430.
2.Vlastnici poveruji spravcu zabezpedenim prevadzky, adrzby a oprav spolodnych &asti a spoloénych zariadeni
stavby Hromadnej garaZe uvedeného v bode 1 tohto &lanku, zabezpetenim plneni spojenych s uZivanim
garazovych boxov, spoloénych &asti a zariadeni a d’alsich sluZieb dojednanych touto zmluvou.
3 Vlastnici sa zavazuju poskytnat’ spravcovi kompletné spisové materialy a informécie tykajuice sa plnenia
predmetu tejto Zmluvy.
4.Vlastnici sa zavizujii, %e za obstaranie a zabezpegenie vykonu dohodnutej &innosti zaplatia spravcovi
odmenu vo vyike dojednanej v tejto Zmluve a uhradia mu preukézatelne néklady, nevyhnutne vynaloZené
pri plneni predmetu tejto Zmluvy.
5.Spravca vykonava svoju €innost’ samostatne v mene vlastnikov na ich Glet aje opravneny konat’ pri
sprave predmetu Zmluvy za vlastnikov pred sudom.

Clanok 2

Rozsah spravy :
1.Za Gi¢elom splnenia povinnosti spravcu, uvedenej v €l.1 Zmluvy, sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu
a podmienkach spravy:
1.1. Zmluvné obstaranie plneni: :
1.1.1.dodavka vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod
1.1.2.dodavka elektrickej energie
1.1.3 telekomunika¢né sluzby
1.1.4.poistenie nehnutelnosti
1.1.5.0dvoz TKO
1.2. Technicka éinnost- idrzba, opravy a previadzka spoloénych €asti a spolocnych zariadeni
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,;fo/l obstaranic udrsby aopravy  spolo€nych Casti azariadeni podla potreby, alebo schvaleného planu

/ SInomocnenymi zAstupcami. Havarijné stavy je spravca opravneny riesit bez predchadzajiiceho suhlasu

// spinomocnenych zastupcov vlastnikov,

1.2.2.obstaranie odbornych prehliadok a skagok vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnych predpisov
anoriem a odstranenie zistenych poruch.

1.3. Ekonomicka ¢innost’

1.3.1.zriadenie samostatného G&tu v banke,

1.3.2.vedenie G&tovnictva v silade s prislusnymi legislativnymi predpismi,

" 1.3.3.0bstaranie personalnej amzdovej agendy v suvislosti vykonom prace vratnikov v stlade s platnymi

legislativnymi predpismi,

1.3.4.vyhotovenie a sledovanie predpisov thrad podfa jednotlivych vlastnikov a sledovanie skutoénych thrad
podl’a jednotlivych vlastnikov,

1.3.5.evidencia prijmov a vydavkov, spracovanie vyu&tovania {thrad za poskytované pinenia,

1.3.6.zabezpeduje vymahanie nedoplatkov od vlastnikov takto:

a) zaslanim 1.upomienky,

b) postupuje vyméhanie pohl'adévky pravnemu zastupcovi spravcu.

Clanok 3

Priva a povinnosti spravcu
1.Pri pineni predmetu Zmluvy sa spravca zavizuje dodrziavat vieobecne zavizné pravne predpisy, vyhlagky,
ustanovenia, technické normy a ustanovenia Zmluvy.
2.Spravca pri zabezpegeni prevadzky, udrzby, oprava sprave majetku vlastnikov je povinny
zabezpetit :
2.1.0pravy a Gidrzbu spoloénych &asti, spoloénych zariadeni, prisluenstva budovy Hromadnej gardZe a pozemku
prislichajiceho k tejto nehnutelnosti podla poZziadaviek vacSiny vlastnikov,: vstlade sprivnymi predpismi
a hospodarit’ s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou a uprednostiiovat’ zaujmy vlastnikov pred vlastnymi.
2.2 Zabezpetit na zdklade pisomného pokynu splnomocnenych zastupcov uzatvorenie dohdd o vykonani prac,
odpratavanie snehu, drobnt Gdrzbu a pod. :
3.Spravca je povinny d'alej zabezpetit’:
3.1.v oblasti technicko-prevadzkovej agendy: vedenie dostupnej projektovej dokumentécie, harmonogramy
revizii, zabezpeSuje opravy spolognych Casti a zariadeni budovy a prislugenstva budovy, vedie obchodné zmluvy
s dodavatePmi prac a materidlu, vedie a aktualizuje evidenciu vlastnikov.
3.2.v oblasti ekonomickej agendy: stara sa o zverené finan&né prostriedky, vypogitava vlastnikom vysku mesacnych
preddavkov na uhradu za sluzby spojené s uZivanim gardzovych boxov. Pri stanoveni vysky vychadza vzdy
z predpokladanych nakladov na nasledujiici rok a berie do tvahy néklady z predchadzajucich rokov, vedie priebeznd
evidenciu platieb za plnenia, vedie evidenciu upomienok, vykonava roéné vytétovanie plneni za sluzby vzdy do 3 1.5,
na sledujiceho roka, vedie evidenciu faktir, Gétovni agendu zobrazujiicu financny stav a vysledky hospodarenia.
4.Spravca je opravneny menit’ vySku mesa&nych preddavkov, len ak je na to dévod, vyplyvajici zo z meny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny poskytovanych sluZieb.
5.Spravca vedie samostatné G&tovnictvo. Prostriedky ziskané z ihrad za plnenie od vlastnikov a prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca oddelene od uctov spravcu v banke a to na samostatnom udte, ktory pre
tento Gcel zriadil v banke spravca pre spravovana nehnutelnost uvedené v €l.1. Spravca nesmie pouZit’ tieto finanéné
prostriedky na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.
6.Pri obstaravani sluZieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ o najvyhodnejsie podmienky, aké bolo moZné
dojednat’ v prospech vlastnikov.
7.Spravca je povinny umoZnit’ vlastnikom prostrednictvom splnomocneného zéstupcu na poziadanie nahliadat do
dokladov tykajacich sa spravy domu, gerpanie fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vopred dohodnutom termine.
8.Spravca je povinny pisomne upozornit’ vlastnikov nebytovych priestorov, ktori si v omeskani s platbami na
vznikajuci nedoplatok.
9.V pripade odstranenia havarie, mbze spravca Zerpat’ bez sithlasu splnomocnenych zastupcov finan&né prostriedky na
Gihradu nékladov, ktoré pri odstraneni havarie vznikli o com ich informuje.
10.Spravca zabezpeti d'alSie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodnu a to za odplatu.
11.Spravca mé& pravo, cenu za spravu medzirodne upravovat o oficidlne priznani mieru inflacie publikovant
slovenskym $tatistickym tradom.
12.Spravca poziada Kataster nehnutelnosti o respektovanie prehlasenia spraveu predavajicemu, o plneni si jeho
finan¢nych povinnosti vogi spraveovi - BYTHOS s.r.0.(tak ako je to pri predaji bytov).
13.Spravca je opravneny vyvesit zoznam dlZnikov na mesaénych preddavkoch a roénom vytiétovani na informacnej
vyveske hromadnej garaZe a okne vratnice.
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,,;ffSpﬁsob rozittovania ndkladov za poskytnuté plnenie: Skutoiné niklady za poskytnuté plnenia spojené

/{ uzivanim nebytovych priestorov spravca rozidtuje na jednotlivé nebytové priestory- garaZe nasledovne:

14.1. Rovnakym dielom poplatok za: - spravu
- vodné, stoéné, zrazkova voda a odpad

- osvetlenie spolo&nych priestorov

- deratizaciu a dezinfekciu

- poistenie nehnutelnosti

- néklady za sluZby straZnej a kontrolnej sluzby a telefony
14.2.Vyuétovanie nakladov za poskytované plnenie, spojené s uzivanim nebytovych priestorov zabezpeCi spravca
najneskor do 31.méja nasledujiiceho roku. .
14.3.Vyudtovanim zisteny nedoplatok je vlastnik gardZe povinny uhradit' na ucet uvedeny v ivode tejto Zmluvy,
zriadeny spravcom len pre vlastnikov hromadnej garaZe a to do 15 dni od diia dorulenia vytétovania. V lehote 30 dni
od dorudenia vyu&tovania, sprivca vrati vlastnikovi preplatok zisteny vyuctovanim, prostrednictvom postovej
peiiaZznej poukazky. :
14.4.Zmluvna strana, ktord je vomedkani so splnenim si platobnej povinnosti, je povinnd zaplatit’ roény urok
z omeskania podla vladneho nariadenia ¢&.87/1995 Z.z. ato vo vySke zdkladnej wrokovej sadzby Eur6pskej
centralnej banky, zvy$enej o 8 percentudlnych bodov a to za kazdy defi ome¥kania . Nérok na nahradu $kody nie je
tym dotknuty.
14.5.Vlastnici prispievajii do fondu prevadzky, udrzby a opréav rovnakym dielom. Rovnako znasajii naklady do fondu.
14.6.Spravca nezodpoveda za $kody, ktoré vznikli nezabezpeSenim plnenia predmetu Zmluvy, z dovodu nedostatku
finanénych prostriedkov na G¢te vlastnikov.

Clanok 4

Prava a povinnosti vlastnikov
1.Prava a povinnosti vlastnikov sit uréené touto Zmluvou. ‘
2.Styk vlastnikov so spravcom zabezpe&uju spinomocneni zistupcovia vlastnikov, i
3.Splnomocneni zastupcovia vlastnikov predkladaju spravcovi poZiadavky ostatnych vlastnikov a ulohy schvélené na
schddzi vlastnikov. Kontroluji ¢innost’ spravcu. . &
4 Na zabezpedenie prevadzky, Gdrzby, oprav a spravy budovy hromadnej garaZe je vlastnik povinny: |
4.1.platit’ pravidelne mesac¢né platby za plnenie
4.2.platit’ mesaény pausalny poplatok za spravu
5.Spravcom predpisané preddavky st vlastnici povinni ,vsulade stouto Zmluvou poukazovat na ucet
2541412859/0200 do VUB a.s. pobo&ka Banska Bystrica.
6.Preddavky na plnenia , prispevok do fondu previdzky, oprav a udrzby, pauSilny poplatok na spravu  vlastnici
uhradzaji mesa&ne vopred , najneskor do 25.dita kazdého mesiaca.
7.V pripade omegkania s thradou podl'a odst.6 tohto &lanku, bude vlastnikom t¢tovany ro&ny urok z omeskania
vo vyske zakladnej tirokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky, zvySenej o 8 percentualnych bodov .  Uhradené
tiroky z omeskania st prijmom do fondu prevadzky, idrzby a oprév vlastnikov.
8.Vysku preddavku do fondu prevadzky, tdrzby a oprav urCi 2/3 vi&iina zastupcov vlastnikov jeden  rok dopredu,
podra vysledkov vyugtovania tak, aby boli pokryté predpokladané niklady na prevadzku, udrZbu a opravy spoloénych
Casti, spolo&nych zariadeni, prislu$enstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu
a rekonstrukciu budovy.
9.Vlastnik garaZe je povinny na svoje naklady udrZiavat’ svoj nebytovy priestor v stave sposobilom  na riadne
uZivanie, najmi v&as zabezpecovat’ idrZzbu a opravy.
10.Vlastnik garaze je povinny konat’ tak, aby pri uZivani, udrZiavani a zmenach, pri prenajati nebytové ho priestoru
apri inom nakladani s nebytovym priestorom nerusil, neohrozoval, ani inak neobmedzoval ostatnych vlastnikov
garaZi vo vykone ich vlastnickych a spoluuzivatel'skych prav.
11.Vlastnik nebytového priestoru je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych nebytovych  priestoroch,
alebo na spoloénych priestoroch a ¢astiach budovy, alebo prisluSenstve sposobil sam, alebo, alebo osoby uZivajice
nebytovy priestor.
12.Vlastnik garaZe je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do nebytového
priestoru zastupcovi spravcu a osobe opravnenej vykonat’ kontrolu, alebo udrzbu, za G¢elom vykonania obhliadky,
alebo opravy. Spristupnenie je povinny vlastnik umoznit, ak sajednd o opravu na spolo¢nych zariadeniach budovy.
13.S préchodom, alebo prevodom vlastnictva nehnutelnosti, prechadzaji na nastupujiceho vlastnika = v3etky prava a
povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy. Nastupujici vlastnik je povinny pristapit’ k  tejto Zmluve pisomnym
prehlasenim u spravcu. ‘
14. K prechodu , prevodu nehnutelnosti je odstupujici vlastnik povinny vyZiadat’ si od spravcu vyhlasenie , Ze ku
ditu prevodu, prechodu nebytového priestoru - garaze , ma vlastnik vysporiadané vSetky zavizky voci spravcovi.
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Aﬁpaénom pripade prechadza povinnost’ Ghrady zavizkou vodi spravcovi na nastupujiceho vlastnika nebytového
/jriestoru- garaZe.
Yy 15 Nového vlastnika zavizujh aj pravne tkony, tykajice sa spolo¢nych &asti, zariadeni, prisluienstva a pozemku,
vykonané pred zmenou vlastnictva garaZe. v
16.Vlastnik nemdze vykonavat opravy nebytového priestory, ktorymi by ohrozoval, alebo rudil ostatnych
v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhlad budovy bez sithlasu zastupcov vlastnikov.
17.Ak vlastnik gardZe- nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov takym
spdsobom, Ze obmidzuje, alebo znemoZiiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze:
-hrubo poskodzuje nebytovy priestor, spolotné Zasti, zariadenia a prisluSenstva budovy
-ohrozuje bezpegnost’ vlastnikov
-porusuje dobré mravy
-neplni rozhodnutia uloZené sidom moZe stid na navrh schddze vlastnikov nariadit predaj nebytového priestoru
(drazbou)
18.Vlastnik gardZe musi:
-pred vchodom do hromadnej garaZe preukézat’ sa vstupnym preukazom
-dodr¥iavat uréend rychlost’ v objekte hromadnej garaZe
-peso chodit’ len mimo dopravnych ramp
19.Vlastnik gariZe nesmie:
-vstupovat’ do objektu hromadnej garaze pod vplyvom alkoholu
-robit’ v objekte garaZe udrzbu a opravu vozidla cudzimi osobami :
-uzivat’ elektricki energiu na ina &innost, ako na prace stivisiace s bezprostrednym pouZitim pre svoju potrebu
osvetlenie, nabijanie batérie, vlastna idrzba vozidla malého rozsahu (nakolko naklady na spotrebu elektricke; energie
sa rozpotitavaji rovnomerne na vietky garaze)
-pouzivat’ vykurovanie garaZ akymkolvek vykurovacimi telesami
-&istit vozidlo vyparovymi prostriedkami
-skladovat’ horl'aviny
-umyvat vozidlo v objekte a prilahlych priestoroch
20.Vlastnici_maji_privo a povinnost’ ziastiovat sa na sprave budovy Hromadnej garaZze a hlasovanim
rozhodovat ako spoluvlastnici o spoloénych Castiach, zariadeniach a prisluSenstve Hromadnej garéZe, pripadne
pozemku prostrednictvom zastupcov vlastnikov, alebo na schddzi vlastnikov.
21.Spdsob hlasovania:
21.1. nadpolovitnou vi&inou hlasov splnomocnenych zéstupcov vlastnikov, hlasujucich o:
21.1.1. - vyske preddavku na sluzby, sprévu a do fondov
21.1.2. - zmene vykonu spravy
21.2. nadpoloviénou vi&inou pritomnych vlastnikov na schodzi vlastnikov, hlasujucich o:
21.2.1 -podani navrhu na drazbu
21.2.2 -odsithlasenia zmluvnych vz£ahov medzi spravcom a vlastnikmi
21.3. dvoitretinovou va&§inou vietkych vlastnikov, hlasujucich o:
21.3.1 -zmluve o stavbe a nadstavbe
22 Podmienka na zabezpegenie G&asti pre hlasovanie nadpolovi¢nou vitSinou pritomnych na schddzi

je, oboznamenie s terminom a programom schodze obvyklym spdsobom minimélne 2 tyZdne pred

schodzou.
23.Sudastou tejto Zmluvy je Prevadzkovy poriadok gardZovania
24.70 schodze zvolanej splnomocnenymi zdstupcami vlastnikov, predloZia sprivcovi splnomocneni zastupcovia
zapisnicu s prezencnou listinou.
25. Spravea zodpoveda za zavizky vlastnikov nebytovych priestorov — garéZi, vzniknuté pri vykone spravy az do
vyiky splatenych thrad za plnenia alebo do vySky zostatku fondu prevadzky udrzby a oprav. Zodpovednost za
thradu zavizkov vodi dodavatefom sluZieb a tovaru, ktoré obstardva spravca v ramci tejto Zmluvy ,nesie vlastnik
nebytového priestoru — garaze ,iba ak nie su kryté {ihradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu
prevadzky , udrzby a oprav spravcovi.

Clanok 5

Odmena za spravu
1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca mé narok na mesadni odmenu 1,98 Eur (59,65 Sk) za jednu garaz.
2.Jednorazovy poplatok vo vyske 1,98 Eur (59,655k)je za prvotné naklady spojené s prevzatim agendy, zavedenim
udajov o priestoroch a vlastnikoch do agendy spraveu. ‘
3.Cena za zriadenie predmetu Zmluvy je splatnd spolu s mesaénymi preddavkami na poskytované plnenia
a prispevkami do fondov vopred do 25.dfa prislusného mesiaca, poukédzanim prisludnej sumy na ucet
2541412859/0200 VUB a.s. pobo¢ka Banské Bystrica.



,{ﬁenu za obstaranie predmetu Zmluvy je spravca opravneny preudtovat’ z uctu uvedeného v tivode Zmluvy do
;,,Z’S.dﬁa bezného mesiaca na svoj podnikatel'sky uget, na zaklade splatkového kalendara.

//'5.Spravca je platitelom DPH.

6.Spravca ma pravo odmenu za spravu medziro&ne upravovat’ o oficidlne priznantt mieru inflacie, publikovani
Slovenskym $tatistickym tiradom.

7. Ceny uvedené v bode 1 a 2 tohto &lanku sa vratane 19% DPH.

8.Konverzny kurz: 1 Eur = 30,126 Sk.

Clanok 6
Plna moc
1.Na obstaranie zalezitosti vlastnikov, uvedenych v predmetnej zmluve udeluje na pravne ukony s tym spojené
spravcovi plna moc v smysle §31 a nasl.Obgianského zdkonnika. Spravca je opravneny konat’ pri sprave domu za

vlastnikov pred sudom. ) ,
2.Podra tejto plnej moci méZe spravca disponovat s beznym i¢tom &islo:2541412859/0200,zriadenom vo VUB, as.,

pobocka Banska Bystrica a uhradzat vietky fakturacie od dodavatelov, ktoré st predmetom tejto zmluvy.

Clanok 7
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1.Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itd. .

2.Ukongit vztahy z tejto Zmluvy vyplyvajice, mozu zmluvné strany pisomnou vypoved'ou v 3 mesatnej vypovedne]
lehote, bez udania ddvodu, alebo pisomnou dohodou.

3.Vietky zmeny a dodatky k tejto Zmluve st platné len v pisomnej forme, podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami.
4.Zmluva je platna diiom podpisania G&astnikmi Zmluvy a G¢inna dilom 1.2.2009.

5 NeoddelitePnou sii¢astou Zmluvy je: Prevadzkovy poriadok gardZovania a Zapisnica zo schodze vlastnikov garaZ,
konanej dfia 22.09.2009. ,

6.Zmluva je vyhotovend v 129 vyhotoveniach, pritom jedno vyhotovenie obdrZi spravca a 128 vyhotoveni obdrzia
vlastnici nebytovych priestorov - garaZi. b

7.Zmluvné strany sa zavdzuji pripadné spory tykajiice sa tejto Zmluvy prednostne riesit’ dohodou.

8.Zmluvné strany prehlasuju, Ze sihlasia s obsahom tejto Zmluvy, Ze Zmluva bola uzatvorena na zéklade pravdivych
udajov, ich slobodnej a vaznej vdle, nebola uzavreta v tiesni, v omyle a inak nevyhodnych podmienok.

9.Zmluvné strany po pretitani Zmluvy prehlasuji, Ze jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju na zozname o jej
prevzati podpisuji.

10.Tato Zmluva, jej zmena, alebo zéanik, je zavézna pre vietkych vlastnikov, ak je podpisand nadpolovi¢nou va¢Sinou
vlastnikov nebytovych priestorov a spravcom.

V Banskej Bystrici, diia 22.09.2009.

Spravca :BYTHOS, s.r.o. Splnomocneni zastupcovia vlastnikov
5 3 Zvoleni val. zhromaZdenim dita 22.3.2006 a
V zast. Nadezda Cemova......... schddze zo dita 21.3. e

Milada Kaléevska

konatefky spolo¢nosti , Ing.Jana Hriankova§

BYTHOS sro. & 4 yr
Rudinvska cesta 53 Stefan Sevéik
974 G1 Banska Bystrica

. Milan Talian ........
Zap. OR 05 83 Odd.: Sra, v1.5. £889/5 :

Peter Vaculdiak ....

Ing.Jozef Dvorstak



