ZMLUVA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v stilade s ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika a
v nadviznosti na ust. § 261 ods. 6 zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika

VLASTNIK:
Obchodné meno: Tatra - Leasing, s.r.o.
Sidlo: Hodzovo namestie 3

811 06 Bratislava
Postova adresa: P.O.BOX 19, 820 04 Bratislava 24
Statutarny organ: Ing. Igor Horvith — konatel

Ing. Jaroslav Vach — konatel’
Registracia firmy: Okresny sad Bratislava 1. odd. Sro, vl. ¢.: 2992/B
ICO: 31326552
IC DPH: SK2020290712
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo Gétu: 2624000366/1100
(dalej len . Tatra - Leasing™)

a
PODNAJOMCA:
Nazov: Nirodna agentira pre siet’ove
a elektronické sluzby
Sidlo: Kollarova 8 -
917 02 Trnava
Postova adresa: Kollarova 8. 917 02 Trnava
Statutdrny zdstupca: Ing. Roman Benes$ — generalny riaditel
ICO: 42156424
IC DPH: SK2022736287
Bankové spojenie: Stitna pokladnica
Cislo uétu: 7000342942/8180
(d'alej len ,,Podnajomea™)
a

NAJOMCA:
Obchodné meno: PEMI REAL, s.r.o0.
Sidlo: Astrova 2/A

821 01 Bratislava
Statutdrny orgén: Ing. Milan Plevak — konatel
ICO: 45723516
IC DPH: SK2023097527
Bankové spojenie: Tatra banka. a.s.
Cislo Gétu: 2923843283/1100

(dalej len .Najomea™)

uzatvaraju tito zmluvu o podnajme:



I UVODNE USTANOVENIE

Tatra - Leasing je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby. ku diu podpisu tejto zmluvy
zapisane] v katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu v Bratislave, Sprava katastra pre Hlavné
mesto SR Bratislavu, pracovisko Bratislava Ill. na liste vlastnictva &. 5038, katastralne Gzemie
Nové Mesto, na pozemku — parcela registra .C* evidovand na katastralnej mape parc. ¢.
12780/223 o vymere 617 m?. druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, stpisné &islo: 1071,
druh stavby 20 — Ina budova. a to administrativnej budovy nachddzajicej sa na Hattalovej ulici €.
8§ v Bratislave (dalej aj .Nehnutel'nost™ alebo ..Predmet podnajmu”). Tatra - Leasing
vyhlasuje. Ze je skuto¢nym a vylucnym vlastnikom Nehnutelnosti. je opravneny s touto nakladat
a prenechat’ ju do uzivania a yiadna ina osoba nemé a ani si neuplatiiuje vlastnicke pravo alebo iné
pravo nezluciteIné s vykonom prav Najomeu a Podnajomeu k Nehnutel'nosti a o Nehnutel'nost’ sa
nevedie ziadny sadny spor.

Najomea je sikromna obchodnd spolo¢nost’ s predmetom podnikania zapisanym v obchodnom
registri vratane opravnenia v predmete ¢innosti prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim

inych nez zikladnych sluzieb spojenych s prendgjmom. Najomca je opravneny uzivat
Nehnutelmosti a tieto prenechat’ do uzivania tretej osobe.

Podnajomea je Statna prispevkova organizacia, ktorej zriad'ovatel'om je Urad vlady SR. Hlavnou
alohou a predmetom ¢innosti Podngjomeu - Narodnej agentary pre sietové a elektronické sluzby
je sprava. prevadzka arozvoj nadrezortnej siete GOVNET a previdzka a rozvoj sluzieb
Ustredného portalu verejnej spravy, ako zakladnych nastrojov informatizdcie verejnej spravy na
Slovensku. V sti¢asnosti nie je v Slovenskej republike vybudovany 3pecializovany celostatny
systém typu kontakiného centra poskytujuci resp. sprostredkujici $pecializované sluzby cielené
na obgana. aby sa umoznilo vytvorenie centralizovaného  pristupového  komponentu
k elektronickym sluzbam verejnej spravy pre vzdialenych Ggastnikov a preto za tymto Géelom
Najomca vytvori kontakiné centrum v Nehnutelnosti.

Tatra - Leasing a Ndjomca kazdy vo svojom mene vyhlasuj( a zodpovedaju, Ze v Case uzatvorenia

tejto Zmluvy:

a) nebol na jeho majetok podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo zacatie reStrukturalizdcie.
nebol vyhlaseny konkurz alebo povolena redtrukturalizacia a na Predmet podnajmu sa nevedie
exekiicia, alebo taky sidny vykon rozhodnutia, alebo iné¢ obdobné spravne konanie. ktoré ma
povahu vymahania peflazného plnenia.

b) na Predmete podndjmu neviazne Ziadna tarcha, zélozné pravo.

¢) sa nedopustil Ziadneho porusenia vieobecne zaviiznych pravnych predpisov alebo takého
konania. z ktorého hrozia Podndjomcovi pokuty, pendle alebo iné sankcie. ktoré by ohrozovali
uzivanie Predmetu podndjmu Podndjomecom v zmysle tejto Zmluvy alebo ktoré by mali za
nésledok povinnost vypratat’ Predmet podndjmu.

1I. PREDMET ZMLUVY
I. Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Nehnutelnosti Ndjomeom do uzivania Podndjomcovi
(dalej len ..Podnajom™) za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, aby Podndjomca tuto

Nehnutelnost docasne uzival a Podndjomca sa za uZivanie Nehnutelnosti zavizuje platit
Najomcovi dohodnuté Podndjomné a plnit vietky povinnosti z tejto Zmluvy vyplyvajuce.
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Tatra — Leasing ako vlastnik Nehnutelnosti. sthlasi s prenechanim Predmetu podndjmu
Néajomcom Podndjomcovi.

Zmluvné strany sa d'alej dohodli, ze Najomea vykona na zaklade poziadavky Podnajomeu na
naklady Najomcu alebo tretej osoby a¢elovii rekonstrukeiu (stavebné Gpravy) Predmetu
podndjmu. zmluynymi stranami odsuhlaseny plan rekonstrukcie tvori prilohu tejto Zmluvy
(d'alej len .Plin rekonStrukeie®), ¢o zmluvné strany potvrdzuji podpisom tejto Zmluvy.
V zmysle tohto ustanovenia sa zmluvné strany dohodli. Zze ucelova rekonstrukcie nebude
vvkonana na naklady Podnajomcu.

Najomea a Tatra - Leasing suhlasia s tym, aby Podndjomca na vlastné ndklady umiestnil
oznadenie jeho pracoviska na Nehnutel'nosti aj v Nehnutelnosti. to vietko v stlade s ucelom
Podnajmu. ktory vznikol na zéklade tejto Zmiuvy.

11 UCEL PODNAJMU

Ucelom uzivacieho prava podla tejto Zmluvy je z Nehnutelnosti (Predmetu podnajmu)
vybudovat Kontaktné centrum s Gmyslom vytvorenia centralizovaného pristupového
komponentu k elektronickym sluzbam verejnej spravy pre vzdialenych Gcastnikov prednostne
pomocou hlasového kandlu, t.j. zabezpe&enie jednoduchého pristupu bez nutnosti priameho
osobného kontaktu obéana so subjektom verejnej spravy formou telekomunikaénej techniky
(telefon, e-mail).

IV. DOBA PODNAJMU

. Ndjomca prenajima Podndjomcovi Predmet podnajmu uvedeny v ¢lanku 1l. na dobu ur¢iti na

cas devitdesiat3est3est (96) kalenddarnych mesiacov. ).
- zaciatok podndjmu: 01.02.2011 (dalej aj ako ..Den zacatia podniajmu’™)
- ukoncenie podndjmu: 01.02.2019

. Zmluvné strany sa dohodli. Zze Predmet podnajmu bude odovzdany do uzivania Podndjomcovi

v Den zacatia podnajmu upraveny podla dohodnutého Planu rekonstrukcie — zmena priecok.

V. VYSKA A SPLATNOST PODNAJOMNEHO
A SLUZIEB SPOJENYCH S PODNAJMOM

. Podndjomné za uzivanie Predmetu podndjmu bolo stanovené dohodou medzi Ndjomcom

a Podnajomcom nasledovne:

- zacas od 01.02.2011 do 30.04.2011 suma 4 750,00 € bez DPH / mesiac. t.j. celkovo suma
14 250,00 € bez DPH;

- za ¢as od 01.05.2011 do 01.02.2019 suma 9 500.00 € bez DPH / mesiac. t.j. suma
114 000.00 € bez DPH / ro¢ne

(d'alej aj ako .,Podnajomné™).

K Podnajomnému bude Ndjomca Gctovat’ prislusni sadzbu DPH.
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Podndjomné je splatné mesaéne vopred vzdy najneskdr do 5. (piateho) dna prislusného
kalenddrneho mesiaca, za ktory je vykonavand thrada. Podndjomca sa zaviizuje Podndjomné
uhradzat’ prevodnym prikazom na G¢et Najomcu.

Sluzby spojené s uzivanim Predmetu podndjmu najmi nie viak vvlucne:

- dodévku tepla a teplej vody na zaklade spotreby plynu

- dodavku elektrickej energie

- dodavku vody a sto¢né

- upratovanic  spoloénych  priestorov, odvoz  komunalneho  odpadu. zabezpecenie
hygienickych potrieb na toaletich. vymenu rohozky pri vstupe do objektu a iné (dalej len
.sluzby™) sa zaviizuje znasat’ Podnajomca na vlastné naklady. Ndklady za sluzby sa zaviizuje
hradit’ prvotnym dodavatel'om Podndjomca na zdklade samostatného zmluvného vztahu.
ktory bude trvat’ vylu¢ne pocas trvania podndajomného vztahu.

Podndjomca sa zaviizuje uhradit do dna 30.9.2010 na Gcet Najomcu kauciu vo vyske
28 500,00 € bez DPH. Po skonceni podndjomného vztahu. t.j. po 01.02.2019 bude kaucia
vritena Podnajomcovi alebo zapocitana s poslednou splatkou Podndjomného. s vynimkou. ak
Podndjomca sposobi $kodu na Predmete podnajmu nad mieru bezného opotrebenia alebo na
zéklade tejto Zmluvy vznikne akykolvek narok Ndjomeu voc¢i Podndajomcovi. V takom
pripade bude kaucia pouzita na krytie skody a inych narokov. ktoré vznikli na zdklade tejto
Zmluvy ato sposobom, Ze Ndjomca je opravneny penazné naroky vocéi Podndjomcovi
jednostranne zapocitat” a to aj pred ich splatnostou. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli. Ze
kaucia sa netroci. t.j. v pripade ak tato nebude spotrebovand sposobom uvedenym v tejto
Zmluve Podndjomca ma ndrok na vritenie istiny vsume 28 500,00 € bez DPH bez
akéhokol'vek prisluSenstva najmid nie vSak v¥luéne bez urokov. Grokov z omeskania a.i.
V pripade, ak Kaucia (alebo jej ¢ast) bude pouzitd Najomcom. Podndjomca sa zavizuje
doplnit’ zlozent Kauciu tak, aby sa cela suma Kaucie po doplneni rovnala sume 28 500,00 €
bez DPH, ato bez zbyto¢ného odkladu, najneskér viak do Strndstich (14) dni odo dna
doruc¢enia pisomného oznamenia (vyzvy) Najomcu.

Podndjomca sa d'alej zaviizuje, okrem ceny za Podndjom (Podnajomného) uvedenej v odseku
I. tohto ¢lanku tejto Zmluvy, zaplatit Najomcovi za uzivanie Nehnutelnosti aj dan
z nehnutelnosti stanovenu za jednotlivé zdanovacie obdobia pocas platnosti a G¢innosti tejto
Zmluvy v zmysle platnych pravnych predpisov. Podndjomca sa zaviizuje zaplatit Ndjomecovi
dan z nehnutel'nosti sposobom, ze Najomea vysku dane z nehnutel'nosti pisomne alebo inym
vhodnym spésobom ozndmi Podndjomcovi. Splatnost’ finanénej ¢iastky zodpovedajicej dani
z nehnutelnosti je splatna v lehote do pitnastich (15) kalendarnych dni odo dia doruéenia
oznamenia Ndjomcu v zmysle predchddzajicej vety tohto odseku tohto ¢lanku tejto Zmluvy.
V pripade omeskania Podnajomeu s Ghradou dohodnutého Podnajomného alebo akéhokol'vek
in¢ho penazného zavizku. ktory vznikol na ziklade tejto Zmluvy sa Podndjomca zaviizuje
zaplatit Najomcovi zmluvnd pokutu za oneskorené plnenie penazného ziviizku vo vyske
0.05% z dlznej ciastky za kazdy den omeskania.

Najomea sa zaviizuje oznamit spolo¢nosti Tatra - Leasing ak Podndjomca meska s platenim
Podndjomného alebo zaloh na sluzby po dobu dlhdiu ako 15 dni alebo inak porusuje
povinnosti podla tejto Zmluvy alebo vieobecne zaviiznych predpisov. Za porusenie tejto
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povinnosti je Tatra - Leasing opravneny vyiétovat’ Ndjomeovi zmluvni pokutu az do vysky
165,97 €, ak sa strany nedohodni inak.

Podndjomné sa od prvého diia kalenddrneho roka nasledujiceho po Dni zacatia podndjmu
kazdy kalendarny rok zvydi o sumu odrizajucu index spotrebitel'skych cien vyhlaseny
Statistickym Gradom SR platny pre prislusny. predosly kalendamy rok, alebo ak nie je tento
zverejneny. tak iny porovnatelny index slovenskej alebo eurdpskej inflacie. ktory vyberie
Ndjomca podla svojej Gvahy s ¢im ostatni G¢astnici Zmluvy vyslovili sthlas. V pripade, ak
v Slovenskej republike, resp. Eurépskej tnii nebude existovat autorita. ktord by oficidlne
vyhlasovala index spotrebitel'skych cien. zvysi sa suma Podnajomného roéne o 3 %. Prvé
zvy3Senie Podndjomného podla tohto bodu je platné pre kalendarny rok nasledujici po Dni
zaCatia podndajmu. Upravenda suma Podndjomného bude zohladnena s prvou splatkou
Podnajmu nasledujlicej po vyhlaseni takéhoto indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajuci
kalendarny rok, zohl'adnujic aj predchadzajice obdobie prislusného kalendarneho roka. nie
viak neskor ako pri splatnosti Podndjomného za piaty (5.) kalendérny mesiac kalendarneho
roka, ktorého sa zvySenie Podndjomného tyka, zohl'adiujic aj predchadzajlice obdobie tohto
prislusného kalendarneho roka. Sumu, o ktort sa zvysi Podndjomné Najomca pisomne oznami
ostatnym d¢astnikom Zmluvy, v ¢ase pred splatnostou Podniajmu podla tohto odseku tohto
¢lanku tejto Zmluvy.

VL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je povinny ku Diu za¢atia podnajmu odovzdat’ Nehnutel'nost’ Podnajomcovi v stave
spdsobilom na dohovorené riadne uzivanie.

Ndjomca sa zavizuje zabezpeCit' rekonstrukciu Nehnutelnosti na viastné naklady podla
odsthlaseného planu rekonstrukcie — zmenou priecok.

Odo Dia zacatia podndjmu je Ndjomca a/alebo Tatra - Leasing oprivneny vykonavar
kontrolu Nehnutelnosti iba v pritomnosti Podnajomcu. Ak Podndjomca neposkytne
dostatocn(i  sG¢innost’ je Najomca opravneny vykonat kontrolu aj bez pritomnosti
Podnajomcu.

Nédjomca je povinny viest presni evidenciu o vyske kaucie a pisomnou formou potvrdit
Podnajomcovi Ghradu, resp. zapocitanie pohl'adavok z tejto kaucie.

Podndjomca nie je opravneny bez vedomia a pisomného sihlagu spolo¢nosti Tatra - Leasing a
Najomcu Predmet podndjmu prenajat’ alebo prenechat” do akejkolvek inej formy do¢asného
uzivania inej fyzickej. alebo pravnickej osobe. ako i vyuzivat Predmet podndjmu na iné ucely
ako st zakotvené v tejto Zmluve.

Podnajomca sa zavizuje:

- uzivat' Predmet podnajmu len na G¢el na ktory mu bol prenajaty a udrziavat ho v stave
sposobilom na uZivanie,

- udrziavat' Cistotu aporiadok podl'a hygienickych predpisov. dodrziavat vietky
bezpecnostné a poziarne predpisy v zmysle platnej legislativy.

- zabranit' poskodeniu miestnosti, zabudovaného zariadenia. V pripade porusenia tejto
povinnosti zodpoveda za takto vzniknuté Skody. Podndjomca zodpovedd Najomcovi za
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Skody. ktoré zavinil sam. prip. jeho zamestnanci. dodivatelia a navstevy v priamej
stvislosti s jeho ¢innostou. Vzniknutd Skodu uhradi Podndjomca Ndjomcovi bez
zbvto¢ného odkladu najneskor do jedného (1) mesiaca po vzniku takejto Skody.

- pri svojej ¢innosti dodrziavat prislusné platné pravne predpisy. ¢i vieobecné nariadenia.

Podnajomca je povinny vyprazdnit' Predmet podndjmu a uviest’ ho do stavu. v ktorom ho
prevzal. najneskor v den ukonéenia Podndjmu. Zéroven je povinny vykonat' vdetky pravne a
technické dkony, stvisiace stouto Zmluvou a prevodom uzivatel'skych prav Kk plynomeru,
elektromeru, vodomeru, telefonu a pod., spit’ na Najomcu. Ak by sa Podnajomca po skonceni
Podndjmu neopravnene zdrzoval v Predmete podndjmu, je povinny. okrem prislusnej ciastky
v sume Podnajomného. zaplatit’ Najomcovi aj zmluvnt pokutu vo vyske 1.00 €/m? podlahovej
plochy budovy za kazdy aj zacaty den omeskania s vypratanim Predmetu podndjmu.

Podnajomca je povinny oznamit' a dohodnut’ sa pisomne s Ndjomcom o skutocnosti. Ze sa
budl v prenajatych priestoroch nachadzat materialy, alebo predmety vyzadujice zvysené
naroky na protipoziarnu ochranu, bezpefnost’ pri praci, zvyseny rozsah sluzieb nad ramec
dohodnuty v tejto Zmluve, ako aj materialy a predmety. ktoré by mohli sposobit” zne¢istenie
zivotného prostredia.

Podpisom tejto Zmluvy Podndjomca berie na vedomie a sdhlasi stechnickym stavom.
rozsahom zabezpecenia Predmetu podndjmu z pohl'adu G¢elu jeho vyuzivania.

Reviziu el. zariadenia a vvhradenvch technickych zariadeni. ktoré ak si sGcastou prenajatych
priestorov. poziarnu ochranu, reviziu plynu, reviziu bleskozvodu, si zabezpecuje Podnajomea.

. Podndjomca je povinny pocas doby trvania Podndjmu znasat’ obmedzenia v uzivani v rozsahu

nevyhnutnom na vykonanie vii¢Sich oprav a idrzby Predmetu podndjmu.

. VicSie opravy zabezpe€uje Ndjomca a to na vlastné naklady. Akékol'vek zmeny alebo Gpravy

Predmetu podnajmu nad ramec beznych uprav aopriv je mozné vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom suhlase spolo¢nosti Tatra - Leasing a Ndjomcu a po splneni
podmienok stanovenych spoloénostou Tatra - Leasing a/alebo Najomcom v tomto sthlase.

. Podnajomea je povinny ozndmit’ Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma

vykonat’ Ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Gpravy a opravy jednorazovo nepresahujlce
sumu | 300.00 € bez DPH vykona Podndjomca na vlastné naklady bez ohl'adu na zaplatenie
akejkol'vek protihodnoty vo¢i Najomcovi a/alebo spolo¢nosti Tatra - Leasing.
f

Ndjomca a/alebo Tatra - Leasing su pocas trvania podndjmu opravneni pozadovat v
nevyhnutnom rozsahu pristup vstupovat’ do Predmetu podndjmu za ucelom kontroly
technického stavu a kontroly ¢i Podnajomca uziva vec riadnym spoésobom a Podnajomea je
povinny pristup do Predmetu podnajmu a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu
umoznit’.

. Podndjomca je povinny. na vlasiné ndklady. poistit’ svoj majetok a bezodkladne pisomne

informovat’ Ndjomcu o vzniku Skody, resp. o vzniku poistnej udalosti. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti. Podnajomca v celom rozsahu zodpoveda za vzniknuta Skodu.
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- Podnajomca je zodpovedny za vznik Skody na zdravi, Zivote alebo majetku oséb, ktoré sa

s jeho vedomim zdrzujii v Predmete podndjmu, alebo ktoré vznikni v shvislosti s jeho
¢innost'ou v Predmete podndjmu.

. Ndjomcea zabezpe€uje poistenie Nehnutelnosti proti zivelnym pohromam, na ziklade &oho je

Podnajomea povinny ihned’ oznamit' kazdd poistnd udalost. ktord na Predmete podndjmu
vznikne.

. Podnajomca nemdze Fubovolne umiestiiovat na Predmete podndjmu reklamné tabule, firemné

oznacenia a iné, bez pisomného sihlasu Najomcu a spolo¢nosti Tatra - Leasing.

Podndjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' spolocnosti Tatra - Leasing a
Néjomeovi vietky zmeny tykajice sa zmeny adresy, pravnej formy. finacujiicej banky. &isla
aétu, pripadne inych svojich udajov, ktoré st potrebné k plneniu tejto Zmluvy.

. Podndjomea berie na vedomie, Ze Ndjomca z ddvodu uzavretia tejto Zmluvy ukonéil zmluvné

vztahu s doterajSimi uzivate'mi Predmetu podnajmu.

Zmluvné strany sa zavizuji, Ze si budi poskytovat’ potrebnii stéinnost pri plneni zavizkov
ztejto Zmluvy a navzdjom sa budd véas informovat’ o vetkych skutoénostiach potrebnych
pre ich spolupricu podla tejto Zmluvy, najmd vzdjomne si oznamovat vietky zmeny
a dolezité okolnosti.

- Podndjomca je povinny uzivat' Nehnutelnost’ vyluéne na vopred dohodnuty Géel a je povinny

hradit’ vSetky ndklady spojené sobvyklym udrZiavanim Predmetu podnajmu (tzv. bezni
(drzba Predmetu podnédjmu).

Podndjomcea je povinny dbat’ o vhodné zaistenie svojho majetku vneseného do Nehnutelnosti
a je opravneny urobit’ vhodné opatrenia k jeho zabezpeceniu a zaisteniu. S G¢innostou Dia
zaCatia podndjmu je povinny dohodnit’ poistné vo vztahu k svojej ¢innosti (vratane poistenia
vybavenia a zariadeni), pricom Najomca nezodpovedd za skody vzniknuté kradezou, Zivelnou
pohromou a pod. Za skody na Nehnutelnosti, ktoré vznikni poas trvania podndjomného
vztahu, zodpovedd v celom rozsahu Podndjomea. Skodu je Podnajomca povinny nahradit’
bud’ uvedenim do pdvodného stavu ato po sthlase Najomcu, inak na vizvu Nadjomeu
v peniazoch a v termine stanovenom Ndjomcom.

Podndjomca je povinny Najomcovi umoznit’ pristup na Nehnutelnost za Géelom kontroly, €i
Podndjomea uziva Nehnutel'nost' v silade so Zmluvou, ako aj za ucelom pripadnych oprav,
ktoré sa zaviazal vykonat'.

- Podndjomea je povinny v pripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na Predmete podnajmu,

ktoré nespadaju pod Naijomcom odsihlasent rekondtrukciu Nehnutelnosti, a ktoré mé
zabezpeCit' Nédjomcea, bez zbytoéného odkladu ozndmit tito skutoénost Ndjomcovi.
V pripade, ak si Podndjomca nesplni tito povinnost’ je povinny nahradit’ skodu Nédjomcovi,
ktora vznikla v stvislosti s porusenim tejto povinnosti.




I3

VIL SKONCENIE PODNAJMU

Tatra - Leasing je opravneny od tejto Zmluvy odstapit len ak Podndjomca meska s platenim
Podnajomného alebo zéiloh na sluzby podla tejto Zmluvy po dobu dihsiu ako 15 dni alebo ak
Podndjomca poruluje, napriek vyzve. povinnosti podla tejto Zmluvy alebo vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

V pripade. ze Podnajomca bude meskat s platenim Podndjomného viac ako 15 dni. Najomca

je opravneny dat’ vypoved' z Podndjmu. V tomto pripade je vypovedna lehota 30 dni a zaCina

plynat nasledujicim diiom po doruéeni vypovede. Najomca sa v tomto pripade vypovede
zaviizuje dorucit’ kKopiu vypovede bez zbytoéného odkladu do spoloénosti Tatra - Leasing
s uvedenim ddatumu dorucenia vypovede Ndjomcovi.

Podndjom. ktory je uzavrety na urity &as sa moze skonéit aj dohodou medzi zmluvnymi
stranami.

Ak Podndjomca vykona akékolvek technické zhodnotenie alebo iné stavebné upravy
Predmetu podnajmu bez predchadzajuceho sthlasu spolo¢nosti Tatra - Leasing a/alebo
Nijomcu. zavizuje sa zaplatit zmluvnd pokutu v sume uskutoéneného technického
zhodnotenia. v zmysle uvedené¢ho sa zmluvné strany dohodli. Ze toto zhodnotenie zostane vo
vyluénom majetku Tatra — Leasing.

Pokial je Podnajomca v omeskani s povinnostou odovzdat vypratané prenajaté Nehnutelnosti
Najomcovi ku diu ukonéenia Podniajmu, o dobu omeskania sa predlzuje doba Podndajmu
a zaroven sa Podndjomca zavizuje zaplatit Ndjomcovi zmluvni pokutu v sume mesaéného
Podnajomného. Zmluvna pokuta je splatnd v den nasledujici po prvom dni omeskania.
Vritenie Predmetu podndjmu (odovzdat' prenajaté Nehnutel'nosti Ndjomcovi) sa povazuje za
riadne vykonané. ak Podnajomca vrati vietky kl'd¢e od Predmetu ndjmu: inak je Nijomca
opravneny vymenit vietky zamky na Gcet Podnajomceu.

Ku diu uplynutia piatich (5) rokov odo Dna zacatia podndjmu je Podnajomca opravneny, nie
viak povinny. v zmysle ustanovenia § 355 odsek (1) Obchodného zikonnika tito Zmluvu
zrusit zaplatenim odstupného vo vyske. vypocitanej na ziaklade nasledovného vzorca: 3 x
suma celkového roéného Podnajomného platného v kalendarnom roku v ktorom ddjde
k zruseniu Podndjmu. Podndjomca je povinny Najomcovi pisomne oznamit' vyuzitie svojho
prava na zrusenie Zmluvy zaplatenim odstupného najneskor Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim
piateho (5.) roka odo Dna zacatia podndjmu, inak toto pravo Najomcu zanika. Zmluva sa
zaplatenim odstupného zrusuje ku diu uplynutia piatich (5) rokov odo Dia zacatia podndjmu
(dalej len .Den skon€enia Zmluvy zaplatenim odstupného po 5. rokoch™). Nijomea je
povinny odstupné uhradit’ najneskér do Dia skonéenia Zmluvy zaplatenim odstupného po 5.
rokoch, inak sa Zmluva nezrusi ajej platnost pokracuje dalej v zmysle ustanoveni tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli. ze ustanovenie § 355 odsek (2) Obchodného zikonnika sa
nepouzije. Pre vylucenie pochybnosti sa Zmluvné strany ziaroven dohodli. ze v pripade
zruSenia Zmluvy v zmysle predchddzajiuceho odseku tohto ¢lanku tejto Zmluvy si nebudt

vracat’ akékol'vek plnenia prijaté pred zruSenim Zmluvy.




Zmluvné strany sa dohodli na moznosti. Ze trvanie tejto Zmluvy sa po jej skonéeni uplynutim
doby Podnédjmu, méze predlzit na dalSich pit (5) kalendarnych rokov pokial’ zmluvné strany
vzajomne prejavia vol'u pokracovat v trvani tohto zmluvného vzt'ahu.

Podndjomny vztah zanikd vyluéne z dovodov uvedenych v tejto Zmluve:
a) uplynutim doby Podnajmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

¢) odstapenim od Zmluvy.

Ndjomca je oprdvneny pisomne odstlpit’ od Zmluvy ak:

a) Podndjomea da Nehnutelnost do uZzivania tretej osobe bez predchadzajiiceho sthlasu
Ndjomcu a Tatra - Leasing;

b) Podndjomca vykonava bez sithlasu Ndjomcu stavebné Upravy — rekonstrukeiu, v désledku
ktorej hrozi Ndjomcovi a/alebo spolo¢nosti Tatra - Leasing zna¢na skoda a aj napriek
pisomnej vyzve Podndjomca od svojho konania neupustil a Najomcovi a/alebo
spolo¢nosti Tatra - Leasing nad’alej hrozi znaéna $koda:

¢) napriek upomienke nezaplatil Podndjomea splatné Podndjomné ani do splatnosti d'alsicho
Podnajomného.

Podndjomea je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy vyluéne v pripade, ak:

a) miestnosti, v ktorych sa maji zdrzovat ludia st zdraviu skodlivé, pricom zdvadnost
miestnosti bola objektivizovana prislusnym odbornym orgédnom zdravotnej spravy.
Podnajomea md prévo odstipit’ od tejto Zmluvy, ak o tom pri uzavreti Zmluvy nevedel
alebo preukdzatel'ne nemohol vediet’.

b) vyskyt pravnej vady Nehnutelnosti a Ndjomeca v primeranej lehote neurobil pravne
opatrenia alebo jeho opatrenia boli nedspesné.

V pripade odstipenia od Zmluvy Ndjomcom zdévodov hrubého porusenia povinnosti
Podndjomcom vyplyvajicich z tejto Zmluvy uvedenych v tomto ¢lanku v odseku 8 pismena a)
az ¢) Podndjomca sa zaviizuje zaplati' Ndjomcovi sumu zodpovedajicu nakladom na
rekonstrukeiu Nehnutelnosti vratane nékladov na jej navratenie do povodného stavu. tak ako
vyplyva z odsthlaseného planu rekonstrukcie tj. sumu 152.000 € + DPH — tito suma je
konecnd a td sa zaviizuje Podndjomcea ani Ndjomca nerozporovat' nakolko bola odsthlasena
na zéklade ndkladov plénovanej odsthlasenej rekonstrukcie. V pripade podla tohto odseku
tohto Elanku tejto Zmluvy sa Podndjomea dialej zaviizuje zaplatit Ndjomeovi zmluvnd pokutu
vo vySke sumy mesacnej splitky Podndjmu prislichajicu na kazdy kalendarny mesiac az do
posledného  kalenddrneho mesiaca prislusného  kalenddrneho roku, v ktorom  déjde
k ukonéeniu uzivania Predmetu Podndjmu Podnajomcom.

- Utinky odstapenia nastavaji doru¢enim pisomného ozndmenia ostatnym G&astnikom Zmluvy.

Odstipenim od tejto Zmluvy sa Zmluva nerusi od pociatku, ale aZ odo diha dorucenia
odstipenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat” pisomna formu, musi byt” dorudené
druhej zmluvnej strane a musi v lom byt konkrétny dovod odstupenia, inak je neplatné.

- V pripade, Ze Nédjomca odstipi od Zmluvy, Podndjomca sa zavizuje zaplatit Najomcovi

zmluvnil pokutu vypocitand na zéklade nasledovného vzorca. ato do 60 dni odo dna
dorucenia odstipenia Podnajomcovi :




[R°]

Koeficient x Po¢et mesiacov x Mesa¢né Podnajomné.
Pricom vySsie uvedené slova vo vzorci maji nasledovny vyznam.

Koeficient — znamena 1,5 pre prvy rok Podnajmu znizeny o 0,01 pre kazdy nasledujuci rok
Podnédjmu az do ukonéenia 5. roku Podndjmu. od kedy bude koeficient 1,0.

Pocet mesiacov — znamena celkovy pocet neukoncenych kalendarnych mesiacov odo dina
kedy doslo k takémuto odstipeniu do uplynutia Doby Podndjmu

Mesaéné Podndjomné - znamend suma celkového mesaéného Podndjomného platného
v momente kedy déjde k odstipeniu od Zmluvy.

. Ndjomca a Podnajomeca si nedohodli Ziadne vypovedné obdobie pre pripad uvedeny v § 680

odsek (3) Obg¢ianskeho zdkonnika a nemaji vedomost, ze by akykol'vek zikon upravoval
vypovedné obdobie pre takyto pripad. Preto povazuji moznost skorsicho ukonéenia
Podndjmu zo strany Podndjomcu v pripade zmeny vlastnictva k Predmetu podnajmu za
nemozni a Podndjomeca vyslovne vyhlasuje, ze s tvmto sthlasi. V zmysle tohto ustanovenia sa
zmluvné strany dohodli, Ze v pripade zmeny osoby vlastnika nehnutelnosti tato zmluva
zostava platna a i¢inna v celom rozsahu na takto zmenu.

VIIL. PREVOD PRAV A POVINNOSTI

Najomca ako prevodcea prevadza tymto v silade s ust. § 269 ods. 2 Obchodného zékonnika na
Tatra - Leasing so sthlasom Podndjomcu prava a povinnosti z tejto zmluvy, ato v zneni jej
pripadnych dodatkov a zmien tak, ako st jej doplnky a zmeny vykonané ku diu nadobudnutia
G¢innosti tohto ¢lanku Zmluvy.

Nijomca neprevadza na Tatra-Leasing Ziadne pohladdvky, ndroky alebo zavizky. ktoré
vznikli z tejto zmluvy alebo v sivislosti s nou do dna nadobudnutia G¢innosti tohto &lanku
zmluvy. Tieto zaviizky androky vyrovnd s Podndjomcom a pohladavky bude vyméhat
od Podndjomcu sam.

Tatra - Leasing nezodpovedd za zavizky a naroky vodi Podnajomcovi z tejtoZzmluvy alebo
v stvislosti s fiou, ktoré vznikli do dita nadobudnutia G¢innosti tohto ¢ldnku Zmluvy.

Tatra - Leasing ku diu nadobudnutia G¢innosti tohto ¢lanku Zmluvy nadobudne postavenie
prenajimatel’a vo vztahu ku Podndjomcovi a Podndjomca postavenie najomeu vo vztahu voéi
Tatra - Leasing. a to s G¢inkami do buddcnosti.

S nadobudnutim G¢innosti tohto ¢lanku zmluvy sa Tatra - Leasing bude oznacovat ako
prenajimatel’ a zmluvnd strana Podndjomca ako ndjomca. pri¢om ustanovenia tejto
Zmluvy. ktoré budi svojim obsahom obsolentné vzhl'adom k tomu. Z¢ splynula osoba
prenajimatel’a a Tatra - Leasing. st net¢inné.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Ostatné pravne skuto¢nosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia vieobecne platnymi
pravnymi predpismi.

Pisomnosti tykajtice sa zaviizkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaji z tejto Zmluvy.
sa Ucastnici zavizuju dorucovat’ prednostne osobne alebo postou vo forme doporucenej
listovej zasielky. PoStou doru¢uje zmluvna strana pisomnosti ostatnym Gcastnikom Zmluvy na
adresu sidla ndjomcu uveden v zahlavi tejto Zmluvy resp. adresu pisomne oznamenua ako




koreSpondenénd adresu, ak nie je mozné dorudit pisomnost’ na tato adresu, povinnost
odosiclatel'a je splnend v defi, ked ju posta vratila odosielatelovi ako nedoruditelna zasielku.
bez ohladu na ddvod nemoznosti doruenia zasielky /adresat neznamy. v mieste sidla sa
nezdrzuje, odmietol prevziat' ako iv odbernej Ichote neprevzati/ uvedené zakladi fikeiu
dorucenia. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni doruc¢ovat’ pisomnosti tykajuce
sa zaviizku medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaji z tejto Zmluvy i prostrednictvom e-
mailu a/alebo faxu. Pisomnost dorucent prostrednictvom faxu a /alebo e-mailu treba doplnit
najneskdr do (3) troch dni predloZenim origindlu spésobom podla predchadzajiceho odseku
tohto ¢lanku.

Lo

Praivne vztahy medzi Nijomcom a Podndgjomcom vyplyvajice zo Zmluvy sa
riadia prislusnymi pravnymi predpismi plainymi na tzemi Slovenskej republiky, najmai
zakonom <. 40/1964 Zb.. Ob¢iansky zdkonnik. v zneni neskorsich predpisov a zakonom ¢.
513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli,
ze ust. § 345 a7 350, § 351 ods. 2 a § 355 ods. 2 zikona &. 513/1991 Zb.. Obchodny zdkonnik,

v zneni neskorsich predpisov sa pre Géely tejto Zmluvy nepouzije.

4. Tato zmluvu moZno menit” len dohodou vietkych zmluvnych stran a to formou pisomnych
dodatkov. Ustanovenie ¢lanku V. bod 9. tejto Zmluvy tym nie je dotknuté,

5. Tato zmluva je vypracovana a podpisand v 3iestich exemplaroch. po dvoch exemplaroch pre

kazdu zmluvnu stranu.

6. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo séasti u&inné alebo neskdr stratia
a¢innost, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni
ana vyplnenie medzier sa pouzije Gprava, ktora, pokial je to pravne mozné. sa o najviac

priblizuje zmyslu a acelu tejto Zmluvy.

7. Ustanovenia o zmluvnej pokute zostavaju platné a G&inné bez ohl'adu na platnost’ a G¢innost’
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Ustanoveniami a narokom na zaplatenie zmluvnych pokut
nie je dotknuty ndrok na nahradu skody v celom rozsahu. Ustanovenia o zmluvnych pokutach
zostavaji plainé aucinné bez ohladu na platnost a G&innost ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuji. 7e zmluvné pokuty dohodnuté na ziklade tejto Zmluvy
v celom rozsahu zodpovedaja hodnote povinnosti, ktoré tieto zabezpecuji a z uvedeného

dovodu sa zavizuj( tieto nerozporovar.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom podpisania Zmluvy vietkymi zmluvnymi
stranami, s vynimkou ¢l. VIIL tejto Zmluvy. ktory nadobida G&innost” diiom bezprostredne
predchadzajicemu dru, kedy zanikne (vezme spit) sthlas spolo¢nosti Tatra Leasing
s prenechanim Nehnutel'nosti do uzivania tretiecho subjektu.

=2,

" Bratislave dna: 3.‘).2?)’() V Bratislave dia: 2.9.2010

Za latra - Leasing

Za PODNAJOMC-u:

Za NAJOMC-uf






