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Zmluva
0 niajme pozemku

P

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:
Obec Teply vrch
sidlo: Teply vrch 80 0t/ ST et
zastipeny: Paviom Nadokom - starostom obce ~ ©%7/26 7677
1CO: 319147 e
Bankové spojenie:  OTP Banka Rimavska Sobota
¢ 8228544/5200

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Najomea:

Slovenska republika - Slovenska agentdra Zivotného prostredia,

§tatna prispevkova organizdcia, zriadend Ministerstvom Zivotného prostredia SR dila
1.7.1993 vsilade s § 21 ods. 1 zdkona NR SR & 303/1995 Z.z. o rozpoltovych
pravidlach v zneni neskorSich zmien a doplnkov a na zaklade rozhodnutia ministra
zivotného prostredia SR €. 8/1993 zo diia 17.5.1993.

sidlo: Tajovského 28, Banska Bystrica

zastupeny: doc. Ing. Stanislav Stofko, CSc. - generalny riaditel
ICO: 00626031

IC DPH: SK2021125821

Bankové spojenie:  Stétna pokladnica Bratislava

g.a.: 7000076306/8180

(d’alej len ,,najomea™)

uzatvaraju podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zékonnika tito zmluvu o ngjme pozemku:

CL I

Predmet a icel najmu

I. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku, zapisaného v idajoch
Katastralneho uradu v Banskej Bystrici, Sprava katastra Rimavska Sobota, k. 0. Teply
Vrch na liste vlastnictva ¢. 122, ako parcela & 148/1, 148/2, 149 a 150 o celkovej
vymere 12 227 m?, a to konkrétne:

- parcela & KN 148/1 - zastavané plochy a nadvoria - o vymere 9 117 m?;
- parcela & KN 148/2 - zastavané plochy a nadvoria - o vymere 858 m%;

- parcela & KN 149 - zastavané plochy a nadvoria - o vymere 1 772 m?;

- parcela & KN 150 - zastavané plochy a nddvoria - o vymere 480 m”.




nictva &. 122 je prilohou &. 1 tejto zmluvy.

prenechdva nijomcovi za podmienok uvedenych v tejto zmluve do
pozemky uvedené v odseku 1 tohto &lanku v celosti tak, ako je to vyznafené
tastralnej mapy, mapovy list je prilohou &. 2 tejto zmluvy (dalej len
t najmu’).

elom najmu podla tejto zmluvy je uZivanie stavieb nachadzajucich sa na predmete
;jmu. Njomea sa zavéizuje predmet ndjmu vyuZivat vylune na dohodnuty wgel -
prevadzkovanie strediska environmentilnej vychovy s moznostou hotelovych
- a rekreadnych sluZieb.

Néajomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom predmetu najmu z dokumentacie
predloZenej prenajimatel'om a prebera ho v stave sposobilom na dohodnuté uzZivanie.

CL 11

Doba najmu

Najom sa dojednéava na dobu uréitd, a to od 1.1.2008 do 15.1.2026.

2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze napriek tomu, Ze najom je dohodnuty na dobu
uréith, je ndjomca opravneny tito zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu
vypovedat’ z nasledovnych dévodov:

- nAjomcovi zanikne pravo, na zakiade ktorého je oprdvneny uZivat stavby
nachadzajice sa na predmete najmu (zdkonnym zanikom, ukonfenim zmluvy
z ktorej takéto pravo vyplyva alebo prevodom tohto prava zndjomcu na tretin
osobu);

- podla nizoru nijomcu sa d'aliie trvanie ndjmu stane pre ndjomecu ekonomicky
nevyhodné alebo ak nijomca podla vlastného postidenia nebude mat dalSie
hospodarske vyuZitie pre predmet najmu;

-z akéhokolvek dbévodu nebude moZné predmet najmu, jeho Cast, stavby na
predmete nijmu alebo ich &ast’ riadne a nerudene uZivat' po dobu dlhdiu ako 30
dni;

- najomca mdze ukondit’ prendjom vypoved'ou aj bez udania dovodu;

- prenajimatel’ je opravneny dat ndjomcovi vypoved ak tento zmeni Ui¢el uzivania
prenajatych nehnutelnosti, alebo ak nijomca svojou ¢innostou poskodzuje
predmet prendjmu a to aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli pri vy$8ie uvedenych vypovednych dévodoch tohto bodu
na vypovednej dobe 5 mesiacov, ktord za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po
dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Ak ddjde k prediZeniu doby trvania zmluvného vzt'ahu, na zaklade ktorého je ndjomca
opravneny uZivat' stavby nachadzajtce sa na predmete najmu, je prenajimatel’ povinny
na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomeu uzatvorit' s ndjjomcom dodatok k tejto zmluve
na celé d’aldie obdobie, polas ktorého bude najomca opravneny uZivat stavby na
predmete najmu.




CL 111

Uhrada za najom

N4jomné za uZivanie predmetu najmu je stanovené na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strén vo vyske 13,- Sk za m” roéne.

Rod¢né najjomné za 12 187 m’® predmetu najmu predstavuje sumu vo vyske 158 430,-
Sk, polrotné ndjomné predstavuje sumu vo vyske 79 215,- Sk. Zmluvné strany sa
dohodli, e najomea bude uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné polrocne. Uhrady budu
realizované nasledovne:

- do 15.3. - za I. polrok prislu¥ného kalendameho roka;
- do 15.9. - za II. polrok prisluiného kalenddmeho roka.

Néjomné za uZivanie pozemku sa povaZuje za uhradené dfiom odpisania z Gltu
najomeu v prospech Gétu prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nijomca nezaplati ndjomne za uZivanie n4ajmu
v dohodnutych terminoch riadne avéas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok
7z omegkania v zmysle § 517 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika.

V pripade zmeny meny Slovenskej republiky zo slovenskej koruny na Euro sa v deit
tejto zmeny prepolita najomné kurzom podla pravidiel oficidlne zverejneny ch
Narodnou bankou Slovenska resp. inym prisluinym orgénom. Nasledne sa
v najblizsom dodatku, ktory budd strany podpisovat’, zohl'adnia zmeny, ktoré vyvola
prechod na novii menovi jednotku v Slovenskej republike.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit vysku roéného ndjomného o mieru medziroénej
inflacie a to vZdy raz za tri roky.

CLIV

Odstipenie od zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méZe s okamZitou udinnost'ou odstipit’ od
tejto zmluvy, ak ndjomca porusi zmluvni povinnost uvedenit v tomto ¢lanku
a neodstrani toto porudenie ani na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela, dorucenej
najomcovi, ktorou mu prenajimatel’ poskytne dodato&nt lehotu na plnenie, nie kratsiu
ako 14 dni.

Dévody odstipenia zo strany prenajimatel’a (postupom podla predchéadzajuceho bodu)
st nasledovné:

a) néjomca je v omeskani s platenim najomného o viac ako 14 dni od dorugenia druhej
upomienky, resp. ak pofta vrati prenajimatelovi takuto upomienku, zaslani do
vlastnych rik najomeu, ako nedoruditelnu;

b) n&jomea v rozpore s touto zmluvou predmet nijmu dé do podndjmu tretej osobe,
ktorej predmet &innosti nesuvisi s predmetom tejto zmluvy;
¢) n4jomcea uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca mdze s okamZitou G¢innostou odstapit’ od
tejto zmluvy bez predchédzajiiceho pisomného upozornenia prenajimatela, ak
najomcovi zanikne pravo, na zaklade ktorého je opravneny uzivat’ stavby




tice sa na predmete ndjmu (zakonnym zanikom, ukondenim zmluvy z ktorej
avo vyplyva alebo prevodom tohto prava z ndjomeu na tretiu osobu);

stipenie od zmluvy je U¢inné ditom, ked’ prejav véle zmluvnej strany o odstapeni
¢ doruCeny druhej zmluvnej strane. Ak nie je mo#né pisomnost’ o odstipeni
ugit’ na adresu zmluvnej strany, ktord je druhej zmluvnej strane posledne znama,
tato pisomnost’ sa povaZuje za dorudeni po troch diioch od vratenia nedorucenej
sielky zmluvnej strane, a to aj vtedy, ak sa o tom druh4 zmluvna strana nedozvie.

CLV

Daliie dojednania

“Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze predmet ndjmu nechd nijomcovi riadne a nerudene
uzivat’ po celi dobu prengjmu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze nezvys$i poplatky spojené s predmetom najmu (miestne
dane a poplatky, poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady atd’.) oproti
ditu podpisu tejto zmluvy o viac ako o 1 % do §tyroch rokov a viac ako o 20 % do
skondenia najmu;

Néjomea je povinny uZivat' predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet néjmu a v rozsahu a na Gdel dohodnuty v tejto zmluve. Taktie je
povinny na vlastné nédklady zabezpelit jeho ochranu pred pogkodenim alebo
ZneuZitim.

Néjomca sa zavéizuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najméi zabezpedovat na
vlastné naklady vSetky tipravy a idrzbu predmetu najmu. Nijomcea sa d’alej zavizuje
hradit’ v8etky miestne dane a poplatky v zmysle zakona &. 582/2004 Z.z. o miestnych
daniach amiestnom poplatku za komunilne odpady adrobné stavebné odpady
v platnom zneni, ktoré budil spojené s predmetom najmu, po predloZeni dokladu
o vyrubeni miestnej dane spravcom dane, platobného vymeru, resp. vieobecne
zavizného nariadenia obce, z ktorého je zrejma vyska miestnej dane, resp. poplatku.

Najomca nie je opravneny dat cely predmet najmu do podnajmu alebo ine) dispozicie
tretej osobe, s vynimkou osoby, ktorej predmet &innosti stvis{ s predmetom najmu. Za
porudenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi jednorazova
zmluvnd pokutu vo vyske 10 000,- Sk.

6. Néjomea vo vztahu k predmetu ndjmu preberéd nasledovné povinnosti prenajimatela
ako vlastnika predmetu ngjmu: dodrZiavanie &istoty, poriadku, udrFiavanie zelene
azimnd Udrzba predmetu ndjmu, tak ako tieto povinnosti vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov a zaviznych nariadeni obce Teply vrch.

7. Zodpovednost’ za 8kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Gasti, prvej
a druhej hlavy Obéianskeho zdkonnika.

8. Pokial' sa zmluvné strany nedohodnt inak, ako je dohodnuté vtejto zmluve, je
ndjomea povinny najneskor ku ditu ukonSenia najmu na svoje néklady uviest predmet
négjmu do pévodného stavu, t.j. do stavu, v akom sa predmet zmluvy nachidzal v defi
podpisu tejto zmluvy.

9. Obe zmluvné strany st povinné bez zbytoného odkladu oznamit druhej zmluvnej
strane kazdil zmenu kaZda zmenu okolnosti, ako aj iné skutoénosti, ktoré by mohli
mat’ vplyv na obsah alebo trvanie tejto zmluvy.




14.

[uyné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny poZadovat od najomcu
ihradu §kody spojent s porusenim povinnosti nijomcu, na ktoré sa vztahuje
smluvna pokuta podra tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej
pokuty.

Najomca sa zavidzuje umoznit’ majitel'om susediacich pozemkov v nevyhnutnej miere
vol'ny prechod a prejazd cez prenajaté pozemky za dohodnutych podmienok.

Néjomca sa zavézuje umoZznit’ zastupcom obce volny prechod a prejazd cez prenajaté
pozemky za dohodnutych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova vymera prenajatej nehnutelnosti 12 227 m” sa
znizi 0 40 m?, tj. na 12 187 m®. Tato plocha bude ozna¢ena po dohode stran v ¢asti
prenajimanej nehnutelnosti pri vjazde do aredlu Driefiok abude sluzit' ako dve
parkovacie miesta pre potreby Obecného tradu Teply Vrch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odpredaja predmetu ndjmu vlastnikom ma
najomca podla § 603 ods. 2 OZ predkupné pravo ako zmluvné pravo na jeho
odkupenie.

CL VI

Zaverecné ustanovenia

K akymkol'vek zmenam alebo doplnkom tejto zmluvy méze dojst len na zaklade
vzajomne]j dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku.

Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych v8eobecne zaviznych pravnych
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia andjomca dve vyhotovenia. Kazdd zmluvnd strana podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje prevzatie jej patriacich rovnopisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej
forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.
Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a tGéinnost od
1.1.2008.

20.04 2008 To.1. DooP
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Vypis z uznesenia OZ v Teplom Vrchu
zo dna 29.1.2008

eni€: 04/08/U
Teplom Vrchu schvaluje prendgjom pozemkov pod rekreaénym zariadenim Driefiok

A J;f 4 v Banskej Bystrici na zéklade vypracovanej zmluvy pravnym zastupcom. Cena
-néjmu je stanovend na 13 Sk/m? roéne t.j. 158.430.- Sk slovom
ednog;topéit’desiatosemtisicétyristotridsat’ slovenskych korun.
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