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ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov,
uzatvorena podl’a zakona €. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsSich predpisov

Prenajimatel: VUCHT a.s.

Najomca:

Nobelova 34

836 03 Bratislava

Zapisana Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I vo vloZke Sa,

¢.381/B

zastipena: Ing. Lubomirom Kukuckom
predsedom predstavenstva
Ing. Petrom Lehockym
podpredsedom predstavenstva

ICO: 31 322 034

IC pre DPH: SK 2020332611

bankové spojenie: VUB Bratislava-Ruzinov

¢islo uétu: 17209-062/0200

Slovensk4 agentiira Zivotného prostredia (SAZP)
Centrum odpadového hospodarstva a environmentalneho manazérstva (COHEM)
Hanulova/5D
844 40 Bratislava
zastiipena: Doc. Ing. Stanislavom Stofkom, CSe.
generalnym riaditelom
1C0:00626031
IC pre DPH:SK 2021125821
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: 7000126721/8180

sa dohodli v stlade s ustanoveniami zakona €.116/1990 Zb. v platnom zneni na uzatvoreni tejto
zmluvy o najme nebytovych priestorov.

CLI
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima nijomcovi nebytové priestory, nachadzajice sa v prevadzkovej
budove VVZ, Nobelova 34, Bratislava, postavenej na parcele ¢. 13509/10, ktora je vo
vyhradnom vlastnictve VUCHT a.s., LV 1828, kat. izemie Bratislava - Nové mesto a to:

- miestnost’ ¢. 501 - laboratérium o vymere 47,60 m*
- miestnost’ ¢. 502 - laboratérium o vymere 46,40 m>
- miestnost’ ¢. 503 - laboratérium 0 vymere 45,45 m’
- miestnost’ ¢. 504 - laboratorium o vymere 45,45 m*
- miestnost’ . 505 - laboratorium o vymere 45,45 m*
- miestnost’ ¢. 506 - laboratérium o vymere 45,45 m*
- miestnost’ ¢. 509 - priruéna miestnost’ pri laboratériu €. 501 o vymere 8,20 m’

- miestnost’ ¢. 510 - skladovy priestor medzi labor. (501-502) o vymere 5,90 m*



]

- miestnost’' &. 511 - priruéna miestnost’ pri laboratoriu €. 502 ovymere 8,20 m

[

- miestnost’ & 512 - priru¢na miestnost’ pri laboratoriu €. 503 ovymere 8,20 m

- miestnost’ & 513 - skladovy priestor medzi labor. (503-504) o vymere 5,90 m?
- miestnost’ &. 514 - priru¢na miestnost’ pri laboratériu €. 504 o vymere §,20 m>
- miestnost’ & 515 - priruéna miestnost’ pri laboratériu €. 505 o vymere 8,20 m>
- miestnost’ ¢&. 516 - skladovy priestor medzi labor. (505-506) o vymere 5,90 m?
- miestnost’ §. 517 - priruéné miestnost’ pri laboratériu ¢. 506 o vymere 8,20 m>
- miestnosti ¢. 530-532 - Satila o vymere 14,70 m?
- miestnost’ €. 543 - kancelaria o vymere 15,20 m?
- miestnost’ €. 544 - kancelaria o vymere 15,20 m?

Prenajimana plocha celkom: 382,00 m’.
Vymera pléch bola zistend meranim.

2. Néjomca prehlasuje, Ze prenajaté priestory preberie do svojho uZivania podla tejto zmluvy
diiom vzniku ndjomného vzt'ahu vid'. ¢l. V v takom stave, v akom sa nachadzaju a Ze nebude
od prenajimatela vyZadovat’ jeho pravy.

3. Najomca bude prenajaté priestory vymedzené v ¢l. I, ods.1 tejto zmluvy uZivat’ za ucelom
kancelarskych, laboratérnych a skladovych priestorov.

CL 1
Najommné, ihrada sluZieb spojenych s ndjmom,
sposob platenia a sankcie

Najomné sa stanovuje podl'a zékona ¢.18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov
dohodou zmluvnych stran nasledovne:

1.  Nijomné za nebytové priestory:
prenajaté priestory za 1 m* 1 000,- Sk/rok
382,00 m’ 382 000,- Ski/rok.
Celkové naklady za najom nebytovych priestorov predstavuju 382 000,- Sk/rok + DPH.

2. Poplatky za sluZby:
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ ndjomcovi sluzby a nijomca sa zavizuje uhradzat’
prenajimatelovi naklady za sluZby, ktorych rozsah a dohodnuta vyska je uvedena vo
vypoctovom liste tvoriacom prilohu ¢&.1.
Dohodnuta cena za sluzby uvedené vo vypoctovom liste predstavuje:
za 1 m® 1 000,- Sk/rok
382,00 m’ 382 000,- Sk/rok.
Celkové naklady za sluZby predstavuji 382 000,- Sk/rok + DPH.

3.  Celkova ro¢nd vyska nijomného za nebytové priestory vratane poplatkov za sluzby
dohodnuté v ¢l. IT ods. 1 a 2 predstavuju finanénu &iastku vo vyske 764 000,-Sk + DPH v
zmysle zék. & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty a bude splatnd v pravidelnych
mesaénych splatkach a to vZdy do 15. dila prislusného mesiaca vo vyske 63 666,50 Sk +
DPH v zmysle zékona &.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.
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Za defi splnenia tejto povinnosti zo strany ngomcu sa povazuje def, kedy bude jednotliva
mesac¢na splatka pripisana v prospech bankového uétu prenajimatel’a.

V pripade omeskania s platbami uvedenymi v &l. II, ods.3 je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy dei omeSkania
az do zaplatenia.

Prenajimatel’ ma pravo vysku zakladného najomného a poplatkov za sluzby, tak ako je
dohodnuté v ¢l. I, ods.1 a 2 tejto zmluvy menit’ podl'a celorepublikového vyvoja inflacie,
prip. zvySenia cien energie, tepla, plynu, vodného a stoéného.

V silade s § 38 ods. 5 zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty VUCHT a.s.
zdafiuje prendjom nehnutelnosti alebo jej ¢asti mému platitelovi.

CL 1
Telefonne linky

Prenajimatel’ poskytne nédjomcovi podla svojich moZnosti uZivanie Statne] alebo
ustredniovej klapkovej telefonnej linky s opravnenim podl'a poZziadavky.

Poplatky za prevAdzkovanie telefénnej linky a uskutodnené telefonické hovory budi
refakturované mesaéne

a) u $tatnych liniek podl'a vypoétového listu a.s. T-Com,

b) u klapkovych liniek podla vypisu z poditaga.

CLIV
Poistné

Prenajimatel’ je drZitelom prav a povinnosti vyplyvajicich z poistnej zmluvy €.20-43401,
uzatvorenej medzi VUCHT a.s. a UNION poist'ovacia a.s. Bratislava pre oblast’ predmetu
najmu. Rozsah poistenia sa vzfahuje len na majetok prenajimatela. Poistenie majetku,
ktory je vo vlastnictve najomeu, vykona najomeca.

Najomca bude vo&i poistovacej spoloénosti uplatiiovat’ naroky vyplyvajlice z poistnej
zmluvy prostrednictvom prenajimatel’a.

CLv
Doba najmu

Néajomny vzt'ah vznika dita 01.06.2007 a je dohodnuty na dobu uréitu do 31.05.2011, t,j. na
4 roky.

C1. VI
Upravy a opravy priestorov
Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby n4jomeca na svoje néklady upravil prenajaté priestory podl’a
svojich potrieb. Upravami nijomca nesmie zniZit' hodnotu prenajatych priestorov, ani
zmenit’ technicko-statické vlastnosti stavby. O tpravach bude najomca prenajimatela véas
vopred informovat’. Za vykonané tpravy nebude poZadovat’ Ziadnu nahradu.
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Opravy tykajlice sa podstaty stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzajt, zabezpedi
prenajimatel’ na svoje ndklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. Najomca je
povinny oznamit’ prenajimatelovi pisomnou formou potrebu takychto oprav a umoZnit’ mu
vstup do nebytovych priestorov za tidelom ich vykonania.

Néjomca sa zavizuje uZivat priestor ako riadny hospodar a je povinny drobné opravy vo
vnitri prenajatych nebytovych priestorov zabezpecovat' na vlastné néaklady.

Po ukondeni uZivania prenajatych priestorov podl'a tejto zmluvy uvedie ndjomca prenajaté
priestory do stavu, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po ukongeni
uZivania prenajatych nebytovych priestorov je ndjomca oprivneny demontovat’ vietok
laboratémy nabytok, ktory je vo viastnictve SAZP COHEM.

Cl. vIx
Starostlivost’ o priestory

Nijomea sa zavizuje vo vztahu k uzivaniu prenajatych priestorov na vlastné naklady:
a) phitf vetky povinnosti na useku BOZP v zmysle platnych predpisov a to majmi
Zakonnika prace a zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri prici
v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu,
b) plnif’ vietky povinnosti na dseku PO vyplyvajicich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi, najmé ustanoveni § § 4 aZ 9 citovaného zdkona.

Néijomca sa zavizuje dodrZiavat’ pri svojej ¢innosti v prenajatych priestoroch ustanovenia
bezpetnostnych a protipoziarnych predpisov platnych u prenajimatel’a a to najma:

a) vieobecne dostupnych - plagatovou a tabulkovou formou (Traumatologicky plan, Postup
evakuacie zamestnancov pri mimoriadnych udalostiach, PoZiarno-poplachové smernice),
bezpeénostné znadenie (vystrahy, zdkazy, prikazy, informécie),

b) zakaz fajéenia na celom teritériu prenajimatela (mimo vyhradenych miest).

Najomca je povinny zamedzit' pohyb svojich zamestnancov po teritériu prenajimatela
mimo prenajatych priestorov a pristupovych komunikacii k nemu.

Néajomca sa zavizuje informovat’ Referdt toxikologie, BOZP a PO o tirazoch svojich
zamestnancov vzniknutych na teritoriu prenajimatela a prizvat’ pracovnika citovaného
referatu k ich Setreniu a registracii.

Néjomca zodpovedad za fkody spbsobené prenajimatelovi poruSenim bezpecnostnych a
protipoZiarnych predpisov zo strany zamestnancov najomcu.

Najomca je povinny dodrZiavat’ zdkonné predpisy ochrany Zivotného prostredia a ochrany
kvality ovzdu§ia a vod. V pripade ich poruSenia hradit’ néklady a pokuty za prekrodenie

povolenych limitov znedistenia.

Nijomca je povinny plnit’ d’alie povinnosti vyplyvajice z prilohy €. 2 tejto zmluvy.
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a)
b)
c)

d)

a)

b)

CL VIl
Nahrada skod

Za znitenie, odcudzenie a akékol'vek znehodnotenie veci nachadzajicich sa v prenajatych
priestoroch zodpoveda ndjomca.

Néjomea tieZ zodpoveda za Skodu, ktord vznikne v prenajatych priestoroch i za Skodu,
ktord vznikne pdsobenim veci alebo zamestnancov nijomcu nachadzajicich sa v tychto
priestoroch.

Ustanovenim ods.1 a 2 nie je dotknutd in4 zdkonnd zodpovednost’ najomcu. Nie je nimi
dotknutéa ani zodpovednost’ nidjomcu za Skodu spdsobemi zavinenim.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatych nebytovych priestorov za
ti¢elom kontroly, &i nijomeca tieto uZziva riadnym spésobom.

ClLIX
Ukoncenie najmu

Nijomny vzt'ah podla tejto zmluvy zanika:
uplynutim doby, na ktorti je dojednany (€l. V tejto zmluvy),
pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, z dévodov uvedenych v § 9 zékona
¢. 116/1990 Zb. s vynimkou ustanovenia § 9 ods. 2 pism. b. B
Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zadina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho
po dorudeni vypovede druhej strane.
pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, ak nédjomca meSka s platenim
dohodnutého nijomného alebo za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom
o viac ako 60 kalendamych dni.
Vypovedna lehota je 1 mesiac a zaéina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
dorudeni vypovede.

Po skondeni nijomného vzt'ahu sa medzi stranami vykona nasledovné vysporiadanie:
odovzdanie a prevzatie prenajatych priestorov v deit skondenia najomného vztahu
formou pisomného zdznamu spravnost’ ktorého svojim podpisom potvrdia obidve
zmluvné strany
nahrada doposial nevysporiadanych spdsobenych $kod.

CLX
Zavereliné ustanovenia

Obidve zmluvné strany potvrdzuji, Ze v prenajatych priestoroch su vytvorené riadne
pracovné podmienky na bezpeény vykon prace.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze samotnéd zmena vlastnictva prenajatej veci nema za
nisledok skongenie ngjmu a takéto pravne vzt'ahy sa spravuji ustanoveniami § 680 ods. 1
a 2 Obéianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ dava nijomcovi suhlas, aby si umiestnil svoju firemni tabulu v areéli
spolo¢nosti podla dohody.



4.  Najomca sa zavizuje, Ze v pripade poskytnutia vstupnych magnetickych kariet zo strany
prenajimatel’a uhradi zalohu vo vyske 400,-Sk za kazdy kus magnetickej karty. V pripade
jej straty, poskodenia a znehodnotenia, zaloha za predmetni kartu nebude vratena.

5.  Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov a ustanoveniami § 663 a nasl.
Ob¢ianskeho zékonnika.

6. Tuto zmluvu je mozné menit’ alebo doplitiat’ iba pisomnou formou medzi zmluvnymi
stranami a to dodatkami k tejto zmluve.

7.  Neplatnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost’ celej zmluvy.

8.  Najomca je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast’ na ur€ity ¢as
do podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

9.  Zmluvné strany uzatvaraju tymto dohodu, na zédklade ktorej ditom 31.05.2007 zanika
Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 46/402/Lu/54/04 zo diia 30.09.2004 uzatvorena
medzi zmluvnymi stranami.

10. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uzatvara sa
s uc¢innost'ou od 01.06.2007.

11. Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazda strana obdrzi dve vyhotovenia.

12. Obe zmluvné strany potvrdzuji autenti¢nost’ tejto zmluvy svojim podpisom. Zmluvné
strany tieZ potvrdzuju, Ze si zmluvu preéitali, Ze tito nebola dojednana v tiesni, ani za inac
jednostranne nevyhodnych podmienok.
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Prenajimatel’: Néjomca: /7/

Ing. Cubo Doc. Ing. Stanislav Stofko, CSc.

predseda predstavenstva generalny riaditel’ SAZP

VUCHT s. /

‘ OVENDBKa = s i URBA
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Ing. Peter Lehocky /* ;
podpredseda predstavenstva’
VUCHT a.s.

VUCHT as. !

Mobelova 34

Tajovského 28
975 90 BANSKA BYSTRICA

836 03 Bratisiava
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VUCHT a.s. Nobelova ¢.34,836 03 Bratislava

Priloha &.1 k ngjomnej zmluve &.:46/402/Lu/ 4% /07 zo dila: ..............

Vypocétovy list

sluzieb za prengjom nebytového priestoru vo VUCHT a.s., Nobelova &.34, 836 03 Bratislava

a s tym suvisiacich sluzieb

1. Najomca: SAZP COHEM Bratislava

Objekt: VVZ & miest.: 501-506, 509-517, 530-532, 543-544, prenajati plocha:382 m*

2. Cena sluZieb dohodou: za m*: 1 000,- Sk/rok + DPH

rocéne:

382 000,-Sk + DPH,

mesacéne:

31 833,30 Sk + DPH

Vypoditané sluzby za uZivanie nebytovych priestorov ndjomca uhradza mesaéne v zmysle
¢LIL bod 3 zmluvy, vZdy do 15. dila nasledujiiceho mesiaca.

3. Vypocet poplatkov za sluzby:

Poplato Poplatok za prenajatu DPFH
Poskytovana sluZba kz za plochu

m’/rok roény mesaény % ro¢na mesaéna
Naklady na upratovanie
spoloénych priestorov 10,00 3 820,00 318,35 19 725,80 60,5G
Naklady na adrzbu ciest a
komunikécii v rAmci aredlu 10,00 3 820,00 318,35 19| 725,80 60,50
Néklady na osvetlenie ciest a
odvoz odpadu 18,00 6 876,00 573,00 19| 1306,45 108,85
Naklady na kontrolu a
tdrzbu hasiacich pristrojov 18,00 6 876,00 573,00 19| 1306,45 108,85
Naklady na energie (kurenie,
voda, €l. energia) 844,00 | 322408,00 | 26867,30 | 19| 31257,50 | 5104,80
SluZzby 343 800,00 | 28 650,00 | 19| 6532200 | 5443,50
Naklady na straZenie objektu | 100,00 38 200,00 3 183,30 19| 7258,00 604,85
Spolu 382 000,00 | 31 833,30 72 580,00 | 6 048,35

Bratislava ........... Bansk4 Bystrica...........

Prenajimatel’”. f 2

Najomea: @/




Priloha ¢

VUCHT a.s. Nobelova ¢.34,836 03 Bratislava
. 2 k ndjomnej zmluve ¢.: 46/402/Lu/#3/07 zo dna: ............

Ochrana objektov a majetku spoloénosti

1. Vstup najomnika a jeho zamestnancov v pracovnych diioch t,j. pondelok aZ piatok od 6,00 h do
18,00 h a v sobotu od 7,00h 15,00 h je moZny:
a) hlavnym vchodom prevadzkovej budovy VVZ,
b} zadnym vchodom budovy B1.

2. Vjazd motorovym vozidlom je moZny branami Duslo a.s., OZ Istrochem, Bratislava na
podklade:
a) jednorazového povolenia vjazdu vydaného na brane vjazdu,
b) permanentmého povolenia OZ Istrochem , vydancho na podklade Ziadosti.

3 Vstup do objektov spolofnosti je moZny na :
a) platny dodasny vstupny preukaz a magneticki kartu, vydané organizaénym odborom VUCHT

a.

s.,

b} navstevny listok (navitevy najomnika)

vystavi informétor na vratnici VUCHT a.s.,

pri odchode névitevy navitivend osoba potvrdi navstevny listok s uvedenim &asu odchodu
navitevy,

potvrdeny navitevny listok musi byt’ pri odchode odovzdany na vratnicu,

n4jomnik zodpovedd za pohyb navitevy po objektoch spolotnosti audeti do 15 rokov
zodpoveda za ich bezpeénost’.

4, Ka?dy najomnik zodpovedd za zabezpelenie prenajatych priestorov uzatvorenim okien
a vstupnych dvier, vody a vypnutie plynovych a elektrickych zariadent.

5. Ngj

omnik a jeho navitevy nesmu fotografovat’ a filmovat’ v objektoch spolognosti bez stthlasu

generélneho riaditefa VUCHT a.s. Bratislava, okrem priestorov, ktoré st predmetom nédjmu.

0. Pre
a)
b)
c)

d)

pripad mimoriadnej udalosti a jej urychleného rieenia najomnik:

oznami kontalkiné telefénne &islo na vratnicu,

vo vlastnom zéujme odovzda rezervné kli€e od prenajatych priestorov na vratnicu,

rezervné kPade musia byt v zapedatenej obélke s uvedenim nazvu firmy, objektu a mena
osoby opravnenej k ich prevzatiu,

kazdé vydanie alebo pouZitie zape€atenych kI'i¢ov musi byt zaevidované v evidencii na
prislusnej vratnici a zabezpedené ich opitovné zapedatenie v ¢o najkratSom Case.

7. Vyvoz akéhokol'vek zariadenia alebo materidlu z aredlu spoloénosti je realizovatelny iba:
a) na podklade vystavene] priepustky na material,

b) bl

ok priepustiek si prevezme najomnik v sklade spolodnosti na podklade predlozenej Ziadosti,

s uvedenim mien a podpisovych vzorov oséb, ktoré opraviiuje pre manipulaciu s priepustkami
a ich podpisovanie,
¢} Ziadost predlozi na odbor spravy majetku.

Bratislava

Prenajima

............ Banska Bystrica..............

tel: o™ Néjomeca: 7/



