Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
(v d’alSom texte len ,,zmluva™)
uzatvorena podla ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika a zédkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

Niajomca: LINE-centrum s.r.o.

Sidlo: Namestie slobody 5, 093 01 Vranov nad Topl'ou
[CO: 45 428 948

IC DPH: ——

Zastupena: Jakub Sotak, konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojenie: VUB a.s., Vranov nad Toplou, &.i.: 2720801454/0200
(v d’alSom texte len ,,nidjomca*)

Podnajomca: Obvodny trad Vranov nad Toplou
Sidlo: Namestie Slobody 5, 093 01 Vranov nad Toplou
ICO: 42 077 338

DIC: 2022418398

Zastupeny: Ing. Stefan Hreha, prednosta Obvodného tradu
(v d’alSom texte len ,podndjomca*)

Clinok L.
Predmet a u¢el podnajmu
1. Spolo¢nost’ VUB Leasing, a.s. je vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na Katastralnom
urade v PreSove, Sprava katastra Vranov nad Toplou a to na LV ¢. 6493, pre k.u.
Vranov nad Topl'ou, ako stavba Budova obvodného uradu, supisné Cislo 5, postavenej
na parcele &. 1514 - zastavané plochy o vymere 2.110 m’.

2. Spolo¢nost VUB Leasing, a.s. ako prenajimatel’ uzavrela so spolo¢nostiou LINE-ar
s.r.0. ako leasingovym najomcom leasingovi zmluvu, ktorou prenajimatel’ prenechal
do uzivania leasingovému najomcovi nehnutelnost’ zapisani na Katastralnom urade
v PreSove, Sprava katastra Vranov nad Toplou a to na LV ¢&. 6493, pre k.i. Vranov
nad Toplou,ako stavba Budova obvodného uradu, stpisné &islo 5. postavenej na
parcele ¢. 1514 - zastavané plochy ovymere 2.110 m’ Prenajimatel udelil
leasingovému ndjomcovi suhlas k prenechaniu nehnutelnosti alebo jej casti do
podndjmu tretim osobam.

3. Spolo¢nost” LINE-ar s.r.o. ako leasingovy najomca uzavrela so spolo¢nostou LINE-
centrum s.r.o. ako podnajomcom podnajomni zmluvu, ktorou leasingovy ndjomca
prenechal do uzivania podnajomcovi nehnutel'nost’ zapisani na Katastralnom turade
v PreSove, Sprava katastra Vranov nad Topl'ou a to na LV €. 6493, pre k.i. Vranov
nad Toplou,ako stavba Budova obvodného uradu, stpisné Cislo 5. postavenej na
parcele & 1514 - zastavané plochy o vymere 2.110 m’. Leasingovy najomca udelil
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podndjomcovi suhlas k prenechaniu nehnutel'nosti alebo jej ¢asti do podnajmu tretim
osobam.

4. Néijomca ma v opravnenom uZivani nehnutel'nost’ zapisani na Katastralnom urade
v PreSove, Sprava katastra Vranov nad Toplou a to na LV ¢. 6493, pre k.u. Vranov
nad Topl'ou stavba Budova obvodného uradu, stpisné ¢islo 5, postavenej na parcele €.
1514 - zastavané plochy o vymere 2.110 m’.

5. Predmetom podnajmu je ¢ast’ nehnutelnosti — Budovy obvodného tradu uvedeného
v lanku 1. ods. 1. tejto zmluvy, ato nebytové priestory pozostavajuce z tychto
miestnosti:

3. posch.: €. 75 — 93, chodba a WC

4. posch.: €. 99, 100, 101, 102, 103

5. posch.: ¢. 137, 138, 139

6. posch.: €. 172

7. posch.: €. 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, chodba, WC

3. — 7. posch.: podlahova plocha o vymere: 920, 61 m?

Suterén: ¢. 011, 012, 015, 016, 017, 023: podlahova plocha o vymere: 211,80 m*

6. Najomca touto podnajomnou zmluvou prenechava podniajomcovi do uZzivania Cast’
nehnutel'nosti - predmet ndjmu uréeny v ¢lanku I. ods. 5. tejto zmluvy podla
podmienok v zmluve uvedenych a podndjomca sa za to zavidzuje najomcovi platit
najomné uréené v ¢lanku II. tejto zmluvy.

7. Podnijomca bude vyuzivat' predmet ndjmu vyhradne ako administrativno-kancelarsky
priestor v stlade s predmetom jeho €innosti v zmysle platnych pravnych predpisov.

Clinok IL
Najomné
1. Spolo¢nost’ LINE-ar s.r.o. ako leasingovy najomca pripravuje stavebnu rekonstrukciu
nehnutel'nosti Budova obvodného turadu, supisné ¢islo 5, postavenej na parcele ¢. 1514
- zastavané plochy o vymere 2.110 m”, ktorej Cast’ je predmetom tejto podnajomne;j
zmluvy. Stucastou stavebnej rekonstrukcie je okrem iného aj zateplenie celej stavby
a vymena okien.

2. Vyska najomného za predmet podndjmu je od za¢iatku doby podndjmu do ukon¢enia
realizacie zateplenia budovy avymeny okien zmluvnymi stranami dohodnutd vo
vySke 11,20,- EUR (slovom jedenast' celych dvadsat’ eur) za meter Stvorcovy
podlahovej plochy suterénu a 44.80,- EUR (slovom S$tyridsat’styri celych osemdesiat
eur) za meter Stvorcovy podlahovej plochy 3., 4., 5., 6., a 7. poschodia nadzemného
podlazia nehnutel'nosti ro¢ne bez DPH. Celkova suma roéného nagjomného za predmet
najmu ( 1 221,93 mz)je 43 615,49,- EUR bez DPH, teda 3 634,62.- EUR mesac¢ne bez
DPH.

3. Vyska ndjomného za predmet podnajmu je od ukonéenia realizacie zateplenia budovy
a vymeny okien do konca platnosti tejto zmluvy zmluvnymi stranami dohodnuta vo
vySke 11,20,- EUR (slovom jedendst celych dvadsat eur) za meter Stvorcovy
podlahovej plochy suterénu a 69,70,- EUR (slovom Sestdesiatdevit’ celych
sedemdesiat eur) za meter Stvorcovy podlahovej plochy prizemia a3., 4., 5., 6., a7.
poschodia nadzemného podlazia nehnutel'nosti ro¢ne bez DPH. Celkova suma roéného
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najomného za predmet najmu ( 1 221,93 m?) je 66 538.68,- EUR bez DPH, teda 5
544.89- EUR mesacne bez DPH.

4. Za datum ukoncCenia zateplenia stavby a vymeny okien sa povazuje datum podpisu
preberacieho protokolu medzi objednavatel'om a zhotovitel'om o odovzdani a prevzati
diela (vymeny okien a zateplenia stavby) aj s pripadnymi drobnymi vadami, ktoré
nebrania jeho prevzatiu ak sicast'ou preberacieho protokolu bude zavizok dodavatel'a
tieto drobné vady v primeranom €asovom horizonte odstranit. Ukon&enie realizacie
zateplenia stavby a vymeny okien ako aj zmenu vysky ndjomného oznami nijomca
podndjomcovi pisomnym oznamenim. Prilohou pisomného oznamenia bude kopia
predmetného protokolu (pripadne protokolov) o odovzdani a prevzati diela.

5. Podndjomca je povinny hradit ndajomcovi mesaéné ndjomné vzdy vopred.
K dojednanej vyske ndjomného sa nebude uétovat DPH, pokial' prislusny pravny
predpis neur€i inak.

6. Zmena vySky ndjomného sa upravuje vylu¢ne obojstranne podpisanym dodatkom
k tejto zmluve.

7. Najomné v mene EUR bude podndjomca uhradzat’ na zaklade tejto zmluvy na Gcet
Cislo 2720801454/0200, vedeny v VUB, a.s., ktorého majitelom je ndjomca, a to
v dohodnutom ¢ase a v celkovej dohodnutej vyske.

8. Najomné za predmet najmu bude prvykrat podnajomcovi uctované za mesiac marec
2010. N4jomné v sume 3 634,62,- EUR ( slovom tritisicSest’stotridsat’styri celych
Sestdesiatdva eur) za mesiac marec 2010 uhradi podndjomca do 15. aprila 2010 na
acet oznaceny v €lanku II. ods. 7. tejto zmluvy ato na zaklade faktiry vystavenej
najomcom.

9. Ndjomné za kazdé dalSie obdobie je podnajomca povinny uhradit’ najneskor
k poslednému dnu mesiaca predchadzajucemu mesiacu ku ktorému sa predmetné
najomné vztahuje na zaklade faktiry vystavenej ndjomcom, priCom ndjomné sa
povazuje za uhradené pripisanim na ucet najomcu oznaeny v ¢l. II. ods. 7. tejto
zmluvy.

10. V pripade, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy déjde k zruSeniu alebo zmene uvedeného
bankového spojenia na uhradu najomného, ndjomca sa zavizuje bezodkladne pisomne
doporu¢enou postou oznamit' nové bankové spojenie na uhradu ndjomného
podnajomcom.

11. Vcene najomného nie su zahrnuté Zziadne platby za dodavky a sluzby spojené
s podnajmom.

12. V ndgjomnom d’alej nie st zahrnuté thrady za uskutoénené hovory pri pouZivani
telefonnych ucastnickych stanic. Tieto telekomunikaéné poplatky bude uhradzat
podndjomca samostatne dodavatel'ovi tychto telekomunikaénych sluZieb.

Clénok I1L
Prava a povinnosti najomcu
1. Najomca potvrdzuje, Ze predmet najmu je poisteny proti zdruZzenému zivlu a zavizuje
sa toto poistenie udrziavat’ po celi dobu trvania najmu.
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2. Nijomca je opravneny priebeZne, po predchadzajicom ohléaseni, v sprievode osoby
opravnenej konat' v mene podnajomcu, skontrolovat prenajaté priestory, ¢i tieto
podndjomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

3. Najomca sa podla zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi zavizuje vo
vietkych  priestoroch nehnutelnosti oznaCenej v ¢lanku I. ods. 1., svynimkou
priestorov ktoré uziva na zaklade podnajomnych zmliv podnajomca ako aj ini
uzZivatelia v plnom rozsahu plnit' povinnosti jemu vyplyvajice z uvedené¢ho zikona,
ako aj zinych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov upravujicich povinnosti
v oblasti poziarnej ochrany.

4. Najomca sa zavidzuje zabezpecit' €istotu chodnika pred predmetom najmu a udrziavat
ho vzimnom obdobi vtakom stave, aby bol uZivatelny aaby sa moZnost
nebezpecenstva vzniku Grazu minimalizovala.

Clanok IV.
Prava a povinnosti podnajomcu
1. Najomca odovzdal predmet podnajmu podnajomcovi do uzivania v stave sposobilom
na dohodnuté uZivanie. V tomto stave sa podndjomca zavizuje predmet najmu pocas
doby najmu udrziavat’ na svoje naklady.

2. Podnajomca sa zavdzuje uhradzat’ ndjomcovi ndjomné a thrady spojené s ndjmom
podl'a ¢lanku II. tejto zmluvy.

3. Podnajomca sa zavizuje, Ze sucasne s touto zmluvou uzatvori so spolo¢nostou LINE-
ar s.r.o., 072 03 Rakovec nad Ondavou 7 ICO: 44 207 751 na zaklade jej vyzvy
zmluvu o dodavke médii a poskytovani sluzieb, predmetom ktorej zmluvy budu
dodavky médii a sluzbieb spojenych stymto podndajmom, ako dodavka tepla,
elektrickej energie, vodné a stoéné, odvadzanie dazd'ovej vody, domovnicka sluzba,
udrzba spolo¢nych prevadzkovych priestorov, udrzba vytahov a administrativna
sprava nehnutel'nosti, ktoré si nevyhnutné pre riadne uzivanie nebytovych priestorov,
ktoré st predmetom tejto podndjomnej zmluvy. Platnost zmluvy o poskytovani
sluzieb za¢ne vrovnaky den ako platnost tejto zmluvy o podnajme nebytovych
priestorov aneskon¢i skor ani neskor ako platnost’ tejto zmluvy o podndjme
nebytovych priestorov.

4. Podndjomca sa zavdzuje bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu
nevykondavat Ziadne stavené upravy ani akékol'vek technické zmeny vratane zmien na
vedeniach el. energie, telekomunika¢nych vedeniach a ostatnych médii v prenajatych
nebytovych priestoroch. Stavebné upravy ainé technické zmeny, ktoré vykona
podnajomca v prenajatych nebytovych priestoroch so sthlasom najomcu, nie je
podndjomca povinny po skonceni doby najmu, resp. po skon¢eni najmu sposobom
podla ¢lanku V. ods. .2. tejto zmluvy uviest’ do povodného stavu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania doby ndjmu si poistenie hmotného
majetku vo vlastnictve podndjomcu bude zabezpeCovat' podnajomca na vlastné
naklady.
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6. Podndjomca nema pravo dat’ predmet najmu do podnajmu d'alSim fyzickym alebo
pravnickym osobam.

7. Podnajomca sa zavdzuje dodrziavat v prenajatych nebytovych priestoroch vsetky
vSeobecne zavidzné pravne predpisy o protipoziarnej ochrane a vietky ostatné
vieobecne zavdzné pravne predpisy tykajuce sa hygieny, bezpecnosti a ochrany
zdravia tak aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie
pouZzivat’ postupy, latky a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie.

8. Podndjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a poZiarnej
ochrany (BOZP a PO) v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
predmete podndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

9. Podnédjomca prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda za dodrziavanie primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia vSetkych osob,
ktoré sa v ase podnajmu budi nachadzat’ v predmete podnajmu ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachadzajticeho sa v predmete podnajmu.

10. Podndjomca je opravneny umiestnitt na budove ktorej nebytové priestory su
predmetom podnajmu firemné oznaéenie, O vel'kosti oznaCenia, o materiali, z ktorého
bude firemné oznacenie zhotovené a umiestneni, je opravneny rozhodnut’ podnajomca
po predchadzajucom odsthlaseni ndjomcu.

Clanok V.
Doba podnajmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur€iti s vypovednou lehotou 3 mesiace. Doba
podnajmu zac¢ina plynat’ diiom 01.03.2010.

2. Podniajom je mozné ukon€it’ dohodou zmluvnych stran, vypoved'ou bez udania
dovodu s vypovednou lehotou ktora vtomto pripade zaina plynut prvym diom
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

3. Néjomca je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy, ak podndjomca porusi svoje
povinnosti podla tejto zmluvy. V pripade jednostranného odstipenia od zmluvy kon¢i
zmluva diilom doruc¢enia odstipenia podnajomcovi, pokial’ sa strany nedohodnt inak.

Cléanok VI
Postup pri odovzdavani predmetu podnajmu
1. Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu sa uskuto¢nilo odovzdanim kl'i¢ov od
predmetu podnajmu podnajomcovi pred podpisom tejto zmluvy.

2. Po skon€eni doby podniajmu sa podnajomca zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet
podndjmu v pévodnom stave. Za takyto stav sa povazuje stav, v akom predmet najmu
podnajomca prevzal po vykonani stavebnych tprav, s ktorymi v zmysle tejto zmluvy
vyjadril ndjomca suhlas, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Clanok VIL
Osobitné ustanovenia
1. V pripade omeskania s pefiaznym plnenim podndjomcu, sa zmluvné strany dohodli na
urokoch z omeskania vo vySke podla ustanoveni Nariadenia Vlady SR 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianského zakonnika.

(8]

Akékol'vek pisomnosti (oznamenia, vzdanie sa prava, suhlas, schvalenie, upozornenie,
vystraha, vypoved’, odstipenie alebo ind komunikacia ktord sa vyzaduje alebo je
povolena podla tejto zmluvy) budu v pisomnej forme v slovenskom jazyku pri¢om za
doru¢ené pisomnosti sa povazuju pisomnosti doruc¢ené osobne, doporu¢enou listovou
zasielkou, miestne alebo medzinarodne uznavanou kuriérskou sluzbou na adresu
prisludnej zmluvnej strany uvedeneu v zahlavi tejto zmluvy. V pripade Ze zmluvna
strana zmenila svoju adresu sidla/miesta podnikania, a neoznamila tito zmenu druhe;
zmluvnej strane, povazuje sa pisomnost’ za platne doruceni na posledni zndmu
adresu. V pripade neuspesného dorucenia pisomnosti doporuc¢enou listovou zasielkou
sa piaty den uloZenia zasielky na poSte povaZuje za den riadneho dorucenia.

Clanok VIIL.
Zaverefné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva moéze byt menena, dopliiovana alebo upravovana len pisomnym
dodatkom dohodnutym a podpisanym opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3. Tato zmluva ma $tyri identické vyhotovenia, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po dve vyhotovenia.

4. Pod pojmom ,najomné™ sa pre ucely tejto zmluvy rozumie odplata za uZivanie
priestorov dojednana medzi zmluvnymi stranami podl'a tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vyhlasuja, Ze jej obsahu porozumeli, Ze¢ zmluva
bola uzatvorena slobodne, vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok,
su si vedomi svojich prava i zavidzkov a na znak sihlasu je vlastnoru¢ne podpisuju.

6. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov a ostatnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

=
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Vo Vranove nad Topl'ou dna 28.02.2010

Najomeca:

LINE-centrum s.r.o. Obvodny urad vo Vranove nad Toplou
Jakub Sotak, konatel’ spolo¢nosti Ing.Stefan Hreha, prednosta

LINE - o
centrum, g.ra

093 01 Vranov nad
1C0: 45428 948 IC DPH: 2022977649
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