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» ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV |

2. 88510415122/ MAG 10 [34=~11 (D% |

1. ZMLUVNE STRANY

1.1.Prenajimatel :
Mesto Pezinok
zast. : Mgr. Oliver Solga, primator
sidlo : Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok
ICO:305022
bankové spojenie : SLSP a.s., pobocka Pezinok, gislo i&tu : 001919106240900

12.Ndjomca :
Krajsky urad v Bratislave
Staromestska 6, 814 71 Bratislava
Statutarny zastupca : Ing. Branislav Longauer, prednosta
ICO : 31777007
bankové spojenie : Narodna banka Slovenska, Bratislava, &islo aétu : 514 23 062/ 0720

nl zmysle zakona &. 116/1990 Zb.
corsich predpisov, s p ukazom na prislusné
onnika, za'tychto podmienok :

uzatvaraji tito Zmluvu o najme n vych pri
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
ustanovenia § 663 @ nasl.-Obgci

2. UVODNE USTANOVENIA )
2.1. Prenajimatel’ Mesto Pezinok je vlastnikom nehnutelnosti v k.. Pezinok, na ulici M.R. Stefanika 10
v Pezinku. stavby — polyfunkénd budova na parcele & 4941/1-zast.plochy a nadvoria, stpisné ¢. 24, Hodla
Listu viastnictva ¢. 5167, vedenom Katastralnym tradom v Brarislave, Spravou katastra Pezinok.

dnuti dita 08.04.2004 Uznesenim MsZ &.1-
4jom nebytovych priestorov v polyfunkénej
dmienok uvedenych v citovanom uzneseni.

2.2. Mestské zastupitel'stvo v Pezinku, na svojom riadnom zasa
81/2004, schvalilo vynimku z postupu vyberovym konanim na n
budove na ulici M.R. Stefanika 10 v Pezinku na ndjomcu, za po
ktoré je Prilohou &. 1 tejto zmluvy.

2.3. Podla § 7 zékona & 515/2003 Z.z. o krajskych aradoch a obvodnych tradoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, sa zrugili okresné trady. V zmysle § 8 ods. 9 spominaného zékona, prava a povinnost
okresného tiradu z majetkovopravnych vztahov a inych vztahov prechadzajii z okresného aradu na krajsky
arad. v ktorého azemnom obvode mal okresny drad sidlo.

3. PREDMET A UCEL NAJMU ]
3.1. Predmetom najmu s nebytové priestory v polyfunkénej budove na ulici M.R. Stefar

a to konkrétne
e kancelarske priestory :

hika 10 v Pezinku,

Miestnost’ islo ~ Vymera
1. poschodie :
105 45,10 m2
116 23,30 m2
119 18,00 m2
2. poschodie : T
201 20,00 m2
202 37,70 m2
203 32,50 m2




! 204 ) 16,90 m2
| 204a | 19,50 m2 q
205 | 44,00 m2 ]
| 206 | 23,10 m2 *'
, 207 | 25,20 m2 |
| 208 j 20,20 m2 ]
| 208a - podateliia ] 21,30 m2 ]
209 [ 26,40 m2 ]
L 210 j 19,30 m2 4> |
L 210a | 16,00 m2 |
| 211 | 15,90 m2 o
211a ] 18,10 m2 |
.' 213 ] 46,80 m2 |
' 214 | 23,80 m2 |
| 214a | 17,40 m2 ]
| 215 j 11,50 m2 B
| 216,217 [ 22,00 m2 |
S
L | %
‘_‘ 3. poschodie : J‘ %
, 301 21,40 m2
fi 302 f 8,70 m2 ]
| 303 ) 22,50 m2 |
| kanceldrske priestory spolu | 616,60 m2 |

3.2. Ndjomca bude uzivat aj spoloéné priestory, ktoré tvoria WC, schody a chodby, za ktoré vak nebude
platit ndjomné, v zmysle Prilohy &. 7, ods. 3 Opatrenia MF SR z 09.12.2003 &. 01/R/2003 v zneni Opatrenia
¢. 02/R/2003 2 22.12.2003, ktorym sa ustanovuje rozsah reguldcie cien v pdsobnosti MF SR.

3.3. N4jomea bude predmetné priestory uZivat za Gi¢elom vykonu miestnej Stitnej spravy pre Obvodny drad
v Pezinku.
4. NAJOMNE A SUVISIACE PLATBY

4.1. Ngjomné je stanovené v zmysle Prilohy €. 7, ods.1 a2 Opatrenia MF SR z09.12.2003 &. 01/R/2003
v zneni Opatrenia &. 02/R/2003 z 22.12.2003, ktorym sa ustanovuje rozsah regulacie cien v pdsobnosti MF

SR. vo vy3ke 300,00 Sk/m2/rok :

il sadzbazalm2rok vsume |~ 3p0008k
}¥ kancelarske priestory — vymera 616,60 m2 184.980,00 Sk
| 46245008k |

' naj omneZdjeden v rok o T

4.2. Popri ndjomnom uhradi ndjomea prenajimatelovi i zélohové platby na previdzkové naklady (etekiricna
energia, teplo, vodné a stocné), uréené spolo&nou dohodou nasledovne -

zdlohove plathy na prevadzkové niklady za I.m2/ rok . - 450,00 Sk T
277.470,00 Sk |

P
zalohové platby za [ rok pri vymere 616,60 m2 I
S

T T T

zilohové platby za jeden Y rok - 69367508k |

4.3. Vzdy do 31.03. vykond prenajimatel vyudtovanie skutoénych nakladov na prevadzku za uplynuly
Kalenddrny rok. Podla vysledku vytiétovania bud’ prenajimatel” vrati preplatok- na zalohach alebo ndjomca
uhradi nedoplatok v lehote 30 dni od doruc¢enia vyudtovania.
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4.4. Ndjomné podl'a ustanovenia bodu 4.1 zmluvy a podiel zalohovych platieb na prevadzkové naklady
podla ustanovenia bodu 4.2. zmluvy bude najomca uhradzaf prenajimatelovi $tvrfroéne, vzdy do 10. diia
stredného mesiaca prislusného $tvrtroku (tj. IL, V., VIIL,, X1) vo vyske sumy 115.612.50 Sk (46.245,00 Sk
+69.367,50 Sk). prevodom finanénych prostriedkov na et prenajimatela uvedeny v bode 1.1. zmluvy.

4.5. Ndjomné a podiel zalohovych platieb na previd-koveé naklady za prvy a druhy srvrtrok roku 2004 vo
vySke 231.225.00 Sk (2x 115.612.50 Sk) uhradi ndjomea do 15.06.2004.

4.6. Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti platby uvedenej v bodoch 4.4. 24.5. zmluvy sa ddastnici
zmluvy dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

5. DOBA TRVANIA A ZANIK NAJMU
5.1. Tato zmluva sa uzatvira na dobu neuréiti s a¢innostou odo diia 01.01.2004.

5.2. Zmluva zanik4

¢ dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou v I-mesacnej vypovednej lehote, pocitanej od prvého dna kalenddrneho mesiaca

nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi, ak dévod vypovede spociva v poruseni ielu

ndjmu a inych ustanoveni tejto zmluvy.

* pisomnou vypovedou v 3-mesagnej vypovednej lehote bez uvedenia dévodu, pocitanej od prvého dita
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j vypovede.

6. INE DOJEDNANIA _
6.1. Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na zmluvne dohodnuté uZivanie

a ngjomcea tito skuto&nost’ potvrdzuje.

6.2. Prenajimatel konstatuje, Ze vykon v3etkych svojich prav a povinnosti vlastnika stvisiacich s vykonom

“spravy budovy, ktora je predmetom ndjmu, preniesol na spravcu Ing. Vojtech Gottschall - BAGETA. so

sidlom na ulici M.R. Stefanika 10 na zaklade Zmluvy na zabezpegenie sluzby — vykonu spravy nebytove]
budovy na ulici M.R. Stefanika 10 v Pezinku zo diia 01.07.2002, zn. 5/221/5t.10/2002. Najomea preh asuj=
Ze pristupuje k tejto spravcovskej zmluve v rozsahu tykajicom sa najomného vzt'ahu. Pristiipenie sa netyka
najmi ustanovenia bodu I. Prilohy €. 1 spravcovskej zmluvy »Podmienky a pravidla vykonu prac a sluzieb
aich ceny*. Blizsie podrobnosti sii upravené v citovanej spravcovskej zmluve, ktora tvori Prilohu & 2 tejto

zmluvy.

6.3. Drobné opravy abeznd tdrzbu prenajimanych priestorov zabezpeti spravca, podla poziadaviek
najomcu. Uskuto&nené opravy bude spriavca refakturovaf ndjomcovi ato $tvrtrodne, vzdy do 10. dia
stredného mesiaca prislusného stvrtroku (tj. I, V., VIIL, XI.).

6.4. Upratovanie : N4jomea si zabezpetuje upratovanie kanceldrskych priestorov, WC, chodieb a prifahlého
schodiska na 2. poschodi sam, na svoje ndklady. Spravca zabezpedi upratovanie ostatnych spoloénych
priestorov. Prenajimatel’ bude nasledne refakturovat cenu za upratovanie ostatnych spoloénych priestorov, 7
ktoré plati spravcovi, najomcovi a to vo vyske 1/3 z tychto nakladov. Uhrada za upratovanie sa bude hradit’
Stvrtrotne, v zmysle bodu 4.4. spolu s thradou ndjomného a zilohovych platieb za prevadzkové naklady.

V tejto ¢asti je zmluva G&inna odo diia podpisania zmluvnymi stranami.

6.5. Sprévca zabezpecuje kazdodenné uzamknutie objektu 018.00 hod., po skonéeni pracovne, dob'
anaslednom upratani. Ndjomca zabezpeti spravcovi pristup k miestnosti, v ktorej su ulozené kFice od
vsetkych kanceldrskych priestorov, kvoli ich pristupnosti v nevyhnutnych pripadoch. Za nevyhnutné pripady
sa povazuje najma vznik havarijnej situcie, poZiaru ¢i inej udalosti vis major.

6.6. Vyvoz TKO zabezpecuje sprivca budovy. Niklady na vyvoz odpadu bude najomcovi refakturovat’
10. diia stredného mesiaca prislusného Stvrtroku (tj. I1., V., VIIL, X1.).

spravca a to $tvrtrodne, vzdy do ;
prenajatych kancelarskych priestorov k celkovym

Uhrada sa vypocita podla percentudlneho podielu
kancelarskym priestorom.
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6.7. Akékol'vek Upravy na predmete najmu je ndjomea opravneny vykondvat len s predchadzajicim
pisomnym stthlasom prenajimatela a to na svoje néklady. Ndjomca je potom povinny uviest predmet najmu
na svoje néklady do pdvodného stavu, ak sa strany nedohodnii inak.

6.8. N4jomca uhradi prenajimatelovi pripadne Skody a naklady, ktoré spdsobi porusenim povinnosti zo
zmluvy alebo z pravnych predpisov.

6.9. Ndjomca sa dalej zavizuje :

® chranit'a udrziavat’ predmet najmu v riadnom stave,

* dodrziavat’ bezpecnostné predpisy v zmysle platnych prévnych predpisov a poziarne predpisy
vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, v zmysle K¥orého bude zabezpecovat’
poziarnu ochranu na prenajatom pozemku.

e uhradit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske podla Clanku 4 tejto zmluvy,

 umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie kontroly zabezpecenia ochrany jeho majetku,

e zaplatit’ prenajimatelovi $kody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany predimetu najmu,

* naprenajatej nehnutelnosti vykonavat’ len &innosti, ktoré sii v stlade s dohodnutym Géelom ndjmu,

* ngjomca nie je opriavneny bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela prenechat prenajati

nehnutelnost’ alebo jej ast’ do podnajmu tretej osobe.

7. SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
7.1. Akékolvek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve Je mozZné urobit’ len pisomnymi dodatkami k tejto

zmluve.

7.2. Pokial’ tito zmluva neustanovi inak, platia pre tento najomny pomer ustanovenia zakona ¢&. [16/1990 Zb.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a prislu§né ustanovenia

Obcianskeho zakonnika.

7.3. Zmluvné strany prehlasujt, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaji v tejto suvislosti Ziadne
podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Prehlasuji, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vizne. urdito
anie pod ndtlakom za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluve poroczume!i ana znak sthlas. s e

obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

7.4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej obojstranného podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ odo diia
01.01.2004. Pri bode 6.4. (upratovanie) nadobiida zmluva G&innost odo diia podpisania.

7.5. Zmluva sa vyhotovuje v 6 exemplaroch (kazdé z nich ma platnost’ origindlu), z ktorych 3 st urcené pre
prenajimatela, 2 pre najomcu a | exemplér pre spraveu budovy.

8. DATUM VYHOTOVENIA ZMLUVY A PODPISY ZMLUVNYCH STRAN
8.1. Datum a miesto vyhotovenia zmluvy :

V Pezinku, dna 10.05.2004 zn. 5/22/MA6/10/31-11/04
(vyhotovil Mer. Peter Stetka) ‘ ,)f ::

8.2. Podpisy zmluvnych stran :

(

N

v
i

Y /
[/]
1

2y N / 4 7 /
i T . pd /
/oy A 7 Fan /

’ /

Prenajimatef : /
Mesto Pezinok .
Mer. Oliter Solga, primator

‘— " Nijomca :
Krajsky arad v Bratislave
Ing. Branislav Longauer, prednosta




