ZMLUVA & 50201
0 najme nebytovych priestorov

TECHNOPOL SERVIS, a.s., Kutlikova 17, Bratislava 852 50
v zastupeni: Denisa Pavkova, predsednicka predstavenstva
y a generalna riaditel’ka
1CO: 35 700 840
ICDPH: SK 2020327474
Zapisany v OR: Okresny sid Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 1174/B
Bankoveé spojenie: Tatra banka, a. s., Bratislava
Cislo (&tu: 2620040926/1100

( d'alej ako prenajimatel’ )
a

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

v zastlpeni: JUDr. Robert Kalindk, minister vnutra
3 Slovenskej republiky

ICO: 00151866

1CDPH: nie je registrovanym platitefom DPH

Zapisany v OR: - -

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gctu: 7000180023/8180

( d'alej ako najomca )

variabilny symbol najomcu : 50201
uzatvarajo tuto zmluvu

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti Univerzélna prevadzkova budova - blok B
(dalej len UPB ), nachadzajlcej sa na Kutlikovej ul. €. 17 v Bratislave, k.(. Petralka,
sUpisné cislo 1755, zapisanej v katastri nehnutelnosti na Katastralnom Urade Bratislava,
sprava katastra Bratislava V na LV ¢. 2118 ako administrativna budova na pozemku
parcela ¢. 1444/7.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajlice sa v UPB ato
kanceldrske priestory, na 19. poschodi, €. kanceldrie 1902 o celkovej rozlohe 27 m?
(dalej len nebytové priestory), ¢o predstavuje podiel 0,69% na celkovej disponibilnej
kancelarskej ploche v UPB, bloku B.



3. Vded preberania nebytovych priestorov najomca potvrdi svojim podpisom preberaci
protokol, ktory obsahuje popis celkového stavu prenajimanych nebytovych priestorov
s uvedenim vsetkych zistenych zavad a je neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy (Priloha
¢.1). Pri podpise preberacieho protokolu odovzda prenajimatel’ najomcovi kiiée od
prenajatych priestorov.

4. Okrem prenajatych nebytovych priestorov podla ods. 2. tohto ¢l. je najomcovi
k dispozicii na obvyklé uzivanie technické prislusenstvo (vytiahy), socialne prislusenstvo
(socialne zariadenie) a prislichajlce spolocné priestory (chodby, schodiska, vestibul).

5. Poskytovanie dalSich sluZieb v UPB ( telefon — priama linka, telefax, internet, podatelfia,
zabezpeCovanie kancelarskych potrieb, straZzené parkovisko, nekryté garaZové stojisko,
podzemné garaZe v UPB) mozZe prenajimatel’ zabezpedit' na pisomné poZiadanie najomcu
za Uhradu, podla aktudlnych cennikov. Podmienky tykajlice sa poskytovania tychto
sluzieb budi dohodnute v osobitnej zmluve.

7. Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze na predmete najmu neviaznu Ziadne prava inych osob, ktoré
by staZovali, alebo znemozniovali uZivanie predmetu ndjmu néjomcom.

Clanok II

Uéel najmu

[—

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory ako technologick( miestnost, pre
vykon ¢innosti, na ktoré ma najomca udelené povolenie podla platnych predpisov.

Clanok III

Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

=

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na vyske ndjomného za nebytové priestory, podla €l. I,
ods. 2 tejto zmluvy:

vo vyske 5.240,- Sk/m2/rok, + z toho vyplyvajica DPH, ¢o v rozpise predstavuje:

« najom ,holostien" nepodliehajici DPH .....................135.000,- Sk/rok
« dodavky sluZieb podliehajlcich 19% DPH................6.480- Sk/rok
(strézna sluzba, upratovacia sluzba, OLO)

+ z toho vyplyvajica DPH...........cccccecenmrnrennnnnnenne... 1231, -Sk/rok, t.j.
Celkom K Uhrade s DPH .........cccconisissssssinsassnsassssnssssnsn 3907 B,-Sk/Stvrtrok.

2. Najomné podla ¢l. III, ods.1 sa ndjomca zavazuje uhradzat' Stvrtrofne vopred bez
fakturacie, najneskér do 15. diia mesiaca predchadzajliceho kalendarnemu Stvrtroku, na
ktory sa najomné vztahuje. Platby bude najomca vykondvat' na zaklade dohody
o0 Uhradach najomného, ktora tvori Prilohu €.2 k tejto Zmluve. Prv( platbu najomného
podla CLIII, ods.l tejto zmluvy, uhradi ndjomca na zaklade faktlry vystavenej
prenajimatelom v den podpisu zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami, so splatnostou 14
dni odo dia jej dorucenia najomcovi.



Lok

Platby ndjomného sa budl wykondvat v Sk ato pefiaznym prevodom na Ucet

prenajimatel’a. Najomca je povinny uvadzat’ na prevodnom prikaze svoj variabilny symbol

50201.

4, Najomné sa povaZuje za zaplatené v defi jeho pripisania na ucet prenajimatela.

Ln

. V pripade, Ze najomca bude v omeSkani s Uhradou najomného, prenajimatel’ mdze vodi

najomcovi uplatnit’ narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,3% z nezaplatenej
Ciastky, za kazdy den omesSkania a to na zdklade faktlry vystavenej prenajimatelom,
splatnej do 14 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

(=]

. Najomca po dohode s prenajimatelom akceptuje Gpravu ceny za najom z dévodu zmien

ekonomickych a prevadzkovych podmienok.

|

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' cenu najomneho vyplyvajicu zo zmeny sadzby

DPH na zaklade prislusnych pravnych predpisov.

oo

. Prenajimatel’ si vwyhradzuje pravo na Umemé zvysenie cien ndjomného podla ¢L.III ods.1,

na kazdy nasledujici rok vzhadom na roénd inflaciu vo vyske, ktor( wyhlasi Slovensky
Statisticky GOrad vzdy k 1.januaru beZného roka. Najomné takto upravené o inflaciu
z predchadzajlceho roka sa stava zakladom pre Upravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Clanok IV

Doba a ukoncenie najmu

1. Najomny pomer vznika dfiom podpisu tejto zmluvy je uzatvoreny na dobu neurciti.

2. Prenajimatel’ i najomca sU opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstdpit’ od zmluvy okamzZite, ak:

a)
b)

c)

d)
e)

najomca uziva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,

najomca neuhradi ndjomné alebo platbu za sluZby v stanovenom
termine,

najomca porusi prevadzkovy poriadok, poZiarno-bezpecnostné predpisy
ainé vieobecne platné nariadenia pre objekt UPB Kutlikova 17,
zanikne predmet najmu,

najomca, alebo osoby, ktoré s nim uZivaj(i nebytové priestory napriek
pisomnému upozorneniu zavaznym spdsobom porusujl kl'ud alebo
poriadok.

4. Vypoved', alebo odstdpenie od zmluvy sa povaZujl za doruéené driom:
osobného prevzatia proti podpisu na kopii pisomnosti,
dorucenia zasielky postou formou doporucenej zasielky

Ak nebolo moZné dorudit’ pisomnost’ postou z dévodu, Ze adresat nie je zastihnutelny na
adrese uvedenej v preambule zmluvy, dorucovacia posta zasielku uloZi a vyzve adreséta
vhodnym spdsobom aby si pisomnost’ vyzdvihol. V pripade, Ze adresét na vyzvu posty
zasielku neprevezme, poSta vrati zasielku spat’ odosielatelovi. V takomto pripade sa



pisomnost’ sa povaZzuje za dorucent driom vratenia zasielky odosielatelovi, i ked' sa adresat
o dorucovani zasielky postou nedozvedel,

5. V def ukoncenia najmu je najomca povinny vypratat’ prenajaté priestory a protokolarnym

zapisom ich odovzdat’ prenajimatel'ovi. V pripade, Ze tak neurobi, sthlasl (na svoje riziko)
s premiestnenim nevyprataného vybavenia a dokumentacie (ktoré nie si majetkom
prenajimatela) do skladovych priestorov prenajimatela. O vypratani majetku najomcu
bude za pritomnosti svedka spisany protokol obsahuijlici Specifikdciu majetku. Naklady
spojene s vypratanim a skladovanim majetku ndjomcu uhradi ndjomca na zéklade
faktary vystavenej prenajimatelom v lehote jej splatnosti.

Clanok V

Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny:

a)
b)

d)

g)

uzivat’ prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty Géel ndjmu,

uhradzat’ najomné a platby za tovar a sluzby v stlade s ustanoveniami €. III tejto
zmluvy a hradit’ naklady wvzniknuté neprimeranym uZivanim nebytovych priestorov
najomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho slhlasom zdrfiavaji v nebytovych
priestoroch,

neuskutocfiovat’ v prenajatych priestoroch Ziadne stavebné ani iné C(pravy a
neprestavovat’ zabudovany interiér patriaci k podstate budovy bez pisomného sthlasu
prenajimatela. Pri nesplneni tejto povinnosti najomca zodpoveda za 3kodu, ktora tymto
jeho konanim vznikne,

dodriiavat’ prevadzkovy poriadok, poZiarno-bezpegnostné predpisy a iné platné predpisy
a pokyny vydané prenajimatel'om, ako aj orgdnmi $tétnej a miestnej spravy. Sankcie za
ich nedodrzanie idd plne na tarchu ndjomcu,

hospodéarne vyuZivat' elektrick(l energiu, etrne zaobchadzat' s prenajatym inventdrom,
operativne zapisovat' poruchy a poZiadavky na opravy do knihy zavad umiestnenej na
recepcii prenajimatela. Poruchy, alebo havarijné stavy na elektrickom vedeni, pristrojoch
a vode, telefonicky nahlasovat’ cez Ustrediu Alcatel na kl. 229, 234 alebo 287. Na
pozZiadanie umoZnit’ vstup zamestnancom prenajimatefa za Gcelom preventivnych
prehliadok, odstranenia zavad a vykonania oprav slvisiacich s prevadzkou budovy,

dorucit’ do troch dni po podpise tejto zmluvy na odbor vnltornej spravy prenajimatela
menny zoznam zamestnancov s uvedenim ¢fsla kanceldrie a &isla telefénnej linky priamej
aj klapkovej. Akekol'vek zmeny tykajlce sa zoznamu zamestnancov, ako aj Udajov
najomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, je najomca povinny oznamit’ prenajimatelovi
pisomne bez zbytoéného odkladu,

po skonceni uZivania odovzdat' protokoldrne priestory v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim  k obvyklému  opotrebeniu. V pripade  nadmerného opotrebenia,
poskodenia alebo znehodnotenia vopred uhradit vetky naklady nutné na uvedenie
priestorov do pdvodného stavu a najomné za Eas, potrebny na opravu priestorov. Vy&ka
tychto nakladov bude stanovena na zaklade kalkuldcie dodavatel'skej firmy, ktord tieto
opravy vykona.

2. Najomca nie je oprévneny :



a) dat' nebytové priestory, alebo ich cast do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatefa. Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoZnit’ ich uZivanie, alebo
prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy,

b) vykonavat' opravy, Opravy na elektrickych instalaciach, telefénnych rozvodoch,
vzduchotechnike a ostatnych instalaciach, ktoré si sicast'ou budovy,

c) bez dohody s prenajimatelom umiestnit’ aklkolvek reklamu v priestoroch UPB, ani
filmovat’ a fotografovat’ budovu, vratane jej interieru a okolia.

3. Objekt prenajimatela, v ktorom sa nachadzaji prenajaté nebytové priestory, je poisteny.
Za Skodu spdsobeni na wvniltornom wybaveni prenajatych priestorov, kanceldrskej
a vypoctovej technike vo vlastnictve ndjomcu prenajimatel’ zodpoveda, pokial' bola
spdsobena porudenim jeho povinnosti. Proti ostatnym pripadnym Skodédm sa najomca
poistuje na vlastné naklady. V pripade, ak na majetku prenajimatela, ktory je
predmetom najmu, vzniknd Skody ako nasledok konania ndjomcu alebo osdb, ktorym
umoznil pristup do tychto priestorov zodpoveda ndjomca za zavinené skody v zmysle §
420 Obcianskeho zakonnika.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel'a
1. Prenajimatel’ sa zavazuje:

a) udriZiavat’ podstatu budovy v dobrom prevadzkovom stave a odstrafiovat vzniknuté
zavady a poruchy, teda robit’ bezn( Udribu nebytovych priestorov. BeZnou (dribou sa
rozumie Udrzba prenajatych nebytowych priestorov ndjomcu, vykondvana pracovnikmi
prenajimatela, na ktor( scet jednotlivych nakladov nepresiahne 3000,-Sk/mesiac,

b) poskytovat’ najomcovi v plnom rozsahu zmluvné sluzby,

€) umoZnit’ najomcovi zoznamit' sa s prevadzkovym poriadkom, poZiarno-bezpeénostnymi
predpismi ainymi vieobecne zavdznymi predpismi, platiacimi pre UPB Kutlikova
a v pripade novelizacie tychto predpisov operativne o tom ndjomcu informovat,

d) vsllade so Zakonom o ochrane pred poZiarmi ¢. 314/2001 Z.z. zo dha 02.07.2001
v zneni neskorsich predpisov sa zavéazuje zabezpecovat' Glohy vyplyvajlce z § 4, okrem
bodov e), f), n) a § 5 okrem bodov b), h), j). Ulohy, vyplyvajlice z tychto bodov, ako aj
zo Zakona 330/1996 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov zabezpecuje pre svoje potreby ndjomca,

e) uskutoCriovat' preventivne a kontrolné prehliadky prenajatych priestorov vratane stavu
ich inventdra, ako aj pouzivania elektrospotrebicov a vyuZivania elektrickej energie,

2. Prenajimatel’ je opravneny vstlpit' do prenajimanych priestorov len v pripade uvedenom v
ods.1 tohto Clanku a v stvislosti so zabezpeCovanim upratovacej sluzby. Bez sthlasu
najomcu ma na toto pravo len v pripade vzniku, alebo bezprostrednej hrozby vzniku
skody na predmete najmu, najma v pripade poZiaru, vichrice, alebo inej Zivelnej udalosti,
o ¢om je povinny najomcu ihned' informovat’ a o vstupe spracovat’ pisomny zaznam.



Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kaida zmluvna strana
obdrzi po jednom.

2. Zmluva nadoblda platnost’ a (innost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami, za podmienky zaplatenia prvej platby nadjomného podfa €L.III, ods.2.

3. Akékolvek doplnenia alebo zmeny k tejto zmluve budl platné iba vtedy, ak budl
urobené formou jej pisomnych dodatkov a podpisané opravnenymi zastupcami
obidvoch zmluvnych stran.

4, Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Zékona ¢.116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytowych priestorov v zneni jeho
noviel a doplnkov, Obcianskym zékonnikom a slvisiacimi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany prehlasujl, Ze tito zmluvu preditali, jej obsahu rozumejl, tato

nebola dojednana v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu
s jej obsahom zmluvu podpisali.

V Bratislave, dita 7.9:/% 2006,
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