kf)

kg)

kh)

ki)

i)

Cena bez DPH, celkom:
DPH, celkom:

Cena s DPH, celkom:

cena bez DPH N « o DPH I
SKK), celkové cena s DPH [ REEEE

cena za identifik4ciu a posudenie potencidlnych navrhovatel'ov (perspektivnych
nadobiidatel'ov) vratane posidenia splnenia podmienok ufasti, ak sa tito
poZiadaju o Glast’ (predloZia kvalifikaéné dokumenty v rdmci 1. etapy) vratane
vysvetlovania podmienok uéasti a sitaznych podmienok;

cena bez DPH NN : o-. DrH I
SKK), celkova cena s DPH IR

cena za sluzby spoluprdce pri hodnoteni sitaZnych navrhov predloZenych
navrhovatel'mi ( potencidlnymi nadobiidatelmi) do obchodnej verejnej sutaze
alebo iného modelu;

cena bez DPH NS i o DP! I
]

SKK), celkova cena s DPH

cena za sluzby spolupréce pri Struktirovani a vyjedndvani o predaji;

cena bez DPH [N « o DI
SKK), celkové cena s DPHEEGEGEGEGEGE <<

cena za vedenie Gplnej dokumentacie o obchodnej verejnej sut'azi ako aj o celej
transakcii;

cena bez DPH m_
SKK), celkova cena s DP KK)

cena za sluzby pravidelného informovania verejného obstardvatela o postupe
Htransakcie® a poskytovanie vetkych ostatnych s transakciou stvisiacich sluZieb.

cena bez DPH k tomu DPH ||
SKK), celkova cena s DPH )

I
I )
— ESS
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h)

)

k)

z toho: cena bez DPH k tomu [ NN
I - - ova cena s DPH

gd) ceny za organiziciu druhej etapy vratane pripadného sit'azného dialégu,

ztoho: cena bez DPH y k tomu [
I - i<ov4 cena SKK)

ge) ceny za organiziciu tretej etapy vritane pripadného sit’azného dialogu,

2 toho: cena_bez D I ) o S
I . ko cena s D/

cena za spoluprdcu s verejnym obstardvatefom pri zavere¢nych rokovaniach o obsahu zmluvy
a s fiou stivisiacich d’alich transakénych dokumentov a zrealizuje predaj,

coa ez Dt I e o D
celkové cena s DP SKK)

cena za vypracovanie marketingovych podkladov, ozndmenia o vyzve vritane jej zverejnenia
a propagécie vybranych prileZitosti, sut'aZznych podmienok vyzvy vrétane organizacie procesu
verejnej obchodnej stitaZe alebo iného modelu sikromného obstardvania, najmé koordiniciu
pri predkladani sGfaznych névrhov, bude asistovat’ pri hodnoteni sutaznych ndvrhov
a komunikacii s navrhovatel'mi a do realizicie ukonéenia procesu predaja,

cena bez DPH ) ‘o DPH . /<o Vi
cena s DPH Y )

cena za sluzby vyhradného realitného poradcu pri potencidlnom alebo skutonom predaji
vietkych alebo niektorych nehnutePnosti nachédzajicich sa vo vlastnictve verejného
obstaravatela — Nemocnice Ministerstva obrany SR, a.s. a ktoré budii predmetom predaja
a bude vyhradnym vedticim manaZérom na hodnotenie vetkych sitaznych navrhov,

cena bez DPH [N o DP S, <<V
cena s DPH [

cena za:

ka) cena za pripravu predbeZného zoznamu potencidlnych navrhovatelov
v obchodnej verejnej sit'aZi (strategickych partnerov);

cena bez DPH k tomu DPH NG
SKK), celkova cena s DPH K)

kb) cena za vypracovanie a predloZenie podrobného odporilania, tykajuceho sa
formy a natasovania predaja;

cena bez DPH N  o: D71 I
SKK), celkova cena s DPH | <)

ke) vypracovanie oznidmenia o vyzve na predkladanie pontik do obchodnej verejne;
sutaze (informa&ného memoranda), ktoré bude po zverejneni rozoslané
potencidlnym navrhovatefom (strategickym partnerom — potencidlnym
nadobiidatelom), ndklady na zverejnenie ozndmenia (inzerdtu) znaSa verejny
obstardvatel’ v postaveni vyhlasovatel'a;

cena bez DPH k tomu P
SKK), celkova cena s DPH K)

kd) cena za pripravu apredloZenie poradenského projektu postupom obchodnej
verejnej sut'aZe alebo podl'a iného modelu;

cena bez DPH GG - - OPH
SKK), celkova cena s DPH || N <)

ke) cena za priprava a implementécia marketingového plénu;

IV,
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vypisy z listov viastnictva, kopie katastralnych map, a iné) a nesie pint zodpovednost za
nedodrzZanie tejto svojej povinnosti.

7.5. Po dobu platnosti a t¢innosti tejto zmluvy, za podmienky schvalenia poradenského
projektu zaujemcom:;

a) je sprostredkovatel opravneny oznatovat sa ako vyhradny sprostredkovatel predaja
nehnutelnosti uvedenych v &l. II. tejto zmluvy,

b) zaujemca nie je opravneny rokovat o predaji, resp. predat nehnutelnosti uvedené v &l. Il
tejto zmluvy, resp. ich ¢ast sam, alebo prostrednictvom iného sprostredkovatela,

¢) zaujemca je povinny informovat tretie strany o vyhradnom zastipeni zaujemcu
sprostredkovatelom v suvislosti so sprostredkovanim predaja nehnutelnosti,

d) zaujemca je povinny informovat sprostredkovatela ozaujme tretich stran o predaj
nehnutelnosti uvedenych v ¢l. Ii. tejto zmluvy a uviest kontakiné Gdaje na tretiu osobu.

VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1. Zmluva nadobuda platnost a G¢innost neskor$im ditom jej podpisu zmluvnymi stranami.

8.2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
ustanoveniami zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorgich zmien
a doplnkov a ustanoveniami ostatnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na
Gzemi Slovenskej republiky.

8.3. Zmluvu je mozné menit alebo doplfat alebo zrusit len pisomnou dohodou zmluvnych
stran (dodatkom), s vynimkou zakonnych, alebo zmluvnych okolnosti umoziujtcich
odstupenie od zmluvy. Pre platnost dodatku sa vyZaduje jeho podpisanie oboma zmluvnymi
stranami. Platny dodatok sa stava neoddelitefnou sugastou tejto zmluvy. V pripade
odsttpenia od zmluvy zo strany zaujemcu v priebehu platnosti a Gginnosti tejto zmluvy,
zavazuje sa zaujemca vyplatit sprostredkovatelovi nahradu nakladov spojenych s plnenim
predmetu tejto zmluvy podfa €L.IV, bod 4.2. tejto zmluvy do 15 dni odo diia odstipenia od tejto
zmluvy v zmysle ¢lanku IV., bodu 4.3, len za vykonané ¢innosti v zmysle Prilohy &. 2 tejto
zmluvy a taktieZ vsetkych nakladov spojenych s uzavretim Poistnej zmluvy &.2202041708
v zmysle Prilohy &. 2 tejto zmluvy.

8.4. Tato zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazda
zo zmiuvnych stran dostane po dve vyhotovenia.

8.5. Pre platnost akeéhokolvek pravneho ukonu je potrebné dorugenie jeho pisomného
vyhotovenia druhej strane, ato na jej adresu uvedent vdefi vypracovavania (konu
v prisluSnom obchodnom registri. Za dorucenie sa povaZuje aj nahradné dorudenie, t. j.
uloZzenim na pos$te. Pisomnost musi byt v slovenskom jazyku, inak sa na fiu hladi ako na
neexistujicu.

8.6. Zmluvné strany prehlasujd, Ze ich vola je slobodna a vazna, zmluvu si riadne preéitali, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu s fou pripajaju viastnoruéné podpisy.

&Em\mmﬂﬁ mmg V Bratislave dia: 39, OC . 200‘)

Cesta na Gerveny most 1 Tnationd, s ol.sro.
83331 BRAWISLAVA 37

Zauje ' a Sprostredkovatel

Priloha €. 1 - Polozky predmetu zmluvy - nehnutelnosti aLlisty vlastnictva & 2827
a £.2830.
Priloha ¢.2 — Strukttra pausalnej ceny



V.
FAKTURACIA A PLATOBNE PODMIENKY

5.1. Uhrada spravne vyfakturovanej provizie vzmysle bodu 4.4. bude vykonana
bezhotovostnym spdsobom na ucet sprostredkovatela.

5.2. Faktira musi obsahovat' v8etky nalezitosti faktdry stanovené v § 71 zakona &. 222/2004
Z.z. v zneni neskorsich predpisov a &islo zmluvy podrfa evidencie zaujemcu.

5.3. Lehota splatnosti je 14 dnf po dorugeni faktury z&ujemcovi.

5.4.V pripade, ak vo faktdre budli uvedené nespravne Udaje, alebo nebude obsahovat vietky
naleZitosti a podmienky uvedené v prisludnom zakone alebo v tejto zmluve, je to dbévod na
odmietnutie faktiry a jej vratanie na prepracovanie. Nova lehota splatnosti zagne plynut az po
doruceni novej faktlry zaujemcovi.

5.5. V pripade omeskania zaujemcu s Ghradou faktiry méa sprostredkovatef pravo uplatnit
urok zomeskania vo vyske 0,06 % zdlznej sumy za kazdy, izacaty ded omeskania.
Zaujemca nemeska s Uhradou faktdry, pokial najneskér v posledny def jej splatnosti dal
prikaz svojmu pefiaznému Ustavu k jej Uhrade. Dfiom Uhrady je defi pripisania sumy na
bankovy et sprostredkovatela.

9.6. Sprostredkovatel sa zavazuje, Zze bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Zaujemcu
nepostpi tretej osobe pohfadavky vzniknuté z tejto zmluvy. To neplati v pripade, ak zaujemca
neuhradi predmetnu pohladavku v lehote do 60 dni odo dfia jej splatnosti.

VL.
PLNOMOCENSTVO

6.1. SuCastou tejto zmluvy je pisomné plnomocenstvo udelené zaujemcom
sprostredkovatelovi, na zaklade ktorého je sprostredkovatel opravneny vykonavat obhliadky
nehnutefnosti, ktoré s predmetom sprostredkovania podra tejto zmluvy a prichadzaju do
uvahy ako predmet klpnej zmluvy stretou osobou. Zaujemca suhlasi so vstupom
zamestnancov a klientov sprostredkovatela na predmetné nehnutelnosti len v sprievode
uréenej osoby zo strany zaujemcu.

VIL.
POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1. Sprostredkovatel pri podpise tejto zmluvy je povinny zaujemcovi predloZit' uzavret(
poistni zmluvu pre zodpovednost za $kodu pri vykone predmetu podnikania vo vyske
20.000.000,- EUR za jednu Skodovu udalost, ktora musi byt platna a Géinna pocas trvania
tejto zmluvy.

7.2 Utastnici tejto zmluvy sa zavazuju navzajom sa oboznamovat o v&etkych
okolnostiach suvisiacich so sprostredkovanim, a to najmé& o takych, ktoré mézu ovplyvnit
vysledok sprostredkovania.

7.3. Plnenie sprostredkovatela je podmienené riadnym poskytnutim suéinnosti zo strany
zaujemcu. V pripade neposkytnutia vEasnej suginnosti sprostredkovatelovi, sprostredkovatel
nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podrfa tejto zmluvy, a to po dobu nevyhnutnu
na zabezpeCenie Ukonov, na ktoré bola suginnost potrebna. Terminy stanovené touto
zmiuvou pre uskutocnenie plneni sprostredkovatela sa predlzuji o dobu, po ktort bol
zaujemca v omeskani s pinenim svojich povinnosti, resp. s poskytnutim svojej suéinnosti
sprostredkovatelovi,

7.4. Zaujemca je povinny zabezpetit a poskytovat aktuélne, spravne a uplné Uldaje
a dokumenty nevyhnutné, resp. potrebné k uskutogneniu pinenia sprostredkovatefom podla
tejto zmluvy a poradenského projektu (predovietkym doklady preukazujice vlastnictvo,



2.2. Sprostredkovatel sa zavézuje pre zaujemcu vypracovat navrh postupu predaja
(,poradensky projekt®) nehnutelnosti.
Poradensky projekt bude navrhovat' marketingovy postup uskuto&nenia ponuky predaja
nehnutefnosti uvedenych v prilche &. 1

2.3. Sprostredkovatel vypracuje jeden poradensky projekt pre vsetky nehnutelnosti.
Schvalenim poradenského projektu zaujemcom zaujemca vyjadruje slhlas s uskutoénenim
poradenskeho projektu na svoj u¢et a zodpovednost, a to prostrednictvom sprostredkovatela.

.
CAS PLNENIA ZMLUVY

3.1. Sprostredkovatel sa zavézuje vykonat' predmet zmluvy podla &l. Il. tejto zmluvy od
podpisu tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami najneskér do 9 mesiacov, pri¢om

a) najneskér do 14 pracovnych dni od uzatvorenia tejto zmluvy (vratane) predioZi
poradensky projekt podla bodu 2.2. zmluvy na schvalenie,

b) najneskér do 19.10.2009 (vratane) sprostredkovatel zaujemcovi predlozi ponuky
buddceho kupujuceho (buddcich kupujlcich), za véetky preddvané nehnutelnosti uvedené
v prilohe ¢&. 1

V.
PROVIZIA A INE ODMENY

4.1. Provizia sprostredkovatela za predmet plnenia zmluvy je stanovena dohodou zmiuvnych
stran podfa § 3 zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 2 %
bez DPH z kidpno-predajnej ceny predévanych nehnutelnosti bez DPH uvedenych v bode 2.1
tejto zmluvy.

Provizia zahffia odmenu sprostredkovatela za pinenie predmetu tejto zmluvy v rozsahu él. 1.
bod 2.1. a vSetky jeho prevadzkove naklady spojené s pinenim predmetu tejto zmluvy.

4.2. Vpripade neakceptacie vyberu budlceho kupujliceho, alebo navrhovanej kapno-
predajnej ceny ohladne nehnutelnosti uvedenych v prilohe &. 1 zo strany zaujemcu, resp.
nevybratia kupujuceho, resp.nepredloZenia Ziadnej Ponuky zaujemcovi do 19.10.2009, bude
sprostredkovatelovi vyplatena nahrada nakladov spojenych s plnenim predmetu tejto zmluvy,
ato vo vyske 32.011 EUR/ s DPH..

4.3 V pripade predZasného ukonéenia pinenia predmetu zmluvy zo strany zaujemcu alebo
sprostredkovatela, bude sprostredkovatelovi vyplatena nahrada nakladov v zmysle bodu 4.2
tohto Clanku len za vykonané cinnosti a taktiez vSetkych nakladov spojenych s uzavretim
Poistnej zmluvy €.2202041708 v zmysle Prilohy €. 2 tejto zmluvy.

4.4, Sprostredkovatelovi narok na proviziu podia bodu 4.1. tejto zmluvy vznika akceptaciou
sprostredkovatelom navrhnutého buddceho kupujliceho a pontkanej kipno-predajnej ceny za
nehnutelnost zo strany zaujemcu a zarovefi uzatvorenim kipnej zmluvy, predmetom ktorej st
nehnutelnosti uvedené v prilohe €. 1 za splnenia podmienky, Ze kipna cena bola pripisana
na uUcCet predavajuceho, t j. tato cast provizie je podmienena realizaciou predaja
nehnutelnosti.

4.5. Sprostredkovatelovi narok na nahradu nakladov podfa bodu 4.2 tejto zmiuvy vznika
v pripade neakceptovania navrhnutého budiceho kupujuceho a ponutkanej klpnej ceny za
nehnutelnosti, resp. nevybratia kupujiceho, resp. nepredloZenia ziadnej Ponuky zaujemcovi
do 19.10.2009, tj. narok na nahradu nakladov podla bodu 4.2 tejto zmluvy vznika
sprostredkovatelovi v pripade nerealizovania predaja nehnutelnosti. V pripade ak déjde zo
strany zaujemcu k uzavretiu kipnej zmluvy po termine 19.10.2009 s budicim kupuijlcim,
ktoreho Cinnostou vybral sprostredkovatel, sprostredkovatelovi vznika narok na proviziu podla
bodu 4.1 tohto &lanku, zniZzent o vyplatend nahradu nakladov v zmysle bodu 4.2 tohto &lanku.

4.5. Ku provizii bude fakturovana sadzba DPH vzmysle zékona & 222/2004 Z.z. o DPH
v zneni neskorSich predpisov, platna ku diu zdanitelného plnenia. Za def zdanitelného
plnenia sa povazuje vystavenie faktlry sprostredkovatela .
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% Zmluvné strany

Zmluva je uzatvorena medzi:

sprostredkovatefom:

obchodné meno: Colliers International, spol. s r.0.
adresa sidla: Starova 4, 811 02 Bratislava
adresa organizacnej zlozky alebo poboéky:

ICO: 36618 322

DIC: 202 172 5794

registratny sud: Okresny sud Bratislava |

Statutarny zastupca:  Tomas Kréula, konatel
osoba oprévnena konat' v obchodnych otdzkach: Marian Miynarik, Riaditel investiénej divizie

tel.: +421 2 59 980 980

fax: +421 2 59 980 981

E-mail: tomas.krcula@colliers.sk, marian.mlynarik@colliers.sk
a
zaujemcom:

Nemocnica Ministerstva obrany SR, a.s.

Cesta na Cerveny most 1, SK-833 31 Bratislava 3, mestska cast’

Bratislava — Nové Mesto, Slovenska republika

ICO: 35972 653

DIC: 2022111245

Statutarny zastupca MUDr. Branislav Delej, CSc.

osoba opravnena konat v technickych a obchodnych otazkach:
Ing. Ivan Kiihn, namestnik riaditel'a pre ekonomiku
a hospodarsko-technicku éinnost’

Cislo uctu: 4003678958/7500
tel: + 00421-2-593 51 100, 234
fax: + 00421-2-593 51 138, 245
E-mail: delej@nmo.sk

.
PREDMET ZMLUVY

2.1. Predmetom zmluvy je zavézok sprostredkovatela vyvijat taku &innost (najma Ukony
vymenovane v prilohe €. 2, resp. v Poradenskom projekte), aby zaujemca mal moznost
uzavriet’ kupnu zmluvu na predaj nehnutefnosti podla prilohy &. 1, ktora tvori neoddelitelnu
sucast' tejto zmluvy, ktoré st vo vyluénom viastnictve zaujemcu, s najvhodnej$im kupujicim —
s tretou osobou (,,budici kupujici“) a za podmienok uZivania nehnutelnosti predavajticim
po dobu 2 rokov v rozsahu rovnakom ako doteraz za ndjomné 1 EUR/rok, pri thrade kipnej
ceny za nehnutefnosti do 15 dni od podpisu zmluvy, pricom minimalna kipna cena
nehnutefnosti je urCend v sllade so stanovami Nemocnice Ministerstva obrany SR a zaroverf
dradnym znaleckym posudkom vypracovanym pre zaujemcu znalcom Ing. Mgr. Jana
Pecnikova, dha 23.2.2009,vo vyske ku ktorému bude vypracovany
kontrolny znalecky posudok Ustavom sldneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline za
tcelom potvrdenia zistenej v8eobecnej hodnoty nehnutelného majetku.
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Poradensky projekt

Nemocnica svitého Michala, a.s.
Cintorinska 16
811 08 Bratislava
Slovenska republika
ICO: 44 570 783

8.Jula 2009
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I Uvod

Colliers International, spol. s r.o. /d’alej len ,,Colliers” ma to pote¥enie predstavit’ spolo¢nosti Nemocnica
svdtého Michala, as. /d’alej spologne len ,.Klient”, alebo »Predavajiici*/ nasledujici Poradensky projekt,
tykajici sa predaja nasledovnych nehnutePnosti /dalej spoloéne »Portfolio”,alebo ,,Nehnutelnosti/ vo

vlastnictve Klienta:

Parcela Vymera Druh a spésob vyuzitia ¢islo LV
2596/1 19 786 m2 Ostatné plochy 2827
2596/2 660 m2 Ostatné plochy 2827
2596/3 162 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2596/4 447 m2 Ostatné plochy 2827
2597/1 548 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2597/2 101 m2 Zastavané plochy a nddvoria 2827
2597/3 28 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2598/1 6 664 m2 Ostatné plochy 2827
2598/2 218 m2 Zastavané plochy a nddvoria 2827
2598/3 201 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2598/4 42 m2 . Zastavané plochy a nadvoria 2827
2599 441 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2601/1 338 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2602/1 1792 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2602/2 14 134 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2602/3 968 m2 Zastavané plochy a nddvoria 2827
2602/4 351 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2602/5 193 m2 Zastavané plochy a nidvoria 2827
2602/6 276 m2 Zastavané plochy a nadvoria 2827
2602/7 44 m2 Zastavané plochy a naddvoria 2827
2602/8 30 m2 Ostatné plochy 2827
2602/9 695 m2 Zastavané plochy a naddvoria 2827
2603/1 2 640 m2 Ostatné plochy 2827
2603/2 628 m2 Ostatné plochy 2827
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2605/1
2606/1
2606/2
2606/3
2607
2608
2609
2610
2612
2615/1
2615/4
2615/6
2597/4
2600/1
2611
2613
2614
2615/2
2615/3
2615/5

Stavby, sup. &

1791
5703
5704
5706
5707
5708
5710
5714
5717

3128 m2 Zastavané plochy a nadvoria
3004 m2 Ostatné plochy
121 m2 Zastavané plochy a nadvoria
789 m2 Ostatné plochy
166 m2 Zastavané plochy a nadvoria
113 m2 Ostatné plochy
46 m2 Ostatné plochy
1839 m2 Ostatné plochy
700 m2 Zastavané plochy a nddvoria
23 244 m2 Ostatné plochy
426 m2 Zastavané plochy a nidvoria
1162 m2 Ostatné plochy
126 m2 Zastavané plochy a nédvoria
78 m2 Zastavané plochy a nadvoria
691 m2 Zastavané plochy a niddvoria
290 m2 Zastavané plochy a nidvoria
87 m2 Zastavané plochy a nadvoria
2 099 m2 Zastavané plochy a niddvoria
1282 m2 Zastavané plochy a nadvoria
271 m2 Zastavané plochy a nadvoria
Druh/typ stavby Parcela
620 / Chirurgické pavil. 2602/9
700 / Doméek 259712
700 / Sklad 2597/3
650 / Administ. budova 2599
650 / Administ. budova 2607
370 / GaréZe 2602/5
700 / Sklad 2596/3
700 / Sklad 2612
700 / Sklad 2598/4

2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830

¢islo LV

2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
2827
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5718 650 / Administ. budova 2601/1 2827
5719 620 / Operaéné saly 2602/3 2827
5720 680 / Tepelny napéjad 2602/4 2827
5721 700 / Sklad 2602/7 2827
5722 620 / Nemocnica 2605/1 2827
5723 700 / Sklad 2606/2 2827
5728 370 / Garaze 2602/6 2827
5730 620 / Ubytoviia + Neurolog. 2615/4 2827
5705 700 / Zverinec 2597/4 2830
5709 700 / Sklad 2614 2830
5711 700 / Vratnica 2600/1 2830
5712 680 / Trafostanica 2615/5 2830
5713 700 / Sklad 2611 2830
5715 620 / Ubytovila a VSB 2613 2830
5716 620 / Poliklinika 261572 2830

Vitejto faze sa naSa stratégia zakladd na vsiasnosti dostupnych informécidch. Na zaklade vypisaného
Verejného obstardvania nadlimitnej zdkazky na poskytovanie prioritnych sluZieb “Poradca pre nakladanie
s nehnutelnymi aktivami vo vlastnictve Nemocnice Ministrerstva obrany SR, a.s.”, Registratné &islo verejného
obstardvania NMO-05/2008/nlus/pS/MM a podpise Zmluvy o poradenstve a sprostredkovani zo diia 30.6.2009,
predkladdme tento Poradensky projekt, ktory predstavuje podrobnii stratégiu, postup a analyzy, ktoré prezentuji

marketingovi stratégiu predaja vy§ie uvedenych nehnutelnosti.

Poradensky projekt obsahuje nasledujlice zdkladné naleZitosti:

A/ Prezentécia systému, procesu predaja a predstavenia Nehnutel'nosti budicim
kupujicim
B/ Casovy plan predaja, podmienky predaja a prezentacie Portfélia potencidlnym investorom

Spolo¢nost’ Colliers tymto predkladd Klientovi Poradensky projekt /navrh predaja Portfélia v slovenskom
Jjazyku/, ktory bude dorudeny Klientovi na sekretariat &lena predstavenstva spoloénosti Nemocnica svitého
Michala, a.s., p.MUDr. Branislav Delej, CSc., resp. p.Ing.Ivan Kuhn, 3.poschodie, ulica Cesta na Cerveny most

1, Bratislava na osobnej béze s potvrdenim dorudenia, resp. do podatelne.
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Splnenie povinnosti na strane poradcu, t.j. vypracovanie Poradenského projektu pre Klienta znamen4 dorudenie
projektu Klientovi v stilade s €asovym pldnom s vyhldsenymi podmienkami Verejného obstarvania nadlimitne;
zékazky na poskytovanie prioritnych sluZieb “Poradca pre nakladanie s nehnutelnymi aktivami vo vlastnictve
Nemocnice Ministrerstva obrany SR, as.,, Registratné ¢&fslo  verejného obstardvania NMO-
05/2008/nlus/pS/MM” a v siilade s podpisanou Zmluvou o poradenstve a sprostredkovani zo diia 30.6.2009.

Tym, Ze Klient schvéli Poradensky projekt, vyjadruje sihlas s realiziciou predaja Nehnutelnosti na svoj tcet

a zodpovednost’ prostrednictvom poradcu /sprostredkovatela/.

Spoloénost” Colliers je poctena tym, Ze patri medzi spoloénosti, ktorym boli dodané Sutazné podklady, na
zéklade splnenia podmienok t¢asti vo Verejnom obstardvani nadlimitnej zékazky na poskytovanie prioritnych
sluzieb “Poradca pre nakladanie s nehnutelnymi aktivami vo vlastnictve Nemocnice Ministrerstva obrany SR,
a.s. stala sa vitazom predmetného Verejného obstardvania a bola s fiou podpisani Zmluva o poradenstve

a sprostredkovani dita 30.6.2009.. Na$im zdmerom je vybudovat' audrat' zdravy a produktivny obchodny

vzt'ah s Klientom.

Tento projekt bol zostaveny vstlade s podmienkami Verejného obstardvania nadlimitnej zikazky na
poskytovanie prioritnych sluZieb “Poradca pre nakladanie s nehnutelnymi aktivami vo vlastnictve Nemocnice
Ministrerstva obrany SR, a.s., cielov Klienta a taktiez vstlade spodpisanou Zmluvou o poradenstve
a sprostredkovani zo dfia 30.6.2009. Uprava tohto Poradenského projektu reflektuje dne3n situdciu na
globdlnom a lokélnom realitnom trhu a nasich skusenosti s podobnymi typmi predaja v sudasnosti. Ked'¥e sme
podobné Ponukové konanie realizovali v prvej polovici roka 2009 pre nésho iného korpordtneho klienta, na
zéklade skusenosti z procesu a formy predaja sme sa rozhodli Poradensky projekt upravit, aby reflektoval

suasné poziadavky trhu a bol v silade so stanovenymi Ciel'mi, ktoré st prezentované niZie.

CIELE:

Maximalizovat’ predajnii cenu Portfélia
Uskuto¢nit’ transakciu s Portféliom v stanovenom &ase

Ur&it’ najkompetentnej$ich kupujicich

BB B

Konat’ transparentne, dodrZiavat’ principy rovnakého zaobchadzania, nediskriminécie,

hospodérnosti a efektivnosti a ziroveii odborne ako sprostredkovatel’ a poradca pre Klienta
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5. Vytvorit’ konkurencieschopné ,Ponukové Kkonanie” na zabezpelenie spravodlivych

podmienok determinovanych trhom.

Je dolezité, aby sme vyzdvihli vyhody, ak budete spolupracovat’ s Colliers. Cielovi kupujtci budi uréeni podl'a
nasho zaangaZovania. Budd hladat’ v naSej spolo¢nosti usmernenie pri priprave dispoziéného programu, ktory
tvorf GCinny proces a bude zaloZeny na konkrétnom datume. O&akavajii, e im svojou Udastou pombZeme pri
ich moZnej hibkovej previerke. Perspektivni investori ocefiuju status sprostredkovatela /poradcu/, aby sa vyhli

potenciélnej konfrontécii v procese.

My sme profesionalni poradcovia v oblasti nehnutelnosti so znalostou medzinarodnych a lokélnych §tandardov,
praktik, odborného prieskumu trhu, &o sliZi na nadu podporu. Spoloénost’ Colliers International m4 skisenosti
a je reSpektovana, ako na miestnej, tak aj vo svetovej komunite v oblasti nehnutelnosti. Kvéli sile miestneho

trhu, nd¥mu dostupnému personélu a naej bezkonkuren&nej medzindrodnej sieti mézeme zabezpedit’ uspech pre

Klienta.

Sme py3ni na naSe vykony pri napomahani klientom pochopit’ mnohé otazky, tykajice sa ich nehnutelného
majetku a uplatnit’ optimdlnu stratégiu pri realizicii plného potencidlu tohto majetku. N&§ pristup ku
komplexnému manaZmentu marketingového procesu umoziiuje nasim klientom ststredit sa na aktivity ich
hlavného predmetu podnikania, pri€om vedia, Ze ich nehnutelnost’ je v bezpeénych profesionalnych rukach.

TeSime sa na to, Ze poskytneme rovnakii droveti vedomosti, zruénosti a oddanosti Klientovi pri maximalizovan{
potencialu obsiahnutého v majetku Klienta.

Tento néavrh prezentuje stratégiu spolonosti Colliers pre Portfélio a odporidania nasho timu spojené so
splnenim ciel'ov Klienta.

V minulosti sme dosiahli uspech pri porovnatelnych projektoch s vyuZitim procesu Ponukového konania
/resp.Verejného vyberového konania/ apre Vase Portfolio sa budeme snaZit preukazovat’ porovnatelné

vysledky.
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1. Odporaéania

A. Stratégia — dispozitn4 stratégia spolognosti Colliers zatne s iplnym a presnym pochopenim Portfélia. Kvoli
odbornej prezentdcii prileZitosti na investiénom trhu je zdkladom, aby sme boli schopni zabezpelit' presné

a vCasné informdcie a ziskali taktieZ balik potrebnych informécii a dokumentov od Klienta.

Berieme na vedomie a ocefiujeme potrebu Klienta uskutoénit’ transakciu do 9 mesiacov od podpisu Zmluvy
0 poradenstve a sprostredkovani zo dia 30.6.2009 anaSou tlohou bude taktie? prezentovat Klientovi
perspektivneho kupujiceho /kupujicich/ portfélia Nehnutel'nosti. Predaj Nehnutelnosti bude organizovany

formou Ponukového konania, ktory spifia princip transparentnosti, rovnakého zaobchddzania, nediskriminAcie,

hospodarnosti a efektivnosti.

B. Dispoziény proces — Projektovy tim odpori¢a cielenych investorov, ktori:
- si znami svojou sticasnou aktivitou pri realizacii podobnych prileZitosti
- nedévno uskuto¢nili podobné transakcie v regiéne

- prejavili zdujem o takéto prileZitosti, ale eSte nie st v sidasnosti aktivni,

Colliers sa zaviizuje:

- Désledne a pravidelne podavat’ sprivy Klientovi prostrednictvom tyZdennych verbalnych
a/alebo tyzdennych pisomnych sprav /Reportov/

- Pripravit’ komplexné a profesionalne marketingové materialy so zdéraznenim mnohych vyhod
investiCnej prileZitosti, podpory vybranych strén, koordinacie zaujmu, vyhladov a koordindcie
stran pri spracovivani Ponuk

- Urfovat’ najaktivnejSich investorov, ktorych akviziéné kritéria zodpovedaji investitne;j
prilezitosti

- Aktivne kontaktovat’ perspektivnych kupujtcich kvéli ziskaniu spitnej vizby o Ponuke,
organizovanie obhliadok nehnutel'nosti a informaénych stretnuti

- Poskytnit’ Klientovi primeranti informéciu tykajiicu sa perspektivneho kupujticeho

- Pripravit’ predbezny zoznam potencialnych navrhovatelov v Ponukovom konani, ktory spliia
princip  transparentnosti, rovnakého zaobchadzania, nediskrimindcie, hospodérnosti
a efektivnosti /strategickych partnerov/

- PredloZit’ podrobné odporii¢anie, tykajice sa formy a naéasovania predaja
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- Vypracovat’ ozndmenie o vyzve na predkladanie Pomik do Ponukového konania, ktoré bude po
zverejneni rozoslané potencidlnym navrhovatelom /strategickym partnerom — potencialnym
nadobudatel'om/

- Pripravit a predloZit' Poradensky projekt, pripravit' a implementovat’ marketingovy plan

- Identifikovat’ a posiidit’ potencidlnych navrhovatelov /perspektivnych nadobiidatelov/ vritane
posidenia splnenia podmienok ugasti, ak tito poZiadaji o uidast’ /predloZia kvalifikaéné
dokumenty/ vratane vysvetl'ovania podmienok iasti a sitaznych podmienok

- Spolupracovat’ pri hodnoteni sut'aznych nédvrhov predloZenych navrhovatemi /potencialnymi
nadobudatelmi/ do Ponukového konania, ktory spifia princip transparentnosti, rovnakého
zaobchéddzania, nediskriminécie, hospoddmosti a efektivnosti

- Spolupracovat’ pri trukturovani a rokovani o predaji

- Viest’ 1plnti dokumentéciu o Ponukovom konani, ktory spiiia princip transparentnosti,

rovnakého zaobchddzania, nediskrimindcie, hospodérnosti a efektivnosti, ako aj o celej

transakecii

Spoloénost’ Colliers bude ustanoveny ako exkluzivny poradca a sprostredkovatel pri predaji Nehnutelnosti

a bude taktieZ vyhradnym manaZérom — predsedom komisie na hodnotenie predkladanych Ponuk od ziujemcov.

C.  Profily kupujicich — Kupujuci, ktorf sa najviac zaujimaji a st kvalifikovani na kipu tohto typu
nehnutel'nosti st najmé medzinarodni, ale aj lokélni investori, ktori pdsobia na trhu s nehnutelnost'ami. Colliers
International udrZiava neustaly kontakt s najpravdepodobnej$imi a najagresivnejsimi potencidlnymi kupujticimi

Portfolia.

D. Naéasovanie — po prijati rozhodnutia o umiestneni Nehnutelnosti na trh, navrhujeme nasledovny &asovy

plén a postup realizdcie predaja v jednotlivych krokoch:

Postup predaja Nehnutel’nosti, predpokladans &asovi priamka — do 19.10.2009,

1/ Uzavretie, podpis Zmluvy o poradenstve a sprostredkovani medzi Colliers a Klientom

Datum: 30.6.2009
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2/ PredloZenie Poradenského projektu, v silade s podpisanou Zmluvou o poradenstve a sprostredkovani na

schvilenie Klientovi
Détum: do 14 dni od podpisu Zmluvy o poradenstve a sprostredkovani, redlny predpoklad do 9.7.2009
3/ Schvélenie Poradenského projektu Klientom

Datum: do 15.7.2009

4/  Zaslanie poziadavky zo strany Colliers Klientovi o doruéenie potrebnych dokumentov a informacii
o predmete predaja, za u€elom internej analyzy a pripravy marketingovych dokumentov

Détum: do 16.7.2009

Zakladné informacie a dokumenty, ktoré je potrebné dorugit’ Colliers zo strany Klienta:

- List vlastnictva /nie starsi, ako 1 mes./

- Képia z katastralnej mapy /nie star$ia, ako 1 mesiac/

- Foto nehnutelnosti

- Mapka so zakreslenymi siet'ami /plyn, elektrina, voda,..../

- Kopia Znaleckého posudku /Znaleckych posudkov/

- Leteckt snimku, so zakreslenymi nehnutelnost'ami, ktoré su predmetom predaja /ak je k dispozicii/

- Geologicky prieskum /ak je k dispozicii/

- Pddorysy poschodi vietkych budov

- Specifikdcia vietkych pléch jednotlivich Nehnutelnosti

- Vek jednotlivych nehnutePnosti

- Zoznam a kopie vietkych podpisanych a platnych nijomnych zmliv /vratane dodatkov/

- Képie prevadzkovych zmhiv na nehnutelnosti /plynérne, vodémne, elektréme, iné..../

- Zoznam a $pecifikacia Vecnych bremien na nehnutelnostiach

- Specifikdcia dane z nehnutePnosti samostatne na budovy, stavby a samostatne na pozemky za roky 2008 a na
rok, 2009

- Kopie stavebnych povoleni a kolaudaénych rozhodnuti na jednotlivé stavby

- Podrobna 3pecifikacia poistenia stavieb, nehnutelnosti vratane platnej Poistnej zmluvy na nehnutelnosti

- Kopia Projektovej dokumentacie na predmet predaja

- Képie dokumentov o opakovanych odbornych skiidkach a prehliadkach /bleskozvod,elektroinitalacia...../
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- Képia dokumentu, Stanovisku ku poZiarnej bezpeénosti
- Képia aktualnej Uzemno-planovacej dokumentacie k predmetnym parceliam, ktoré su predmetom predaja

- Kopia aktudlneho vypisu z Obchodného registra spoloénosti Nemocnica svitého Michala, a.s.

5/ Doructenie potrebnych dokumentov a informécii o predmete predaja od Klienta spoloénosti Colliers

Datum: do 27.7.2009

6/ Prvotna internd analyza predloZenych informacii a dokumentov spolognostou Colliers, prerokovanie a
nédsledne vopred schvélenie zdkladngch marketingovych dokumentov Klientom, konkrétne:
A/ Flyer /Teaser/ — dvojstranovy zakladny marketingovy dokument o predmete predaja, ktory obsahuje
foto nehnutelnosti a zakladné informécie o Nehnutel'nostiach;
B/ Email /Introduction email/, ktorym predstavime predmet predaja a kvalifika&né podmienky
potencidlnym kupujicim;
C/ Zavizok ml¢anlivosti; /potencidlny kupujiici podpise a zasle na adresu Colliers/
D/ Kvalifikagné kritérid
E/ Iné
Détum: do 6.8.2009

7/ Oficidlny zaCiatok marketingového a propagainého procesu na trhu /reklama vtroch slovenskych
dennikoch s celoslovenskou pésobnostou, SME 1x, Pravda 1x, Hospodarske noviny 3x/ a priame

oslovenie potencidlnych /medzinarodnych a lokélnych/ investorov z internej databazy Colliers.

Casovy horizont: od 10. augusta 2009 do 28. septembra 2009 /alebo iny &asovy horizont, podla

schvélenia cez emailovii komunikaciu/.

Proces predaja bude organizovany ako Ponukové konanie na predloZenie najlepSieho ndvrhu Zaviiznej

Ponuky na nésledné uzavretie Kipnej zmluvy, splnenie podmienok a kritérii Ponukového konania.

Potencialni kupujici predloZia informéacie a dokumenty preukazujiice skutognosti spinenia kvalifika¢nych

kritérif kedykol'vek v priebehu marketingového procesu, najneskér do 28. septembra 2009.

INTERNATIONAL
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Kvalifika&né kritéria /podmienky/ pre budiicich kupujicich:

1/

najmenej 2 roky p6sobenia na trhu s nehnutelnost'ami, a

2/

najmenej 5.000 m2 ukonéencho developmentu /rozvoja/ akéhokol'vek realitného projektu
/kolaudécia projektu/, alebo v procese vystavby/developmentu akéhokolvek realitného
projektu /komeréné/bytové nehnutelnosti/ vo velkosti najmenej 5.000 m2 na Slovensku,
resp. v Eurdépe /v procese vystavby/developmentu znamen4 minimalne ziskané pravoplatné
stavebné povolenie na akykol'vek realitny projekt vo velkosti 5.000 m2 /komeréné/bytové

nehnutel'nosti/ na Slovensku, resp. v Eurépe/, a
3/ budici kupujici zasle kratky popis histérie a referencii spolo¢nosti,

PredbeZné kvalifikaéné podmienky, spolu s dokumentmi $pecifikovanymi v bode 6 A, B, C, D, E budu
zaslané zdujemcom prostrednictvom spolo¢nosti Colliers emailom a dokumenty/informdcie od investorov
budi adresované spit’ spolocnosti Colliers za uelom kolektovania, vyhodnotenia a nasledného
prezentovania Klientovi priebeZne v priebehu marketingového a propagacného procesu, $pecifikovanom
vbode 7. PredloZenim splnenia kvalifikaénych kritérii vyjadruje potencidlny kupujici svoj zdujem

o uc¢ast’ v Ponukovom konani.

Hodnotenie predloZenych predbeZnych kvalifikaénych dokumentov od investorov a rozhodnutie komisie,
ktori investori budii méct’ pokratovat’ v d’alom procese predaja. /vydanie ,,Zoznamu kupujtcich”, ktory
sa bude priebezne doplitat’,

Déatum: od 10. augusta 2009 do 28.septembra 2009

Vytvorenie tzv. ,,Virtual Data Room* prostrednictvom internetového odkazu /web link/, s pouZitim
uZivatel'ského mena /username/ a hesla /password/ pre kazdého potencidlneho kupujiceho, ktory splni
kvalifikatné kritéria a doruéi Colliers podpisany Zavdzok mléanlivosti. Budici kupujici budi mat’
pristup ku podrobnym informécidm o predmete preddvaného Portf6lia, ako aj ku d’aldim podmienkam
Ponukového konania. /Informa¢ny balik, resp.Komplexné Informaéné Memorandum, iné/.

Prostrednictvom ,,Virtual Data Room” vieme sledovat’ a kontrolovat’, kto a kedy sa prihlasil na uvedent
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11/

12/

elektronicku adresu.

Colliers a Klient budd priebezne, t.j. od podpisu Zmluvy o poradenstve a sprostredkovani spolupracovat’
na vytvoreni datovej miestnosti /Virtual Data Room — ktory bude obsahovat’ komplexny Informaény

balik o preddvanych nehnutelnostiach, umiestneny na serveri spoloénosti Colliers/.

PredloZenie Informaéného balika Klientovi na schvélenie:

Déatum: do 18.8.2009

Schvélenie Informaéného balika Klientom:

Détum: do 20.8.2009

Zasielanie pristupu k Informagnému baliku potencidlnym kupujticim, ktory splnili kvalifikaéné kritérid,
podpisali a doruéili Colliers Zavizok ml&anlivosti. V tomto $tidiu, pre tychto potencidlnych kupujucich
budeme taktieZ organizovat' obhliadky Nehnutelnosti, pri¢om nahldsime Klientovi dostato&ne vopred
miniméalne defi, ¢as obhliadky a meno klienta. V pripade dodatodnych otdzok zo strany buducich
kupujucich, Colliers bude zhromazd'ovat’ uvedené dotazy, i otézky a ziroveri odpovie stidasne vietkym
kvalifikovanym uchddzadom na vietky prijaté otdzky v uréenom &ase.

Datum: od 21.8.2009 do 16.10.2009

PredloZenie Zévéznych pontk na predaj Portf6lia nehnutelnosti /vzor Zéviznej Ponuky pre budicich
kupujicich bude stiéastou Informa&ného balika/
Déatum: do 19. oktébra 2009

Cas: do 13.00 SEC /na adresu spolo¢nosti Nemocnica svitého Michala, a.s., v zalepenej obalke/

Hodnotenie predloZenych Zaviiznych pontk od potencialnych investorov

Datum: Od 19. oktdbra 2009 do 26. oktébra 2009
Spbsob a forma hodnotenia predloZenych Zaviznych Pomik sa zvoli diia 19.10.2009 v zavislosti od pottu
predloZenych Zaviznych Pontk, ich obsahu aponiknutej vy¥ky kipnej ceny od konkrétneho,

konkrétnych investorov.

Do tvahy prichadza niekol'ko moZnych variantov:
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A/ Klient prijme Zavazni Ponuku od uchédzaéa, ktory predloZil najvy$iiu kipnu cenu, alebo

B/ Bude sa d’alej rokovat’ s uchidzaémi individudlne o moZnosti navy3enia ich kipnej ceny v Zaviznej

Ponuke, alebo

C/ Rokovanie so v3etkymi, resp. s vybranymi uchddza&mi s najlepsimi Ponukami stiéasne v jedendefiav
stanovent hodinu. Statutdri zdstupcovia uchédzalov, ktori predloZili Ponuku budi v tomto pripade

pozvani do sidla Klienta, za i¢elom vyhodnotenia Ponik, alebo
D/ Neprijme sa Ziadna predloZen4 Ponuka.

Kvéli uspe$nému koncu navrhujeme prekryvanie niektorych aktivit a funkcii uvedenych vysiie na
minimalizovanie Casovej priamky. Poas tvorby marketingovej dokumenticie uskuto&nime predbeZny
marketing. V pripade, ak v termine na predkladanie Pontik bude predloZena Ponuka, ktora nebude akceptovana
zo strany preddvajiceho, resp. nebude predloZend Ziadna Ponuka, spoloénost’ Colliers, na zaklade dohody
s Klientom predlozi novy, upraveny Poradensky projekt, kde navrhne nové alternativy a spdsob predaja, na

zaklade situicie na realitnom trhu v tom &ase.

13/ V pripade, ak sa prijme konkrétna Zavizné Ponuka od vybraného kupujiceho, nastava proces rokovania
0 obsahu transak¢nej dokumentdcie /Kipna zmluva/ medz vybranym kupujicim a Klientom, za asistencie
Colliers. Navrh Kipnej zmluvy, resp. ostatnii transakénti dokumenticiu predkladé predavajici, pricom bude

sutast’'ou Informa¢ného balika pre potencidlnych kupujticich.
Datum: Od prijatia konkrétnej Zaviznej Ponuky do predpoklad 2-3 tyzdiiov.

14/ Podpis transakénej dokumentécie /Kiipnej zmluvy/ medzi Klientom a kupujicim.

Névrh na vklad do katastra nehnutelnosti podé preddvajici, az po zaplateni 100% kipnej ceny na bankovy tdet
preddvajiceho, alebo na vinkulovany ti¢et /po dohode medzi predavajicim a kupujtcim/. Poplatky spojené
so vkladom do katastra nehnutelnosti hradi kupujici. Vyska prvej splatky kipnej ceny bude urfena v navrhu

Kipnej zmluvy, resp. niZsie.
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E.  Transparentnost’ - na3im cielom je uskutonit typ transakcie profesiondlnym a transparentnym
sposobom. Budeme Klienta informovat’ o postupoch podla vyssie uvedenych krokov a vyberom najlepsiecho
mozného kupujiiceho, na zdklade podpfsanej Zmluvy o poradenstve a sprostredkovani medzi Colliers a

Klientom. Na poziadanie poskytneme daliie podrobnejiie informacie o vybranom kupujicom.

. Primarne sluzby, ktoré budi poskytnuté

Po schvaleni Poradenského projektu, t.j. po prijati rozhodnutia o oficialnom uvedeni Portfélia na trh, Colliers
okamfZite zaCne s realizéciou nasledujticich hlavnych aktivit a bude potrebné:
- Pripravit marketingovii stratégiu /tieto tlohy zahffiaji inzerovanie v min.3 periodikich
s celoslovenskou pésobnost'ou, navrhujeme 1x dennik SME, 1x dennik Pravda a 3x dennik
Hospodarske noviny a taktieZ priame kontaktovanie perspektivnych investorov/. Néklady na
zverejnenie inzercie v periodikéch st nakladmi Klienta.
- Vypracovat’ podmienky Ponukového konania, tykajlice sa prezentovaného Portfolia
- Pripravit’ Zoznam Ziadosti na zhromaZdenie informécif pre datovii miestnost’ /tzv.Virtual Data
Room/
- Vytvorit’ datovii miestnost’ /tzv.Virtual Data Room/ cez internetové odkazy /webov4 adresa,
s pristupovym menom a heslom/
- Pripravit’ Zmluvu o miCanlivosti, ktord bude zasieland perspektivnym investorom, aby im
mohla byt’ povolend téast’ v Data room
- Zabezpetit’ marketingovy proces predmetnych Nehnutelnosti
- Komunikacia s perspektivnymi investormi

- Poskytnit’ Klientovi spravu o stave procesu
p

Colliers ustanovi spolotnti Komisiu, ktord bude monitorovat’ proces predaja. Kazdd strana nominuje 2
ucastnikov. Kontaktnou osobou na strane spolo&nosti Nemocnica svitého Michala, a.s. bude p. Branislav Delej

a p.Ivan Kuhn a za stranu Colliers International, spol. s r.0. p.Tomés Kréula a p.Marian Mlynaérik.
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IV. Marketingovy program

Marketingovy program pre Portfélio bude sledovat’ starostlivo naplénovany a profesionélne pripraveny pristup.
Nekonzistentnost’ pri doru€ovani informaécii, alebo v kvalite informécii sa odrazi na obidvoch stranich —
v spolocnosti Colliers, aj u Klienta. V koneénom désledku méZe ovplyvnit’ nadu schopnost’ zabezpetit' najlepsiu
cenu v stanovenom &asovom rdmci 9 mesiacov od podpisu Zmluvy o poradenstve a sprostredkovani. Sme
zaviazani zabezpetit', aby marketingovy program odraZal profesionalitu a integritu, ktori Klient ofakéva pri

koordinécii predaja Portfolia.

Po schvaleni tohto Poradenského projektu Klientom, Colliers okamZite za¢ne realizovat’ nasledovné:
a. Zaslanie Ziadosti klientovi o pripravu, zozbieranie a dorudenie potrebnych podkladov

a informdcii o predavanych nehnutelnostiach

b. Analyza ziskanych informécii

c. Priprava marketingovych materidlov, vratane podrobného Informa&ného balika

d. PredbeZny marketing

e Organizicia informaénych stretnuti, podl'a poZziadavky

i Stanovenie stratégie pre sut'aZenie medzi potencidlnymi investormi

g. Urenie najaktivnejSich investorov, ktorych akviziéné kritérid koredponduji s investi¢nou
prileZitost’'ou

h. Aktivne kontaktovanie perspektivnych kupujicich kvoli spitnej viizbe, tykajicej sa ich zaujmu
o Portfolio

Na§ marketingovy program bude jednoduchy, G&inny a bude potrebné:

i Spojit’  vSetky dostupné informécie a prezentovat' ich v profesionilne pripravenom
Informa€nom baliku.

il. Monitorovat’ situdciu s investormi, ktori boli kontaktovani na urdenie Grovni ich zdujmu, na
poskytnutie spitnej vézby na akékolvek otizky, alebo poznamky, pritom méZme podla
poZiadaviek zorganizovat' obhliadky nehnutelnosti a poskytnit akékolvek dodatodne
poZadované informécie.

1ii. Vo vybrany deil budi vietky predlozené Zavizné Ponuky vyhodnotené a analyzované spoloéne
spolo¢nostou Colliers a Klientom. Na§ tim vo vSeobecnosti chédpe rozhodovaci proces

zauZivany v praxi. Klient bude z naSich sktsenosti profitovat predpokladanim konania zo
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strany kupujucich  a formulovanim prisludnych reakcii uZ v predstihu. Predchédzajice
poznanie taktik kupujiceho ndm umozni poskytnut’ prisluiné odpovede, ktoré pomdZu ulahgit
transakciu, so si¢asnou ochranou vyjednéavacej pozicie Klienta.

iv. Bez ohl'adu na vybranti moZnost’, koneény vysledok procesu bude predstavenie Zaviznych
Pontk, vyber tuspe$ného kupujiceho a podpis prisluinej transakénej dokumenticie. Na
dosiahnutie tohto ciela pouZijeme vyberové kritérid, ako predajnd cena, di’ka obdobia

transakcie a finanéna sila kupujiceho.

Prezentujeme Vim obsah Inzeratu v periodikich:

Colliers International spol. s.r.o. vmene spolotnosti Nemocnica sviitého Michala, a.s., vyhlasuje Ponukové
konanie na predaj nehnutelnosti vo vlastnictve Nemocnica svitého Michala, a.s., ktoré sa nach4dzaji na ulici
Cesta na Cerveny most 1, lokalita Patrénka, Bratislava.

V pripade Vasho zéujmu o uast’ v Ponukovom konani, a tym ziskanie d'al§ich informacif o predaji, kontaktujte
Ing. Marian Mlynérik, Colliers International, spol. s r.0., Stirova 4, 811 02 Brz;,tislava, telefon: +421 2 59 980

980, email: marian.mlynarik@colliers.sk..

Zéaveretny termin na registrovanie sa v uvedenom Ponukovom konani je 28.9.2009.
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V. Podmienky Ponukového konania

Po \ivodnej faze pripravy marketingovych materidlov vstipime na trh s plnym pochopenim a optimistickym

opisom Portf6lia. N43 projektovy tim sa stretne za udelom realizécie marketingového planu.

Zikladné body, ktoré budi zahrnuté do podmienok Ponukového konania:

Predavajici pripravi a predloZi nivrh Zaviznej Ponuky, tykajicej sa predaja prezentovanych
Nehnutel'nosti vo vlastnictve spolo¢nosti Nemocnica svitého Michala, a.s.. /Z4vizna Ponuka
nebude podlichat’ zmene zo strany budicich kupujticich/. Z4viazna Ponuka bude obsahovat
okrem inych, nasledovné naleZitosti a podmienky:
Specifikacia Predavajiceho a Kupujticeho
Vy8ka pontiknutej kiipnej ceny, priGom:
= Kupujtci uhradi kipnu cenu nasledovne:
- do 3 dni od podpisu Kiipnej zmluvy oboma stranami na téet preddvajiiceho prvia
Cast’ kiipnej ceny, vo vyske 3.000.000 EUR/bez DPH
- zvy3na Cast’ kipnej ceny do 14 pracovnych dni od podpisu Kiipnej zmluvy oboma
stranami na u€et preddvajiceho
= Kupujici sa zaviaze, Ze predavajici je oprdvneny uZivat' vietky nehnutelnosti na
tcel, ktoré mu sliZia teraz po dobu 2 rokov od podpisu Kiipnej zmluvy, a to
v postaveni najomcu za ndjomné 1 EUR/rok
® Minimdlna kipna cena nehnutefnosti je urend v stilade so stanovami Nemocnice
svitého Michala, as. vypracovanym tradnym znaleckym posudkom, alebo
posudkami
Zéavazna Ponuka musi zahffiat’ vetky predmetné Nehnutelnosti a Nehnutelnosti budii predané
za podmienok, platnych v ¢ase podpisania Kipnej zmluvy ,,ako stoja a leZia®,
Zavizna Ponuka musi zahfiiat’ urfenie kiipnej ceny bez DPH a/alebo s DPH.
Celkové kiipna cena musi byt uhradend do 14 pracovnych dni po podpisani Kipnej zmluvy
oboma stranami, tykajticej sa predaja predmetnych Nehnutelnosti.
Zavizni Ponuku je potrebné predloZit' v slovenskom jazyku, resp. vanglickom Jjazyku,
Zavézni Ponuku je moZné menit, dopliiat’, alebo negovat’ iba pisomne, do stanoveného &asu
na predkladanie Pontk, t.j. do 19.10.2009 a &asu na prelozenie Zaviznej Ponuky.
Predéavajici si bude vyhradzovat' pravo vrimei tohto Ponukového konania d’alej rokovat v

d'alSich kolach s jednym, alebo viacerymi Zaujemcami. Predavajici si bude vyhradzovat’
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pravo odmietnut’ v8etky predloZené Zavizné Ponuky, resp. zrusit’ celé Ponukové konanie, ako
aj si bude vyhradzovat’ pravo podmienky Ponukového konania menit’,

- Zaujemcovia maji moznost’ uskuto&nit’ obhliadky preddvanych nehnutelnosti v definovanom
Case na zaklade pisomnej Ziadosti, zaslanej na adresu Colliers, s ozndmenim osdb, ktoré sa
obhliadok zi¢astnia, ¢asovym horizontom a ddtumom obhliadky, a to minimalne 2 pracovné

dni vopred.
Perspektivny kupujici spolu so Ziviiznou Ponukou predloZi nasledu juce dokumenty:

A/ Budtci kupujici — podnikatel predloZi original alebo overeny dokument preukazujiici jeho
identitu, alebo pravnu subjektivitu. To znamend, ¥e v pripade korporécie je potrebné predloZit
vypis z obchodného registra nie star$i ako 1 mesiac.

B/ Buddci kupujici - fyzicka osoba, podnikatel odovzda vypis z iného prisludného registra

C/ Budici kupujiici — nie podnikatel’, predloZ{ overemi képiu alebo obéiansky preukaz, alebo iny

dokument naznagujici jeho subjektivitu.

Zavazni Ponuku je potrebné dorudit’ osobne, alebo postou v zalepenej aneporuenej obalke na adresu
predavajliceho s uvedenou spitnou adresou odosielatela do 19.10.2009 a najneskér do 13. hodiny SEC toho
istého diia, s oznagenim hesla ,,Ponukové konanie — predaj nehnutelnosti* Neotvarat'!.

Zavizné Ponuky dorudené po uvedenom ditume a &ase sa nebudi brat’ do uvahy /nestat{ len odoslat’ na pojte,

ale aj dorucit’ na adresu predavajuceho/ a neotvorend obélka bude vratena na adresu odosielatefa.

Vysledok Ponukového konania bude oznameny perspektivnym kupujicim pisomne na adresu uvedent na

obalke Ponuky a bez akéhokol'vek meskania, najneskdr do 15 pracovnych dni od vyhodnotenia Poniik.

Vysledky Ponukového konania budi oznimené do 15 pracovnych dni od vyhodnotenia Zaviiznych Ponik

nasledovne:

1/ Perspektivni kupujlici — netispedni, prezenticia odmietnutia ich Zaviznej Ponuky
2/ Potencidlni kupujici — Gspedni, vyhlasenie, Ze ich Zavizna Ponuka bola prijata
3/ Zainteresované strany s predloZenymi Zaviznymi Ponukami, ktoré neboli zvaZované, oznidmenie o

odmietnuti.
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Kritéria hodnotenia Ponukového konania:

Najvy3sia poniiknutd kipna cena za preddvané nehnutelnosti v jednej Ponuke.
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VI. Colliers International

1. Colliers International skupina spoloénosti

Colliers International je globédlna korporacia poskytujica na mieru pripravené obchodné riedenia
prostrednictvom kreativneho uplatnenia expertizy komeréného majetku. Kombinécia spol'ahlivého hodnotenia
a trhového inStinktu priviedla Colliers International na horné prietky v poskytovani sluZieb tykajicich sa

medzindrodného komeréného majetku.

Ako jedna z troch najvacich svetovych spolo¢nosti v oblasti realitnych sluZieb, Colliers International je py$na
na svoju reputdciu lidra voblasti celosvetovych konzulticii tykajicich sa komer&ného majetku. Miestne
kanceldrie Colliers International st zndme kvéli poprednému miestu na trhu akvoli kvalifikiciam svojich
profesiondlov. Medzi naSich zamestnancov patri viac nez 170 &lenov Royal Institution of Chartered Surveyors,
185 Clenov Society of Industrial and Office Realtors, viac ne? 105 certifikovanych €lenov pre oblast’

komer&nych investicif a viac neZ 65 certifikovanych manaZérov nehnutelnosti.

S viac nez 50 ¢lenskymi firmami pdsobiacimi vo viac neZ 240 kancelariich v 52 krajindch v Eurépe, Afrike, na
Strednom Vychode, v Azii, Australii, Severnej a JuZnej Amerike poniika Colliers International svojim &lenom

kombinaciu podrobnych znalosti o miestnom trhu a celosvetové pokrytie.

Tieto skusenosti a znalosti sii vylepSované tym najlep§im, &0 modemnd technol6gia poniika. Sofistikované
analytické programy doplfiajii databazy obsahujuce informdcie o trhoch, investoroch, néjomnikoch
a nehnutelnostiach. Tento systém umoZiiuje pristup v skutoénom &ase k okamZitym aktualizdciam na miestnej,

regiondlnej a medzindrodnej baze.

Délezitym dodatkom k informagnej technoldgii pre nasich klientov bolo uvedenie Colliers.com, rozsiahlej
internetovej stranky pre vietkych nasich klientov s pristupom na internet. Tym ziskaji nasi klienti okamzZity
pristup knaSmu rozsiahlemu vyskumu trhu, umiestneniu kancelarii Colliers a globalnym zoznamom
nehnutelnosti. Navyse, ked'Ze neustdle aktualizujeme nae hardvérové a softvérové systémy, udrZiavame si
vedice postavenie pred naSou konkurenciou s ohl'adom na pokroky v informatnej technolégii. S viac nez § 800
profesionalmi spolo€nosti Colliers pouZivajiicimi Lotus Notes email a databizy maju klienti zaruku, Ze nadi
profesionali disponuji néstrojmi na riadenie svojich tloh w€inne vrdznych Gasovych zénach a réznych

kultarach.
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V medzindrodnom meradle prekrogili rodné prijmy 2 miliardy USD. Colliers International poskytuje
poradenstvo ohl'adom transakcii a sluZieb v hodnote viac nez 11 milidrd USD roéne. Tento tispech je priamo

priraditelny firemnej filozofii, ktora zdérazituje oddanost’, kreativitu, inovéciu a timovi pracu.
Silné€ stranky Colliers International je moZné zhmit' do nasledovnych bodov:

e  Celosvetoveé firemné a investorské vztahy

e Etablovanie na miestom trhu

e  Profesionalne sluzby

e  SluZby v oblasti sprostredkovatel'stva, konzulticie a mana?mentu
o  Pokrocilé systémy informa&nej technolégie

e  Programy na zabezpedenie kvality

e Regiondlna odborna znalost’

o  Spol'ahlivy vyskum trhu

V celosvetovom meradle sme py3ni na to, Ze sme schopni poskytovat’ nasim klientom nasledujice profesiondlne

sluzby:

e Investi¢né predaje a akvizicie

e  Prenajom kanceldrskych priestorov
e  Maloobchodné predaje a prendjom
e  Priemyselné a vel'koobchodné predaje a prendjom
e  Rezidenéné predaje a prendjom

¢  (Oceilovanie a odhad ceny

e  SluZby tykajice sa auditu vystavby
e  Riadenie vystavby

¢ Konzultaéné sluzby

e  SluZby finan¢nej analyzy

e  Predaje hotelov

e  Sluzby auditu prendjmu

e  Riadenie prendjmu

e  Firemné sluzby

COLLIERS

INTERNATIONAL




:mﬁw

e  Hypotekirne financovanie

e  Riadenie nehnutel'nosti

e  Konzulticie ohl'adom dane z nehnutelnosti
e  Poradné sluzby ohl'adom nehnutelnosti

e  Zastupovanie prenajimatel’a a ndjomnika

e Vyskumné sluzby

e  Sluzby tykajice sa kurdtora a konkurznej spravy

2. Colliers International, spol. s r.o.

Colliers International, spol. s.r.o. je jednou z vedicich poradenskych spolognosti v oblasti komeréného majetku
na Slovensku. Od svojho zaloZenia v roku 2003 poniika spolo&nost’ svojim klientom kompletnii ¥ké4lu sluZieb
s oddeleniami pecializujicimi sa na nasledovné oblasti:

e  Investiéné predaje a akvizicie

e  QOceifiovanie nehnutel'nosti

e Preniajom kanceldrskych priestorov

e Maloobchodné predaje a prendjom

e  Priemyselné predaje a prendjom

o  Konzultaéné sluzby ohFadom nehnutel’nosti

e  Zastupovanie vlastnika, ndjomnika, alebo kupujiceho

Kanceldria v Bratislave bola zriadena s cielom poméhat’ multindrodnym korporaciam, investorom, fondom,
zahrani€nym a domécim developerom a inym subjektom na trhu s nehnutelnostami. Puncova znatka kaZdej
firmy skupiny Colliers nesie nadradenii informaciu o miestnom trhu. Zastupcovia Colliers poloili zaklady pre
efektivau  prevadzku zhromaZdenim trhovych wdajov o vSetkych aspektoch trhu s nehnutelnostami

a o slovenskej ekonomike.

Kombinécia skisenosti a znalosti nasich najlep3ich profesionalov s pokro&ilymi technologickymi néstrojmi
ponuka skupine Colliers International, spol. s.r.o. vyhldsenie, Ze je nielen velmi schopnd, ale aj precizna.
Jedinetna podnikatel'skd povaha organizacie Colliers prind$a dynamicki energiu pre nasich klientov, ktord je
inde tazko ndjst. Profesiondlny tim aporadcovia Colliers International, spol. s.r.o. pozostivaji aj

z viacjazytnych 3tatnych ob¢anov s zahraniénymi skiisenost’ami.
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Tito st doplneni zahraniénymi profesionalmi z hlavnych svetovych trhov s nehnutefnostami ako st Kanada,

U.S.A. a Spojené kralovstvo.

Aby Colliers International, spol. s.r.o. zabezpe¢il pre svojich klientov najkomplexnejsie a naju¢innejdie sluzby
v oblasti nehnutel'nosti, zamestndva niekol'kych profesiondlov a rozsah odbornosti na%ich profesiondlov ndm
umoziiuje vytvarat' timy, ktoré sui zostavené tak, aby spliiali ¥pecifické potreby akejkol'vek danej situicie

v oblasti nehnutel'nosti.

Tok informécii je pri previdzke nehnutelnosti Zivotne déleZity. N4¥ vyskum trhu pravidelne zaznamendva
vietky komer¢né predaje a leasingovii aktivitu v Bratislave a v ostatjch astiach Slovenska. Tieto informicie
v spojeni s ndvrhmi voI'nych miest, absorpcie a poplatkov za najomné sii dolezitymi informaénymi néstrojmi pre
nasich agentov. Na zabezpeenie spolahlivého toku informécii sliZia tyzdenné stretnutia, kde prebiehaji

diskusie a vymeny informécii.
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