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Zmluvné strany:

1. BYTHos,s.r.o.' Rudlovská cesta 53, 974 00 Banská Bystrica

zastúpená: NadeŽáou Čemovou a Miladou Kalčevskou _ konatel'kami spoločnosti

íďóiie az'ó5' DIČ: 2021773457 lČ npH:srz02|773457

Bankové spojenie: VÚB a's' pob' B' Bystrica' č' ú'

Žipisnýucio'r'..'gi.ld9"rď;ff 
'::Í:,ř;rl{'*'nodd'Sro'vl'ě'8889/S

a

2. Vlastníci garáŽoýeh priestorov v Hromadnej garáži v Banskej Bystrici

na ulici Starohorská supisné č'4030
Bankové spojenie: VÚBa's' pob' B' Bystrica, ě' ú':

(ďalej len,,vlastníci")
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v mene ktorých konajú: JUDr.Lubomír Fkežďovič
lng.Jana Hrianková
Štefan Ševčík
Milan Talian
Peter Vaculčiak
Ing.Jozef Dvoršťak
ni záHade poverenia príprawého ýboru v zmysle zápisnice zo

zasadnutia lconaného dňa 2 1.02' 2009

(ď a|ej rrsplnomocnení zástupcovia")

sa dohodli na tomto znent'Zmlivy ó obstaraní výkonu správy, uzatvorenej V zmysle ust.$

724 anasl. občianskeho zíkonníka (ďďej iba rrzmluva")' 
i

Y

Clánok 1

Predmet zmluvy
1.Predmetom tejto zmluvy je obstarani e a zabezpečenie qýkonu správy budovy Hromadnej gar6Že na ulici Starohorská

,súpisné číslo 4030, lreden".i na Katastrálrro* *ud" v Bans|9j Bystrici ,Správa katastra Banská Bystrica, zapísanej na

Li eJqol,postavené na poiemku parcelné č,islo2569l4 evidovaná na LV č,.2430-

2.Vlastníci poverujú správcu zabeipeč,ením prevádzky , ídržby 
'aopráv 

spoloěných častí a spoločných zan}deni

stavby Hromadnáj {arueuvedeného v bbde 1 tohto čliínku, zaberyečením plnení spojených s užívaním

garaŽovýchboxov,-spoločných častí a zaiaďeni a ďalších sluŽieb dojednaných touto zmluvou.

3.Vlastníci 
"u ^raÁiúpo'tyt'',it 

správcovi kompletrré spisové materiály a informácie týkajúce sa plnenia

predmetu tejto Zmluvy.
4.Vlastníci sa zavuiiu, Že za obstaranie azabezpečenie výkonu dohodnutej činnosti zap|atia správcovi

odmenu vo výške dojeďnanej v tejto Zm\uve a uhradia mu preukiízatel'ne náklady, nevyhnutne vyrraložené

pri plnení predmetu tejto Zmluvy.
i.spravca'vykonáva svoju činnosť samostatne v mene vlastníkov na ich účet a je oprávnený konať pri

správe predmetu Zm|uvy za vlastníkov pred súdom'

článotr 2
Rozsah správy

1.Za účelom splnenia povinnosti správcu, uvedenej v čl'l Zmluvy,

a podmienkach správy:
1.1. Zmluvné obstaranie plnení:
1.1.1.dodávka vody a odvádzanie odpadových a zražkoqých vód

1 . 1 .2.dodávka elektrickej energie
1. l.3.telekomunikaěné služby
l' 1 .4.poistenie nehnutelhostí

sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu

1.l.5.odvoz TKO
1.2. Technická činnost'- údržba, opravy a prevádzka spoločných častí a spoloěných zariadení



z.1.obstaranie údržby aopravy spoloěných

allnomocnenými ástupcami' Havarijné stavy
častí a zaiadení podl'a potreby,
je správca oprávnený riešiť bez

alebo schváleného plánu
predchádzajúceho súhlasu

zmysle plafirých predpisovsplnomocnených ástupcov vla9tník9y'

1.2.2.obstarani" oauo.íi|1, řilii;d"k a slaíšok vyhradených techniclcých zariadení v

a noriem a odstránenie zistených poruch'

1.3. Ekonomickáčinnost'
1.3.1.zriadenie samostatného úětu v banke'

1 . 3.2.vedenie účtovnic;a v súlade s príslušnými legslatívnymi .predpismi,
1.3.3.obstaranie personálnej amzdovej Jg*áí '''r'"ilr"'ťi 

.'}to"ó* práce wábrikov vsúlade splatrr.imi

||!:;'{a#:ffiuo]'řJáonunie predpisov úhrad podl'a jednotlivých vlastníkov a sledovanie skutoěných úhrad

podťa jednotlivých vlastníkov, . -_,-yL^-.^-:^ íL-^á oo ^nctrrrtnrlqnÁ nlr
1 .3 .S.evidencia príjmov a rnýdavkov, spracovanie vyriětovania Íthrad za poskytované plnenia'

L.3'6.zabezpečuje vymáhaňe nedoplatkov od vlastníkov takÍo:

a) zaslaním 1.upomienlcy
úi p"'*p";" výmáhanie pohl'adávky právnemu zástupcovi správcu'

čtánok 3
Práva a povinnosti správcu

l.Pri plnení predmetu Zmluvy sa správ'ca zavdn$e dodrŽiavať všeobecne zátvázné právne predpisy, vyhlášky'

ustanovenia, technické normy a ustanoveni a Zltlruvy'

2'Správca pri zabezpá."ip.á"ao r.y, údrŽby, op'áu u správe majetku vlastníkov je poúnný

zabezpeěíť:
2.l.opravy a údrŽbu spoločných ěastí, spoloěných zariadení, príslušenstva budovy Hromadnej gaúňe a pozemku

prislúchajúceho kte;á nehíutelhostí pbart í"ziadaviek.naesiny vlastníkov,r 
-v'súlade 

správnymi predpismi

a hospodáriť , nlui"tt o- ,rlastníkov , ooboÁou ,tarostlivosťou a uprednostňovať záujmy vlastníkov pred vlastnými'

2.2.Zabezpeěiť na základe písomného por.v-ň-'pr"o-o"nených ástupcov uzatvoienie dohÓd o vykonaní pr6c,

odpratavanie snehu, drobnú údržbu a pod'

3'Šprávca je povinný ďalej zabezpeéiť:

3.1.v oblasti technicko-prevádzkovej agendy: vedenie {o9tupnej 
projektovej dokumentacie, harmonogramy

revtzii,zabezpečuje opravy spoločných euJi u zanadeni tudory a príslušénsffa budovy, vedie obchodné zmluvy

s dodávatel'm í prác aáate.iatu, vedil a aktualizuje evidenciu vlastníkov'

3.2.v oblasti ekonomickej agendy: stará sa o zvěrenéfinančné prostriedky, vypočítava vlastníkom vyšku mesaěných

preddavkov na úhraáu á &uŇ spoiene s užívu',ím garáŤ.oých boxov. |ri ;lanovení 
výšky vychádza vŽdy

z predpokladaných ,.,anuáou nu nírt._oui,i'i 'ot 
a berie aó nvďnan ady zpredchádzajúcich rokov, vedie priebeárú

evidenciu p1atieb 
"u 

|ln.rrlu, vedie eúdén"iu opo,,,i"nob vykonáva roěně vyuětovanie plnení za služby vždy do 31'5''

na sledujúceho ,otu, u"ái" evidenciu f"ktú',;it"*ú .g;náu zobrazujúcu finančný.stav a výsledky hospodárenia'

4.Správca je oprávnený meniť ,rýšry *"ruJnň preddňkov,. len ak je na to dóvod, vyplývajúci zo z meny právnych

predpisov, rozhodnutí cenových orgánov, aleúo zó Zrfleny poslrytovaných služieb.

5.Správca vedie samostatné účtovňíctvo. Prostriedky získano zrmráo za plnenie od vlastníkov aprostriedky fondu

prevádzky, údržby a opráv vedie správca oddelene od úětov správcu v banke a to na samostatnom úěte' ktoý pre

tento účel zriadil v banke správca p.. ,p*onanú nehnutelhosť uvedené v čl.1' Správca nesmie použiť tieto finaněné

prostriedky na la]rtie náklaáov iných domov vo svojej správe'

6.Pri obstarávaní sluŽieb a tovarov je správca pouin"ý dojednať čo najvýhodnejšie podmienky, aké bolo moáré

dojednať v prospech vlastníkov.
7.Správca je povinný umožniť vlastníkom prostredníctvom.splnomocneného zástupcu na požiadanie nahliadať do

dokladov ýkajúcich'r";p.';' domu, čerpanie fondu prevádztý, ndrzby a opráv vo vopred dohodnutom termíne'

8.Správca je povinný písomne upozorntť vlastníkóv nebýových priesioro", ktorí sú v omeškaní s platbami na

varikaj úci nedoplatok.
9.V prípade odstránenia havárie, mÓŽe správca ěerpať bez súlrlasu splnomocnených zástupcov finaněné prostriedky na

ritrra'au nanadov, ktoré pri odstránení havárie vzrikli o čom ich informuje'

lg.Správca zabezpeóia asi" služby, na ktoých sa zmluvné shany písomne dohodnú a to za odplatu'

l1.Správca má právo, cenu za správu medziročne upravovať o oficiálne prizranú mieru inflácie publikovanú

slovenským štatistic!ým úradom.

l2.Správca poŽiada í(ataster nehnutel'ností o rešpektovanie prehlásenia správcu predávajúcemu' o plnení si jeho

finančných povinnosti voči .p.árr"olni - BYTHos š.r.o.(tak ako je to pri predajl uvto9'

13.Správca je oprávnený vyvesiť zoznamátznitov na mesačných piedd'avkoóh a ročnom vyúětovaní na informačnej

rnýveske hromadnej garáže a okne wátnice'



' i./

.ísp6sob rozúčtovania nákladov za poskytnuté plnenie: Skutočné náklady za poslgrtnuté plnenia

í užíianím nebytoých priestorov správca rozučtuje najednotlivé nebýové priestory- garáŽe nasledovne:
'14'1.Rovnala-ým dielom poplatok za: - správu

- vodné, stoěné, náŽková voda a odpad
- osvetlenie spoloěných priestorov

spojené

- deratiáciu a dezinfekciu
- poistenie nehnutelhostí
- náklady z.a služby stráárej a konholnej služby a telefóny

l4.2'Vyuětovanie nrákladov za poskýované plnenie, spojené suávaním nebyoých priestorov zabezpeéi správca

najneskÓr do 31.mája nasledujúceho roku'
l4.3.Vyučtovaním 

-zistený 
nědoplatok je vlastník garátŽe povinný uhradiť na úěet uvedený v úvode tejto Zmluvy,

niadeiý správcom len pré vlastníkov hromadnej garálžs a to do 15 dní od dňa doruěenia výčtovania. V lehote 30 dní

od dorůčenia výčtovánia" správca vráti vlastníkovi preplatok zistený vyričtovaním, prostrednícfvom poštovej

peňažnej poukažky.
14.4.Zm|ivná strana, ktorá je v omeškaní so splnením si platobnej povinností, je povinná zaplatiť ročný úrok

zomeškania podl'a vtádneho nariadenia ě.8711995 Z.z. ato vo výške ákladnej úrokovej sadzby Európskej

centrálnej banty, zýšenej o 8 percentuálnych bodov ato z.aklždý deň omeškania . Narok na niáhradu škody nie je

tým dotknuý.
i+.s.vlastníci prispievajú do fondu preváňzky, údržby a opnív rovnahým dielom. Rovnako mášajúnáklady do fondu.

l4.6.Správca nezodpovedá za škody, ktoré vznik|i nezabezpečením plnenia predmetu Zm\xy, z dÓvodu nedostatku

finaněných prostriedkov na účte vlastníkov.

článok 4
Práva a povinnosti vlastníkov

1.Práva a povinnosti vlastníkov sú urěené touto Zmluvou.

2.Styk vlastníkov so správcom zabezpeěujtt splnomocnení ásfupcovia vlastníkovr

3.Splnomocnení zastupcovia vlastníkov predkladajú správcovi požiadavky ostatných vlastrríkov a úlohy schválené na

schódzi vlastníkov. Kontrolujú ěinnosť správcu.
4.Na zabezpečenie prevádzky, údržby, opráv a správy budovy hromadnej garáže jb vlastrrík povinný:

4.1'platiť pravidelne mesačné platby za plnenie

4.2.platiť mesaěný paušálny poplatok za správu

5.Správcom predpísané preddavky sú vlastníci povinní ,v súlade s touto Zmluvou poukazovať na účet

254141285910200 do VUB a.s. pobočka Banská Bystrica.
$.Preddavky na plnenia , príspevok do fondu prevádzky' opráv a údrŽby, parršálny poplatok na spráw vlastníci
uhrádzajú mesačne vopred ' 

najneskór do 25.dňa každého mesiaca.

7.V prípade omeškania s úhradou podl'a odst.6 tohto článku, bude vlastníkom účtovaný ročný úrok z omeškania

vo qýške zik|adnq úrokovej sadzby Európskej centálnej banky, zýšenej o 8 percentuálnych bodov . Uhradené

úroky z omeškania sú príjmom do fondu ptevádzl<y,idržby a opráv vlastníkov.
8.Výškupreddavkudo fondu prevádzky, údrŽby aopráv urěí 2l3 váčšinazástupcov vlastníkovjeden rokdopredu.
podl'a qýsledkov vyúětovania tak, aby boli pokryté predpokladané náklady na prevádzku, údrŽbu a opravy spoloěných
ěastí, spoločných zaňadení, príslušenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj výdavky na obnovu, modernizáciu
a rekonštrukciu budovy'
9.Vlastník garáŽeje povinný na svoje náklady udrŽiavať svoj nebytoqý priestor v stave spósobilom na riadne
užívanie, najmá včas zabezpečovať údržbu a opravy.
10.Vlastník garáže je povinný konať tak, aby pri užívaní, udrŽiavaní a zmenirch, pri prenajatí nebýové ho priestoru
a pri inom nakladaní s nebytoqým priestorom nerušil, neolrrozoval, ani inak neobmedzoval ostatrrých vlastníkov
garáži vo qýkone ich vlastníckych a spoluužívatel'ských práv.
l 1.Vlastník nebytového priestoru je povinný odstrániť závady a poškodenia, ktoré na iných nebýoqých priestoroch,

alebo na spoločných priestoroch a ěastiach budovy, alebo príslušenstve spósobil sám, alebo, alebo osoby uživajuce
nebýovy priestor.
l2.Vlastník garáŽejo povinný umožniť na nevyhnutne potrebný ěas a nevyhnutnej miere vstup do nebýového
priestoru zásfupcovi správcu a osobe oprávnenej vykonať kontťolu, alebo údržbu, za účelom vykonania obhliadky,
alebo opravy. Sprístupnenie je povinný vlastník umožniť, ak sa jedná o opravu na spoločných zariadeniach budovy.
13.S pťěchodom, alebo prevodom vlastníctva nehnutelhostí, prechádzajú na nastupujúceho vlastníka všetky práva a

povinnosti vyplývajúce ztejto Zm\uvy. Nastupujúci vlastník je povinný pristupiť k tejto Zmluve písomným
prehlásením u správcu.
14. K prechodu , prevodu nehnutelhosti je odsfupujúci vlastník povinný vyžiadať si od správcu vyhlásenie , že ku
dňu prevodu, prechodu nebytového priestoru - gariňe, má vlastník vysporiadané všetky závázlry voči správcovi.



/pueno,n prípade preebádza povinnosť úhrady záruízkou voči správcovi na nastupujúceho vlastníka nebytového

iliiestoru- garžňe'
l5.Nového vlastníka zav'dzujttaj právne úkony, ýkajúce sa spoloěných ěastí, zaňadení, príslušenstva a pozemku,

vykonané pred zrnenou vlasfiríctva garáůe'

16.Vlastník nemóže vykonávať opravy nebytového priestoru., ktorými bv,ol.rro;oval, alebo rušil ostabrých

vlastrríkov ta!ýmv neprimeranom ,ozsahí, debo by meniivzhl'ad budovy bez súhlasu zástupcov vlastníkov'

17.Ák vlastník gatáŽs- netyovéno priestoru zasahuje do ýkonu vlastníckeho práva ostatných

spósobom, ze ob-madzuje, ďěbo znemožňuje výkon vlastníckeho práva ým, Že:

_nrubo poÉkod"u.;e n uvtór.ý priestor, spolóěné časti, zariadenia a príslušenstva budovy

-ohrozuj e bezpečnosť vlastníkov
-porušuje dobré mravy
-neplní rozhodnutia ulozene súdom móŽe súd na návrh schódze vlastníkov nariadiť predaj nebýového priestoru

(dražbou)
l8.Vlastník earáže musí:

@nej garáůe preukátzať sa vstupným preukazom

-iodržiavať urěenú ýchlosť v objekte hromadnej gariůs

-pešo chodiť len mimo dopravných rámp

l9.Mastník garáže nesmie:

@ adnej garáňe pod vpýom alkoholu

-robii v objekte garážeúdržbu a opravu vozidla cudzími osobami

-uŽívať elektrickú J;úil;; inú činnosť, ako na práce súvisiace s bezprostredným použitím PJ9 s1oju potrebu

osvetlenie, nabíjanie tutE i., vlastná ú&žbavozidla rrralého rozsahu (nakol'ko náklady na spotrebu elektrickej anergie

sa rozpočítavajú rovnomeme na všetky garáňe)

-pou Žív ať vyk-urov an i e gar átŽ aý mko lVek vykurov ac ím i te lesam i

-eistiť vozidlo qýparoými prostriedkami
-skladovať horl'aviny i

-um1ývať vozidlo v objekte a pril'ahlých priestoroch

2o.Vlastníci maÍú právo a povinnost' zúčastňovať sa na správe budovy Hromadnej garáŽe a..- hlasovaním

rozhodovať ako spoluvlastrríci o spoloěných ěastiach, zariaderriach a príslušenstve Hromadnq garáŽe, prípadne

pozemku prostrednícwom zástupcov vlasfiríkov' alebo na schódzi vlastníkov.

21.Spósob hlasovania:
h

zti.t. - v5rste preddavku na služby, správu a do fondov

2I.l.2. - zmene qýkonu správy

2l.2.1 -podaní náwhu na dražbu
2I.2.z -bd.úhlu'"nia zmluvných vďahov medzi správcom avlastníkmi

2I.3.1 -zmluve o stavbe a nadstavbe

22.Podmienk ana zabezpeěenie úěasti pre hlasovanie nadpoloviěnou váčšinou prítomných na schÓdzi

je, oboznámenie s termínom a programom schidze obvyklým spósobom minimálne 2ýždnepred

schódzou.

23.Súčasťou tejto Zmluvy je Prevádzkoý poriadok gariíŽovania

24'Zo scbódze zvo1anej splnomocnenými zástupcami vlasbríkov, predloŽia správcovi splnomocnení ástupcovia

zápisnicu s prezeněnou listinou.
25. Správca zodpovedá za závázý vlastrríkov nebýorných priestorgv - g?:Yi, vzniknuté pri rnýkone správy až do

"ýšky 
splatenýcir llhrad za plnenia alebo do 

'ýšky 
zostatku fondu prevádzky ndr!:by a opráv. Zodpovednosť za

úhradu závázkov voěi dodávatelbm sluŽieb atóvaru, ktoré obstaráva správca vrámci tejto Zmluvy,nesie vlastník

nebytového priestoru _ garáže,iba ak nie sú krýé úbradami za plnenia alebo úhradami preddavkov do fondu

prevádzl<y 
' 
údržby a opráv správcovi.

článok 5
odmena za správu

1.Zmluvné strany sa dohodli, že správca má nárok na mesaěnú odmenu 1,98 Eur (59,65 Sk) za jednu garáŽ.

Z.Jednorázoý póplatok vo qýške^l,98 Eur (59,65Sk)je za prvotrré náklady spojené s prevzatím agendy, zavedením

údajov o priestoroch a vlastníkoch do agendy správcu.

3.Cena za zriadenie predmetu Zrrnivy je iplatrrá spolu s mesačnými preddavkami na poskytované plnenia

a príspevkami do fondov vopred oo zs'ana príslušného mesiaca, poukázaním príslušnej sumy na úěet

254|4Lz859/0200 VÚB a.s. pobočka Banská Bystrica.

-zmluve o stavbe a nadstavbe



---
1

v úvode Zmluvy do
,|t"n za obstaranie predmetu Zmluvy je správca oprávnený preúčtovať z účtu uvedeného

'2š ii^a"z"en""'iuánu svoj podnikát"rcr1i'úč"t' nu základe splátkového kalendára'

5.Správca je platitelbm DPH.

6.Správca má právo odmenu za správu medziročne upravovať o oficiálne primanú mieru inflácie, publikovanú

Slovenshým štatistickým úradom.

7 . Ceny uvedené v boáe l a 2 tohto článku sú vrátane 19%DPH'

8.Konverzný kurz: 1 Eur = 30,126 Sk'

článot o
Plná moc

l.Na obstaranie záležitosti vlastníkov, uvedených vpredmetnej zmluve udel'uje na právne úkony sým spojené

správcovi plnú mocvsmysle $3l anásl.oúeiánster''o zákonníŘa' Správca je oprávnený konať pri správe domu za

vlastníkovpredsúdom vz t''áu Í/r.o<Ó/n1^Aoriaáonnm .r^V'
2'Podl,atejto p1nej moci móŽe správca disponovať s bežným účtom ěíslo:25414l2859lo201,zriadenom vo VUB' a's''

poboěka Banská Bystrica auhrildzať ns"tŘy iut turácie oá dodávatelbv, ktoré sú predmetom tejto zmluvy'

Článotr 7
Prechodn é a záv erečné ustanovenia

l.Táto Zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú'

2.Ukončiť vďahy ztejto Zmluvy vyplývajúce, móžu zmluvné strany písomnou výpoved'ou v 3 mesačnej v-ipovednej

lehote, bez udania dóvodu, alebo písomnou dohodou ^ 1 , ' - -: ^L:-1--^*^ *l'''*'.mi t

3.Všetky zmeny a dodatky k tejto Zmluve sú plafiré len v pís'omnej forme, podpísanej obidvoma znluvnými stranamr'

4.Zmluia jeptátna dňomiodplsania účastníkmi Zmluvy a úěinná dňom 1'2'2009'

5.Neoddelitel'nou súčasťou Zmluvy je: Prevádzkoý poriadok garážovania a Zápisnica zo schódze vlastníkov garáží'

konanej dňa22.09.2009.
6.Zmlwaje vyhotovená v I29 vyhotoveniach, priěom jedno vyhotovenie obdrží správca a 128 vyhotovení obdržia

vlastníci nebýorných priestorov ' garáži.

7 .Zm|uvnéstrany sa zavazuj(lprípadné spory dkajúce sa tejto Zmlllvy prednostne riešiť dohodou'

8'Zm1uvné strany preh1asujú, že súhlasia . obohorn tejto Zmluvy , Že Zmluva bola uzatvorená na záHaóe pravdiých

údajov, ich slobodnej 
" "ilxrq 

vóle, nebola uzawetÁv tiesni, v omyle a inak nev'ýhodných podmienok'

9.Zmluvné strany po prečítani Zmluvy prehlasujú, že jej obsahu porozumeli ana zÍink súhlasu ju na zon'tame o jej

prevzati podpisujú.
1O.Táto Zm|uva,jej zmena, alebo ánik, je závťinÁpre všet\ých vlastníkov, ak je podpísaná nadpoloviěnou váčšinou

vl astníkov nebytorných priestorov a správcom'

V Banskej Bystrici, dř't. 22'09.2009.

Správca :BYTHOS' s.r.o.

V zast. Nadežda Čemová....'...

Milada Kalěevská .'..

konatel'ky'spoločnosti

ffiYTHOS s.r.o. '1'

Hudlr:v*ká ci?sta 53
974 01 BanskP BYstrica

Z*p. Olj 05 *3 Odc.; $ro, vl'č' 3389/5

Splnomocnení zástupcovia vlastníkov
zvolení val' zlrromaŽdením dňa 22.3'2006 a

schódze zo dňa2l.3

JUDr.I_]ubomír

lng.Jana Hrian

Štefan Ševěík

Milan Talian

Peter Vaculčiak

Ing.Jozef Dvoršť


